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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1 med sate i Lidingd org.nr. 713600-0804 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1971. Fdreningens stadgar registrerades senast 2021-12-30.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lidingd kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Liding® 8:23 1973-01-01 1972

Totalt 1 objekt

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och har tecknat fastighetsférsakring genom Bostadsratternas gruppforsakring som
f.n. ar placerad i Folksam. Fastigheten ar darigenom fullvardesférsakrad. | férsakringen ingar bl.a. egendom, avbrott, ansvar,
styrelseansvar, byggherreansvar, entreprenad i egen regi, ombyggnad, rattskydd, fdrmoégenhetsbrott, skadestandsgaranti,
olycksfall, transport och saneringsavtal. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Bostadsrattstillagg ingar €j i féreningens fastighetsférsakring och bor tecknas
av varje bostadsrattshavare.

Antal Benidmning Total yta m2
160 garageplatser 0
192 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 16 790
Totalt 352 objekt 16 790

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 44 st 1 rok, 1 st 2 rok, 2 st 3 rok, 119 st 4 rok, 24 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn

Ann-Christine Montalvo
Henrik Berg von Linde
Terje Reistad

Tomas Berggren
Goran Lundkvist

Zora Wallberg

Zora Wallberg

Bo Richard Lundgren

Daniel Lodén

Roll Fr.o.m.

Ordférande 2023-07-05
Ledamot 2019-07-01
Ledamot 2022-06-17
Ledamot 2021-07-07
Ledamot 2023-07-05
Ledamot 2024-06-13
Suppleant 2023-07-05
Suppleant 2024-06-13
Suppleant 2023-07-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Tomas Berggren och Gorna Lundkvist.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Auktoriserad revisor Ivan Ticic, Ekonom Revision AB samt Ragnvald Jonsson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Per Holmqvist, Eva Wieslander och Hans Grénlund, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29. Pa stamman deltog 71 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hdjdes med 30% fran 1 januari med anledning av att stamrenoveringen pa&bérjades och skulle finansieras med Ian.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

T.o.m.

2024-06-13

2024-06-13

2024-08-31

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan hosten 2022.

Atgirder under rikenskapsaret:

2023 - 2026

Stambyte med vatrumsrenovering

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

B-husets barnstuga: ombyggnad till tre bostadslagenheter
Fjarrvarmecentraler: komponentbyten
Gardsbjalklag: atgarder fukt och sprickor

1992 — 1993 Yttertak: omlaggning
1993 — 1994 Garage: pagjutning vaggar
1996 — 1997

1996

2001 - 2003

2005 Hissar: ombyggnad
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2006 Garage: ny ventilationsanlaggning

2006 — 2012 Fonster gatusidorna: reparation/byte/malning

2008 Ventilation: atgard markradon

2011 Balkonger: malning tak, vaggar, fonster

2011 Entréer gatusidan: isolering bursprakens undersidor, ny infalld belysning
2015, 2018 Entréportar: byte

2017 Koksfonster: byte

2020 33:an : kokreparation/malning/ny belysning

2021 Garage: byte belysning, ommalning

2022 Garage: laddplatser

2022 Hissar: komponentbyte

2022 Lagenhet 203: mekaniskt ventilerad golvkonstruktion
2022-2023 B-huset plan 02 inkl 33:an : stambyte inkl vatrumsrenovering
2023 33:an : dorréppnare 6vre entréport och hissens dorrar

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
2020 - foljande Trapphus: byte belysning

2020 — 2026 Stambyte och vatrumsrenovering: utredning och genomférande
2020 — foljande Energianvandning: komponentbyten, kostnadsbesparande atgarder
2023 - foljande Hissar: komponentbyten, ombyggnad

2024 - 2027 Entréer och trapphus: malning, byte belysning entréer

2025 Korridor plan 01: asbestsanering, golvbeldggning, malning

2026 — foljande Gardbjalklag: atgarder rorelsefogar och ytskikt

2028 Yttertak: omlaggning

Foreningen

Foéreningen omfattar 192 bostadsrattslagenheter, varav 10 lagenheter &r sammanbyggda sa att de i praktiken utgor 5 stycken.
Foreningen hade vid arets slut 273 medlemmar. Under aret har 15 dverlatelser agt rum.

Foreningen forfogar dver 160 garageplatser som kan upplatas med hyresratt. Vid arets slut var 3 platser lediga i A-husets
garage och 5 platser lediga i B-husets garage.

Ordinarie foreningsstamma holls den 29 maj 2024 med 71narvarande varav 2 med fullmakter.

Aret har praglats av stambytet med vatrumsrenoveringar. Framfor allt har B-husets medlemmar fatt sté ut med buller och
damm i lagenheten och huset. Bod med duschar och toa har funnits pa plats. Nar arbetet varit klart har flertalet varit néjda
med resultatet och sina val. | enkaten som gjordes till medlemmarna i B-huset framkom att det fanns forbattringspotential
framfor allt i kommunikation och information.

Styrelsen har haft representanter med pa samtliga byggmoten i pagaende stambyte med varumsrenovering samt pa
besiktningar.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden samt ett antal informella arbetsmoten.

Styrelsen har haft I6pande kontakt med féreningens medlemmar bl a via telefon och e-post samt 6ppnat onsdagsjouren i
styrelserummet mellan 18-19.

Ekbladet, féreningens informationsblad, har utkommit med 12 nummer under 2024. Ekbladet finns tillgangligt pa foreningens
hemsida https://brfekbacken1.com

Fastigheten — drift och underhall verksamhetsaret 2024
Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln utfors av R.Gimstromer Forvaltning AB med Robert Gimstromer som fastighetsskétare pa heltid.
Arbetsuppgifterna omfattar forutom fastighetsskotsel aven tradgardsskotsel samt viss snérojning och halkbekampning.
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Stadning av trapphus och andra gemensamma utrymmen utférs av féretaget Rena Huset Bromma AB.

Brandsakerhet

Under 2010 inledde foreningen ett systematiskt brandskyddsarbete med protokollférd arlig brandsyn enligt checklista. Under
2021 engagerades brandskyddskonsult for revision av féreningens brandskyddsarbete och for kompletterande brandsyn.
Revisionen foranledde inga anmarkningar men brandsynen ledde till férslag pa forbattringar som styrelsen arbetar vidare med.
Trapphusens rokluckor har funktionskontrollerats. Samtliga pulverslackare i garagen har bytts ut och nya brandslackare och
brandfiltar har anskaffats till tvattstugorna. Fastighetsskétarens veckorond omfattar aven brandskydd.

Lagenheter

Samtidigt med stambytet under aren 2023-2026 renoveras vatrummen i alla lagenheter. Grundstandard fér bad- och duschrum
inkluderar elektrisk golvvarme och belysning med infallda spotlights i tak.

Lagenhetsbesiktningar utfors vaxelvis vartannat ar i A- respektive B-huset, senast genomférda 2022 i B-huset. Efter fardigt
stambyte kommer fastighetsskotarens lagenhetsregister att uppdateras och aterkommande I&agenhetsbesiktningar aterupptas.

Yttertak

Yttertaken inspekteras och rensas regelbundet fran skrép och fagelbon av fastighetsskotaren. Besiktning av taken gjordes
senast 2018. Tatskikten bedomdes halla cirka 10 ar innan omlaggning av tatskikten i sin helhet erfordras. Efter avslutata
stambyte 2026 kan samordning med energisparatgarder paverka hur omlaggning skall genomféras.

Fastighetsskotaren rengér regelbundet dagvattenbrunnarna samt avluftningsroren till avioppen fér kdk/dusch respektive
badrum.

Fasader

Samtliga koksfonster ar utbytta mot nya med 3-glas energiglas med ett U-varde om 1,1 W/m2 K.

Foreningen har ett generellt bygglov for inglasning av balkonger och uteplatser. Ansékan om tillstand for inglasning stalls till
styrelsen pa avsedd blankett vilken finns pa hemsidan.

Markiser for balkonger och uteplatser tillats med markisvav i en enhetlig kuldr (gra), som férmedlas av fastighetsskotaren.

Skydd mot inbrott

Efter lagenhetsinbrott 2018 och 2019 initierade styrelsen en kampanj med syfte 6kat skydd mot inbrott genom att
medlemmarna skulle investera i sékerhetsdorrar, vredkapor och sdkerhetsbreviador. 40 Iagenhetsinnehavare utnyttjade
erbjudandet, varefter ett fatal aldre Iagenhetsdorrar av tré aterstar. Brytskydd pa byggnadernas samtliga entrédorrar
monterades under 2019 och 2020.

Energi

Energideklaration gors vart 10:e ar, senast utfort 2019. Nytt berédkningssatt 2023 medférde trots vidtagna
energibesparingsatgarder 6kade primarenergital, innebarande energiklass E for A-huset och energiklass F for B-huset.
Styrelsen redovisade i i form av Ekbladet nr 4/2021 en genomarbetad utvardering av mojliga energibesparande atgarder inom
foreningens byggnader. Utvarderade atgarder inkluderar installation av system for varmeatervinning ur ventilationsluft, av
bergvarme och av solceller, samt av gemensamt elabonnemang med individuell matning och debitering (IMD-el).
Synergieffekter vid stambytet samt mojligheter till statliga bidrag for energieffektiviseringsatgarder bevakas.

Garage

Garagen stadas arligen i maj manad, dock skedde ingen i B-huset 2024 pga stamrenoveringen. Garagens oljeavskiljare ar inte
godkanda for biltvatt enligt dagens standard.

Foreningen har atta tillgangliga laddplatser i varje garage. Av dessa var fem i A-garaget och sju i B-garaget uthyrda vid
arsskiftet. Mottagare for fjarroppning av garagens portar installerades varen 2024.

Vattenlackage pa ett antal stéllen i de tva garagen halls under uppsikt och atgardades delvis under 2021. Renovering av de
bada byggnadernas gardsbjélklag ovan garagen planeras ske efter genomférd stamrenovering.
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Skyddsrum

Skyddsrummen besiktigades 2019 och &r efter atgarder avseende golvbrunnarna godkanda. Nasta besiktning nar
myndigheten sa pakallar, preliminart 2029. Skyddsrummen anvands i fredstid som lagenhetsforrad. Féreningen har arbetat
med att bygga upp en organisation med medlemmar som kan bidra for iordningstéllande av skyddsrummen vid forhéjd
beredskap. Organisationen upprattades under 2022 och ar operativ fran och med 2023.

Tvattstugor

Fullservice av tvattstugornas tvatt- och torkutrustning utférs av fastighetsskotaren tva ganger per ar. Vitvaror underhalls och
byts efterhand nar de inte bedéms varda att reparera. Samtliga belysningsarmaturer byttes 2020 till LED-armaturer.
Samordnat med stamrenoveringen 2024-25 atgardas ventilation och brandskydd, ny golvbelaggning och maining.

Fritidslokalen 33:an
Under 2024 férsags den 6vre entréporten samt hissens dorrar med dorréppnare. Lokalen har anvants under 2024 fér
foreningens aktiviteter och som uppehallsrum f6r medlemmar under stamrenoveringen. Lokalen har inte hyrts ut.

Avloppsstammar

Under aren 2023-2026 genomfors inom bada bostadshusen fullstandigt stambyte kombinerat med vatrumsrenovering.
Spillvattenstammarna i markbjalklaget plan 01 relinas. Stambytet inom B-husets plan 02 inklusive 33:an utférdes 2023.
Stambyte inom B-huset i sin helhet fardigstalldes under 2024. Stambyte inom A-huset kommer att utféras under 2025.
Pumpgropen fér spillvatten i B-husets plan 02 servas arligen.

Vatten och varme

Undercentralerna for fjarrvarme servas arligen. Tekniken for reglering av vatten och varme styrs av fastighetsskotaren. De tva
undercentralerna ar fran 1996 och har fortldpande underhallits, men har i princip uppnatt sin tekniska livslangd. Byte av
undercentraler kommer att samordnas med genomférande av energisparatgarder

Luft och styr

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) utférs vart 3:e ar i garagen och foreningslokalen (senast utfort 2019), samt i
lagenheterna vart 6:e ar (senast utfort 2015). Pa grund av pagaende stambyte har anstand for OVK beviljats till 2025. Skyltar
om godkand OVK fér lagenheterna finns anslagna i entréerna.

Tilluftsflaktar for trapphus/korridorer samt till- och franluftsflaktar i garagen rengdrs och filter byts varje ar genom
fastighetsskotaren. Samtliga flaktar genomgar service och funktionsgenomgang arligen. Franluftsflaktarna pa taken ar
installerade 1997/98 och tillverkas inte langre. Flaktarna byts succesivt ut nar de inte langre kan repareras. Byte av flaktarna
ingar i eventuell kommande installation av franluftsatervinning.

Flaktar for radonsug vid A-husets gavlar halls under uppsikt vid fastighetsskdtarens veckoronder.

El, tele, data, TV
Belysningsarmaturerna pa trapphusplanen byts successivt ut till nya rérelsestyrda LED-armaturer nar de befintliga armaturerna
fallerar. Vid utgangen av 2024 hade 60 armaturer av totalt 130 st bytts ut.

Gruppavtalet med Tele 2 som ror Bredband 250/50 Mbit/sek, Tele2 TV Bas, fast IP-telefoni samt Trygg Surf géller till 31 mars
2026. Styrelsen kommer att ta stallning till eventuell férlangning/omférhandling i borjan av ar 2025.

Hissar

Hissarna besiktigas arligen. Hissarna ar ombyggda 2005 och livslangden for hissarnas elektronik ar begréansad. | samband
med tva stromavbrott 2022 havererade elektroniken i flera i hissar samtidigt. For att undvika lang stillestandstid har féreningen
numera en elektronikenhet (en sk frekvensomriktarer) i reserv.

Byte av barlinor utfors vid besiktningsanmarkningar och gjordes for tva hissar 2021 och for ytterligare tre hissar varen 2022.

Under 2022 byttes frekvensomriktare for 9 hissar, varvid dock 6 byten utgjorde férsakringsarenden.
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Grannsamverkan

Efter ett styrelsebeslut i december 2018 initierades Grannsamverkan i féreningen i januari 2019. Ett kontaktombud finns for
varje trappuppgang och namnet ar anslaget i entréerna. Ett huvudkontaktombud finns ocksa for varje hus och dessa ar
foreningens kontakter for kommunpolisens arbete med Grannsamverkan, t ex for spridande av material, information och
radgivning.

Utemiljo

Foreningen har I6pande kontakt med markférvaltaren pa Lidingd Stad. Bland annat diskuteras avvagning mellan
naturvardsintressen och féreningens dnskemal om en bra boendemiljo. Lidingd Stads representant ar 6verens med oss om att
omradet behdver kontinuerligt underhall sa att bland annat sly och annan odnskad vaxtlighet halls tillbaka. Malsattningen fran
Lidingd Stad ar att genomfora slyrensning vart annat ar och detta genomfoérdes senast 2022.

Vid féreningens stadddagar var och hdst plockade vi sjalva kvistar och rojde en del sly och Lidingd Stad har uttryckt sin
uppskattning éver gott samarbete. Vid kommande stdddagar kan vi fortsatt rensa och halla efter sly mellan husen och fram till
promenadstigen. Slyréjning far dock bara ske efter anvisning fran styrelsen eller féreningens tradgardsansvarige. Foreningen
har inte tillstand att beskara eller falla trad pa stadens mark.

Tradgardsarbetet skots av fastighetsskoétare Robert Gimstromer.

Fritidskommittén
Foreningens stambyte har paverkat "33an” under 2024

» Utstallning av valmdjligheter till vara vatutrymmen har inhysts i entré och gym

» Koket har hallits dppet och TV installerats for att de medlemmar som haft pagaende arbeten i lagenheten skulle ha en
tillflyktsort

« Av skalen ovan har ingen uthyrning av lokalen for privata evenemang medgetts under stamrenoveringen

Schemalagda aktiviteter som bridge, bokklubb och gympa har fungerat som vanligt liksom att bibliotek, gym, bastu och
duschar har varit 6ppna for vara medlemmar.

Efter varstadningen den 13 april serverade vi ett 40-tal medlemmar Iatt lunch.

Efter stamman den 29 maj stannade ca 80 personer for dryck och tilltugg.

Efter hoststadningen den 19 oktober serverades ca 50 personer sedvanlig lattlunch.

Den 26 november bjod styrelsen for forsta, men inte sista, gangen in nya medlemmar till introduktionskaffe. Vid
adventskaffet den 3 december deltog 65 medlemmar.

Ansvariga under aret har varit Sigyn Sundstréom/Eva WahImark, Ingrid Lindgren och Inga Reistad.
For allas kinnedom finns en hjartstartare i 33:an, uppsatt pa vaggen i hallen.

Ekonomi

Administrationen av den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Stockholm under 2024. Féreningens fastighetslan om
5,8 mkr hos SEB har I6sts in. Upphandling av nya lan for stamrenoveringen har gjorts och det var Swedbank som vann
upphandlingen. Ett 1an om 25 mkr togs i januari, ranta 3,31% och ett lan om 25 mkr togs i augusti till ranta 2,83%. Upphandling
ledde till Iagre rantekostnader samt att ej anvanda medel placerats till battre ranta. Rantekostnaden uppgar 2024 till 669 tkr
mot budgeterade 1,6 mkr.

Foreningen har bytt till regelverk K3 till bokslutet 2022. Det planerade underhallet fordelas i redovisningen pa det antal ar som
atgarden skrivs av pa.

Arets resultat &r ett Sverskott om 3,7 mkr. Avskrivningskostnaderna blev lgre da inte B-huset ar slutredovisat 2024. Det
I6pande underhallet blev dyrare bl a beroende uppgradering av lassystemet, hissreparationer samt vatten- och fuktskador.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 270 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 273.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 278 195 84 72 90
Skuldsattning, kr/kvm 2969 351 351 351 380
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2969 351 351 351 380
Rantekanslighet, % 4 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 215 196 195 182 156
Arsavgifter, kr/kvm 742 542 454 404 386
Arsavgifter/totala intakter, % 92 85 83 85 85
Totala intékter, kr/kvm 809 634 545 474 454
Nettoomsattning, tkr 13 548 10 385 9158 7 954 7621
Resultat efter finansiella poster, tkr 3710 2 325 576 -409 568
Soliditet, % 44 82 82 81 82

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 34 066 932 0 0 34 066 932
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 6179 538 0 0 6179 538
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 13 928 461 0 7 473 500 21401 961
S:a bundet eget kapital, kr 54 174 931 0 7 473 500 61 648 431
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -16 199 907 2 324 958 -7 473 500 -21 348 449
Arets resultat, kr 2 324 958 -2 324 958 3709 760 3709 760
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 874 949 0 -3763 740 -17 638 689
S:a eget kapital, kr 40 299 982 0 3709 760 44 009 742

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 7 473 500 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -13 874 949
Arets resultat, kr 3709 760
Reservation till underhallsfond, kr -7 473 500
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -17 638 689

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -17 638 689

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 13 548 089 10 384 766
Ovriga rorelseintakter Not 3 37 095 257 292
Summa Rorelseintakter 13 585 184 10 642 059
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 713 096 -6 525 861
Ovriga externa kostnader Not 5 -165 315 -243 475
Personalkostnader Not 6 -399 868 -391 886
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 928 154 923 383
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -9 206 433 -8 084 606
Rorelseresultat 4378 751 2 557 453
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 474 097 14 762
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 143 087 -247 257
Summa Finansiella poster -668 990 -232 495
Resultat efter finansiella poster 3709 760 2324 958
Resultat fore skatt 3709 760 2 324 958
Arets resultat 3709 760 2 324 958
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 44 165 071 42 200 819
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 176 021 237 342
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 36 395 864 3911539
Summa Materiella anldggningstillgangar 80 736 956 46 349 701
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
Summa Anlaggningstillgangar 80 741 956 46 354 701
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 475 405
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 18 549 906 2126 626
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 289 366 323671
Summa Kortfristiga fordringar 18 857 748 2450 702
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 824 963 517 770
Summa Kassa och bank 824 963 517 770
Summa Omséttningstillgangar 19682 711 2968 473
Summa Tillgangar 100 424 667 49 323 174
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 246 470 40 246 470
Fond for yttre underhall 21401961 13928 461
Summa Bundet eget kapital 61 648 431 54174 931
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -21 348 449 -16 199 907
Arets resultat 3709 760 2 324 958
Summa Ansamlad férlust -17 638 689 -13 874 949
Summa Eget kapital 44 009 742 40 299 982
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 49 468 750
Summa Langfristiga skulder 49 468 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 375 000 5887 138
Leverantorsskulder 4085714 972 120
Skatteskulder 28916 37 809
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 30 541 30704
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2 426 004 2095421
Summa Kortfristiga skulder 6946 175 9023 192
Summa Skulder 56 414 925 9023 192
Summa Eget kapital och skulder 100 424 667 49 323 174
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 4378 751 2 557 453

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 928 154 923 383
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 928 154 923 383
Erhallen ranta 474 097 14 762
Erlagd ranta -935 652 -247 257

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

. f 4 845 349 3248 341
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -11 781 -92 154
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 3227 686 903 670
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 3215904 811516
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 061 253 4 059 856
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -35 315 409 -3 911 539
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -35 315 409 -3911 539
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 43 956 612
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 43 956 612
Arets kassaflode 16 702 457 148 317
Likvida medel vid arets borjan 2619116 2 470 799
Likvida medel vid arets slut 19 321 572 2619 116
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
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verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflddet fran den lépande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 12 105 246 9 093 690
Arsavgifter bostader informationséverféring 349 866 0
Hyror garage och parkeringsplatser 997 595 854 099
Hyror férbrukningsbaserad 30143 19 532
Hyror informationsoverféring 116 426 453 654
Hyror 6vrigt 22 800 4 404
Ovriga primara intakter 29 598 23178
Summa Bruttoomséttning 13651674 10 448 557
Avgiftsbortfall 0 -62 291
Hyresbortfall -103 585 -1 500
Summa -103 585 -63 791
Summa Nettoomséttning 13 548 089 10 384 766
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 37 095 257 292
Summa Ovriga rérelseintékter 37 095 257 292
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1530914 -1 327 884
Snd och halk-bekdmpning -104 284 -104 051
Reparationer -634 017 -289 039
Planerat underhall -34 495 -20 613
Forsakringsskador -179 171 -53 626
El -516 044 -449 363
Uppvarmning -2 759 708 -2 497 053
Vatten -337 858 -352 357
Sophéamtning -383 548 -274 333
Fastighetsforséakring -229 744 -207 256
Kabel-TV och bredband -488 796 -487 084
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -303 180 -295 554
Forvaltningsavtalskostnader -211 338 -167 647
Summa Diriftskostnader -7 713 096 -6 525 861
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -19 362
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -20 731 -47 674
Administrationskostnader -50 530 -76 429
Extern revision -36 875 -38 875
Konsultkostnader -7 045 -4 560
Medlemsavgifter -600 -10 660
Foreningsverksamhet -17 685 -14 504
Ovriga forvaltningskostnader -31 849 -31 410
Summa Ovriga externa kostnader -165 315 -243 475
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -18 300 -18 000
Ovriga arvoden -310 000 -306 000
Sociala avgifter -71 568 -67 886
Summa Personalkostnader -399 868 -391 886
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -866 832 -862 062
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -61 322 -61 322
Summa Av- qchenedskr/vn/ngar av materiella och immateriella 928 154 923 383
anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 175673 916
Ranteintékter placeringar 257 000 0
Ovriga ranteintékter och liknande poster 41 423 13 846
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 474 097 14 762
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -1142 616 -246 697
Ovriga rantekostnader -471 -560
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 143 087 -247 257
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 52 668 732 52 668 732
Ingdende anskaffningsvarde mark 5400 000 5400 000
Arets investeringar 2831083 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 60 899 815 58 068 732
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -15 867 913 -15 005 851
Arets avskrivningar -866 832 -862 062
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 734 745 -15 867 913
Utgéende redovisat vérde 44 165 071 42 200 819
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 217 000 000 217 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 184 000 000 184 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 401 000 000 401 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 49 969 000 35 160 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 49 969 000 35 160 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 1943 849 1943 849
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1943 849 1943 849
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 706 506 -1 645 185
Arets avskrivningar -61 322 -61 322
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 767 828 -1 706 506
Utgaende redovisat vérde 176 021 237 342
Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar
Ing&ende varde pagaende nyanlaggning 3911539 0
Arets investeringar 35 315 408 3911539
Omklassificering till byggnad -2 831 083 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 36 395 864 3911539
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 18 496 609 2101 345

Ovriga fordringar 53 297 25 281

Summa Ovriga fordringar 18 549 906 2126 626
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 289 366 323671
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 289 366 323671
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 0 -5 863

Bankkonto 1 277 756 1882

Bankkonto 3 538 335 521 751

Bankkonto 4 8 872 0

Summa Kassa och bank 824 963 517 770

Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgf?;;

Swedbank 3,31% 2026-12-22 24 906 250 125 000

Swedbank 2,83% 2027-08-25 24 937 500 250 000
49 843 750 375 000

Langfristig del 49 468 750

Nasta ars amortering av langfristig skuld 375 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 0

Kortfristig del 375 000

Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 375 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 500 000

Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,07%

Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank 3,31% 2026-12-22 24 906 250 125 000
Swedbank 2,83% 2027-08-25 24 937 500 250 000
49 843 750 375 000
N&sta ars amortering av langfristig skuld 375 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 375 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 2299
Ovriga kortfristiga skulder 30 541 28 405
Summa Ovriga skulder 30541 30 704
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1225 960 1068 910
Upplupna rantekostnader 208 892 1457
Ovriga upplupna kostnader 991 152 1025 054
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 426 004 2095 421

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter balansdagen har ett 1an pa 25 miljoner SEK tagits.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekbacken Nr 1
Org.nr 713600-0804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Ekbacken Nr 1 for rdkenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ekbacken Nr 1 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende 1 forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omrdden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm datum som framgar av elektronisk signatur

Kvadrat Revision AB

Ivan Ticic
Auktoriserad revisor

Internrevisor

Ragnvald Jonsson
Internrevisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Ekbacken nr 1 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANN-CHRISTINE MONTALVO i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 13:28:36

ZORA WALLBERG D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 20:05:19

GORAN LUNDKVIST e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 13:53:13

IVAN TICIC i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 08:40:38

TOMAS BERGGREN P |

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-23 ki. 09:36:36

HENRIK BERG VON LINDE i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-23 kI. 10:07:13

RAGNVALD JONSSON D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-26 kl. 14:20:05

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Ekbacken nr 1 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

RAGNVALD JONSSON " X IVAN TICIC D

BankID BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 10:30:54

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 10:40:24

HSB - dar mjligheterna bor



