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Arsredovisning

Brf Vallentuna Park

769638-7518

Styrelsen f&r Brf Vallentuna Park far hirmed 1dmna sin redogbrelse for féreningens utveckling under
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Vallentuna Park, med séte i Vallentuna kommun, far hirmed avge &rsredovisning
fér rékenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024.

Foraningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsritter till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
fdreningens hus, om marken skall anviindas som komplement tiff bostadsrétten. Bostadsritt &r den rétt i fdreingen som
en medlem har pd grund av upplatelsen. Till medlemmar upplates bostadsritt till lokal. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen &r lagfaren &gare till fastigheten Vallentuna Aby 1:154 i Vallentuna kommun.

Foreningen ar att betrakta som odkta.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsfdreningen registrerades 2020-05-28. Féreningens géllande stadgar registrerades hos bolagsverket
2022-01-24, Féreningens ekonomiska plan har registrerats hos bolagsverket 2022-01-29.

Foreningens fastighet bestér totalt av 55 bostadsritter. Fastighetens lokalarea (LOA) ar 1190 kvm.
Samtliga bostadsritter ar upplatna och tilltrédda.

Under 2024 har det skett 18 stycken &verlitelser och hittills under 2025 har det skett 3 stycken Gverlatelser.
Féreningens byggnad ar fulivirdesférsikrad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Ovrig information

i balansrakningen finns en skuld om 3 093 893 kr till OHL Lgh AB (559310-5660) upptagen. Underlag for skulden saknas

och skuldens uppkomst och riktighet dr hdgst oklar.

Bostadsrattsforeningen har tillskrivit OHL Lgh AB med begéran om underlag fér skulden. Samtidigt har
betalningsskyldigheten for skuldens bestritts.

Bostadsrattsforeningen har ingdtt en éverenskommelse med Vallentuna Sporicentrum AB om att bolaget férpliktigar sig
att betala skulden till OHL tgh AB under vissa omsténdigheter.

Styrelsen gér beddmningen att bostadsriitsfireningen inte kommer att behéva infria betalning av den bokférda
skulden till QHL LGH AB
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettcomsdttning 1700 1560 683 454
Resultat efter finansiella poster -743 217 -415 A
Soliditet % 75 73 32 29
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppliten med bostadsratt 1405 1311
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter 98 100
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 12 641 12 641
Sparande (kr) per kvadratmeter 1 820
Rantekanslighet % 9 96
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 287 135

UPPLYSNING VI FORLUST

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att féreningens redovisade arliga resultat kan komma att vara negativt om
inte féreningens avgifter hijs avsevart. Styrelsen har analyserat foreningens ekonomi och funnit att foreningens
kassafldde med aktuella avgifter beddms vara tillrackligt for att ticka saval driftskostnader och planerat underhal! som
aterkommande amortering av Jan. De redovisningsmissiga avskrivningarna kan darfor biras utan sérskild hojning av
avgiften, men de medfor att féreningen ansamlar redovisningsmassig férlust i sin bokftring.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid drets ingang 20120 000 35807 167 -383 377 217 181 55 760 971
Resultatdisposition enligt féreningsstémman;
Balanseras i ny rdkning 217181 =217 181 0
Arets resultat 743 427 -743 427
Belopp vid arets utgdng 20 120 000 35 807 167 -166 196 -743 427 55017 544
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -166 196
Arets resultat -743 427
Summa -909 623
Fdrstag till disposition:
Balanseras i ny rékning -909 623
Summa -909 623

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2024-01-01 2023-01-01

~ o 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsé&ttning 2 1700182 1560432
Ovriga rérelseintikter 0 73484
Summa rorelseintikter 1700 182 1633 916
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -582 797 -396 217
Owriga externa kostnader 4 -453 633 -261 258
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligéngar -744 965 -759 208
Summa rirelsekostnader -1781395 -1416 6384
Rérelseresultat o | - g1213 217232

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 271
Rintekostnader och liknande resultatposter -662 214 -322
Summa finansiella poster -662 214 -51
Resultat efter finansiella poster ' -743 427 217181
Resultat fore skaté _ : o -743 427 217181
Arets resultat . - ' o 743427 217181
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BALANSRAKNING 1

. .2024-12-31 2023-12@ 1

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstitlgdngar
Byggnader och mark 5 73 255 448 75446424

Summa materiella anldggningstillgéngar 73255 448 75446 424

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 50000 50 000
Summa finansiella anldggningstitigdngar 50 000 50000
Summa anliiggningstillgangar 73 305 448 75496 424

Omsittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 106 894 101 924
Ovriga fordringar 0 648 914
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 391 16 558
Summa kortfristiga fordringar 121285 767 396

Kassa och bank

Kassa och bank 167 843 134 359
Summa kassa och bank 167 843 134 359
Summa omsittningstillgangar : 289 128 901 755
SUMMA TILLGANGAR 73 594 576 76 398 179
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Gvriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e 20PN 3

55927 167
55927 167

-166 196
-743 427
-909 623
55017544
15 043 200
3093 940
18 137 140
68 958

186 780

184 154

439 892

73 594 576
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2023-12-31

55927 167
55927 167

-383 377
217 181
-166 196

55 760 971

15043 200
5315343

20 358 543

123 695
0
154 970

278 665

76 3983179
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KASSAFLODESANALYS

Den I5pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, mm.

- Avskrivningar

- Omklassificeringar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafldde frdn den [Bpande verksamheten fore fordndringar
av rdrelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(~) av rbrelseskulder

Kassaflode frin den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Medlemsinsatser

Kassafléde frin investeringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01

-81213
744 965
1446 011
0

-662 214
1447 549
646 111

-2 060 176

33484

0
33484

134 359
167 843
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2023-01-01

217 232
759 208
17 678 261
271

-323

18 654 649
150 389

-44 036 179

-25231141

25227023
25227023

-4118

138 477
134 359
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3} samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsfdreningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning girs linjirt dver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn til vésentligt restvérde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvinds, )

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund 200 05
Rér, vérme, ventilation 50 2
El 40 2,5
Fasad 50 2
Fonster 50 2
Yitertak 40 25
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital bertiknas som eget kapital plus 794 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsriitt = Arsavgifter inklusive drifiskostnader som debiteras
medlemmarna efter firbrukning / yta uppléten med bostadsrdtt

Arsavgifternas andel { procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rirelseintékter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De riintebiirande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resuttat / ytan uppliten med bostadsritt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féliande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Réintekdnslighet = Rintebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppviirmning, el och vatten / ytan uppléten med bostadsriitt och

hyresritt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettooms3ttning
Arsavgifter

El

Not 3 Driftskostnader
El

Vatten och Aviopp
Fastighetsskotsel

Brandskydd

Ovriga Driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Fértindringar av anskaffningsvirden
InkGp

Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fériindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2024

1671503
28678
1700 181

2024

341677
126 904
51695
57112
5409
582797

2024

56 814
118 045
40344
186 780
51650
453 633

2024-12-31
77076978
0

-1446 011

75 630 967

-1630 554

-744 965
-2375519

73 255 448
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2023

1560432
0
1560 432

2023

160 189
139 303
84 401
0

12 324
396 217

2023

53103
195 350
0

0

12 805
261 258

2023-12-31

51472036

25 604 842

0

77 076 978

-871 346

-759 208
-1 630 554

75 446 424
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Not 6 Andelar i koncernféretag
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Fériindringar av nedskrivningar
Avrets nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar

Redovisat viirde
Dotterféretag Org.nr
Gevs Hotell AB 559247-0917

Antal andelar

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Solifast

2024-12-31

43 333 200
43 333 200

-43 283 200

0
-43 283 200

50000

Site
Stockholm

1000

2024-12-31

15 043 200

Féreningslan dr uppbundet t.o.m. 2028-12-04 om en ranta pa 3,98%
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Revisionsberittelse
Till rsmotet i Bostadsrittsféreningen Vallentuna Park

Organisationsnummer 769638-7518

Rapport om arsredovisningen
Undertecknad har granskat arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Vallentuna Park.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande hild
enligt &rsredovisningstagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsredovisningen pa grundval av var revision. Undertecknad har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Undertecknad har planerat och utfort revisionen
fér att uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 3rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effekiiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Undertecknad anser att de revisionsbevis som har inhdmtats ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
eni alla visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Undertecknad tillstyrker darfor att &rsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver revision av arsredovisningen har undertecknad dven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Vallentuna Park fér rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.




Revisorns ansvar

Revisors ansvar 3r att med rimlig sidkerhet uttala sig om férvaltningen pa grundval av revisionen.
Undertecknad har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag for uttalandet om ansvarsfrihet har undertecknad utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Undertecknad anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for uttalandet,

Uttalande

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Undertecknad tillstyrker att féreningens arsméte beviljar ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Stockholm den 9 Maj 2025

?’aj aJung )

evisor
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