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BRF Vallentuna Park

Stabil forening - Tydliga processer - Forbattrad

helhetsmiljo



En forening i positiv utveckling

Vallentuna Park ar en ekonomiskt stabil i ett lugnt, naturnara omrdde med god néarhet till service, kommunikationer och ett

aktivt foreningsliv.

Foreningen befinner sig i en positiv utvecklingsfas med tydligt fokus pa struktur, kvalitet och langsiktig trygghet for alla

boende och investerare.



EKONOMI

Stabil ekonomi och balanserad agarstruktur

Lag belaning Laga avgifter Aktiv planering

I relation till fastighetens Konkurrenskraftiga manadsavgifter Professionell forvaltning och

marknadsvarde ekonomisk styrning



Balanserad agarstruktur

Agarsammanséattningen skapar stabilitet och langsiktighet i féreningen. Mixen av privatpersoner och mindre investerare

bidrar till engagemang och ansvarsfull foérvaltning.

“ Privatpersoner - 65%

N Investerare via bolag - 35%




UTHYRNING

Nya och tydliga processer tor uthyrning

Foreningen har infort en strukturerad och transparent uthyrningsprocess via hemsidan - for att sakerstélla seriosa

hyresgaster och en trygg boendemiljo for samtliga.

3 %

Digital ansékan Kreditkontroll

Enkel och tillganglig via hemsidan Ekonomisk bakgrundskontroll
o0 =

Referensprovning Uppfoljning

Kontakt med tidigare hyresvardar Kontinuerlig kvalitetssakring



KAPITEL 3 FASADMILJO

Forbattrad fasadmiljo och entré

Foreningen har budgeterat 125 000 kr for att starka fastighetens helhetsintryck nu mot varen och skapa en mer

valkomnande entré.

—0——0——0— —0—

Ny fasadbelysning Enhetligt buskage Ordnad entrémiljo Nya avfallsskap

Modern och Forbattrat och Fristaende brevlador tas Avfallsskap starker

energieffektiv belysning sammanhallet for att bort - post och paket helhetsintrycket av
skapa struktur direkt till bostaden fran fastigheterna

1 april



FORRADSUTVECKLING

Utveckling av forrad

Det befintliga forradet utvecklas for att skapa battre foérvaringsméijligheter och vardagskomfort for de boende.

Cyklar Barnvagnar Personliga tillhorigheter

Saker och lattillganglig forvaring Dedikerat utrymme for barnfamiljer Lador och 6vriga foremal



INVESTERING

Investeringskalkyl - Positivt kassatlode

Kalkyler visar positivt kassaflode vid rimlig beldning. Antaganden: ranta 3%, amortering 2%, total kreditkostnad 5%.

18 kvm - 1 000 00O kr 24 kvm - 1200 000 kr
Hyra: 8 500 kr/man Hyra: 9 250 kr/man
Kvar per manad: ca 2 631-3 048 kr Kvar per manad: ca 2 631-3 131 kr

28 kvm - 1300 00O kr

Hyra: 10 000 kr/man

Kvar per méanad: ca 3 006 -3 548 kr



Investeringskalkyl - Detaljerad
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BOSTADER

Status - Tillgangliga bostader fran den har saljaren

Status
SALD W
TILL SALU
TILL SALU

TILL SALU

Lgh
203
411

222

325

Van

Entré

Lage

Uteplats mot innergarden
Balkong mot skogen
Balkong mot innergarden

Balkong mot innergdrden

Kvm

18

18

24

28

Pris

995 000 kr

1000 000 kr

1200 000 kr

1300 000 kr

Avgift

1999 kr
1999 kr
2 666 kr

3332 kr

[J Lgh 222: Under denna Igh finns bostad med befintlig hyresgast via Jarva/Socialstyrelsen - hyra 10 500 kr/man.

Hyresgasten 6nskar bo kvar och kan overtas.

Lgh 325: Befintlig hyresgéast - Pensionar som bott har i éver 1 &r som gérna vill bo kvar - hyra 10 000 kr/man.



Sammanfattning

e Stabil och lagt belanad férening

e Laga avgifter och professionell forvaltning

e Nya strukturerade uthyrningsrutiner

e Positiva investeringskalkyler med kassaflode
e Mojlighet att Overta befintliga hyresavtal

e Forbattrad fasad, belysning och entrémiljo



