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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sjofortet

Styrelsen uppréattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Innehall
Kort guide till Idsning av arsredoViSNINGeN . .......ouiieiuiii ittt ittt i a ettt s. 1
FOrVaENINGSDEIETEISE . ..ot e e e e e s. 1
RESUIATIEKNING . .ottt e et e e e et e e e e e i s.1
Balan S raKNINg .ottt e e e e e e e e e e e e s.1
LG I ¥i [ 1o LT T Y s.1
1N 0 =T s.1
LT3 T s. 1
FOrvaltningsbherattelse . ........ouinuiii i i i it it ittt ettt i ittt siteneenaaesntsneiaeanens s.2
VIS AN O N .ttt s.2
MedlemSINfOrMAatioN ... ... .ttt e e e e e s.5
FIErArSOVEISIKE .. oottt ettt e ettt e e e e e e s. 6
UPPlYSNING Vid fOrIUST ..ottt ettt et e ettt et e et e e e e e e e e s. 7
FOrandringar i @et Kapital . ... e s.7
RESURALAISPOSIION .ttt ettt e e e e e e e e e e e e e s.7
RESUIAtIAKNING vttt i it it ittt ittt taa ettt e it eeaeeaaseaneeesseensesnaetonesenesennnens s.8
1= 2554 T = 11 11 s.9
LT o [=R-T- T2 T - s. 11
LA = s. 12
LT Lo 1= T =Y s.18

[ v | Skgzd-1zbxg-rybQO-1Gblg




Brf Sjcfortet Arsredovisning 2024
769602-8922

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-02-18.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F6rvdarv  Kommun
Bommen 7 1999 Stockholm

Fastigheten &r férsakrad hos Brandkontoret.

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1947

Foreningen har 109 bostadsratter om totalt 9 627 kvm. Byggnadernas totalyta dar 10167 kvm.
Féreningen upplater med hyresratt 39 garageplatser, 34 parkeringsplatser, 7 MC-platser och 21 boxliftar samt 24 batplatser.

Gemensamhetsutrymmen

Féreningslokal med 6vernattningsmdjlighet

Tvattstuga

Soprum och atervinningsrum

Motionslokal och bastu

Parkeringsplatser ute

Garage, parkeringsplatser for bil och MC samt boxliftar

Cykelforrad

Brygga med batplatser

Gard med grénytor, sandlada samt paviljong med grillplatser och tradgardsmébler

Styrelsens sammansdttning

Patrik Svensson Ordférande
Anders Persson Styrelseledamot

Anne-Lie Yvonne Stark  Styrelseledamot
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Kjell Erik Olsson

Marcus Back

Ingela Birath

Sara Lofgren

Anders Sandstrom

Malin Hansson

Ulrika Palmcrantz Raksanyi

Valberedning

Charli Kasselback
Linus Flodin
Fredrik Wallstrom

Firmateckning

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening

Revisorer

Silvia Virginia Bazan Vidal
Anders Flardh

Revisor

Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stréacker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdateras

fortlépande.

Utforda historiska underhall

2024 o CEtablering av ny rabatt innergard

Ateruppbyggnad av paviljong

Renovering av grillar

Delrenovering av brygga

Upprustning av utemébler

Stamspolning

2023 e Stamspolning

Ny torktumlare tvattstugan

Uppfraschning av bryggan och trappan dit

Forstudie solceller

Inkép ny grill
Rivning paviljong

Uppfraschning foreningslokal

Inspektion rokluckor

2022 @ Renovering bryggan

Stamspolning
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2022 o

2021 o

2020 o

2019 e

2018-2019 e

2018 e

2017 e

2016 o

2015 e

Byte kodlas och passersystem
OVK

Upprattande av underhallsplan
Fonsterbyte, dldre modellen
Installation laddplatser
Uppfraschning brygga

Reparation hissar

Takbyte gardshuset

Drénering fukt

Stamspolning

Armatur garage

Forstarkning av elkapacitet
Foérbattrad ventilation kallarférrad
Byte torktumlare tvattstuga

Radonmadtning

Byte garageport
Renovering/malning portiken

Taklackage

Ombyggnad och renovering motionslokal och bastu

Byte av tva tvattmaskiner i tvattstugan

Varme

Tak
Skyddsrum
Fonster

Fonsterunderhall
Ventilation
El

Nya postboxar
Stamspolning
OVK

Vattenskada innergdrd

Planerade underhall

2025 © Bergforstarkning

Stambyte gardshuset

Renovering flytbryggan

Atgarder soprum

Oversyn rérsystem
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Avtal med leverantorer

Bergvarme

Bredband

Ekonomisk forvaltning
El-avtal

Elnat och fjarrvdarme
Fastighetsskotsel
Hissunderhall

Kabel-tv

Stadning
Tradgard/markarbete och snéréjning
Vatten, avfallshantering

Atervinning

Lafor Energientreprenader AB
Ownit Broadband AB

Nabo

Méalarenergi AB

Ellevio AB

Driftia AB

Hissen Elektromekanisk Verkstad AB
Comhem

Smart Trappstddning

Habitek Utemiljo AB
Stockholms Vatten och Avfall
Stena Recycling AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 0%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 191 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11 och avgdende medlemmar

under aret var 14. Vid rékenskapsarets slut fanns det 188 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning tkr 8393 7970 8202 7770
Resultat efter fin. poster tkr -142 272 1267 -3484
Soliditet (%) 60 60 59 59
Yttre fond tkr 1265 236 258 2687
Taxeringsvarde tkr 389 799 389 799 389 799 257 632
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 769 731 762 789
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 87,7 82,6 89,3 97,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 894 7 894 7998 8102
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 475 7 475 7574 7672
Sparande per kvm totalyta, kr 113 172 283 327
Elkostnad per kvm totalyta, kr 168 161 167 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 41 31 26 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 32 26 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 249 224 218 -
Genomesnittlig skuldrénta (%) 2,78 2,49 0,71 0,57
Réantekanslighet (%) 10,26 10,80 10,50 10,27

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 705 382 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Orsakerna till arets negativa resultat ar de 6kade rantekostnaderna samt en sldpande underhallskuld.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 101 463 - - 101 463
Fond, yttre underhall 236 - 1028 1265
Balkongfond 24 - 7 31
Balanserat resultat 13 855 272 -1028 13099
Arets resultat 272 272 -142 -142
Eget kapital 115 850 0 -135 115715
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 13130
Arets resultat -142
Totalt 12 988
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 507
Att fran yttre fond i ansprak ta -236
Balanseras i ny rakning 12717
12 988

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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