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Firma och indamal

Foreningens firma (namn) dr Bostadsréttsforeningen Smedsbacken 15.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande at

medlemmarna utan begriansning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

Intride 1 foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsritt 1 foreningens hus
eller som erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Om Overgang av bostadsritt stadgas 1 6-10 §§ nedan.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa linge han innehar bostadsratt.

Anmalan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

Insats och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift for tickande av foreningens kostnader for den
16pande verksamheten, samt for de i 41 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsritternas andelstal och erldggs manatligen den sista varje manad.

Styrelsen far ocksa besluta att kostnader som ér till lika nytta for samtliga medlemmar far
tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett andelstal.

I arsavgiften ingaende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning
eller konsumtionsvatten kan ifraga om lokal berdknas efter forbrukning.

Upplatelseavgift, overlatelscavgift, pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift fir maximalt
uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken
som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
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Overlatelseavgiften betalas av koparen. Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1
procent av samma prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten f6r underrattelse
om pantsittning. Om flera pantsittningar inlimnas samtidigt uttages sammanlagt hogst 2%
av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut arligen och far for en lagenhet maximalt uppga
till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan som géller vid tidpunkten for
uttagandet av avgiften. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

Foreningen har ritt till drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter
enligt denna paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker samt &ven erséttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Overging av bostadsriitt

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsrétt. Forvarvare av bostadsrétt skall
skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. I ansdkan skall anges
personnummer och hittillsvarande adress. Overlataren skall till styrelsen anméla sin nya
adress.

Bostadsrattshavare som ¢verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om overlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

Styrkt kopia av forviarvshandlingarna skall alltid bifogas anmalan/ansékan.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljaren och koparen. I avtalet skall den lagenhet som 6verlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Har bostadsritten 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om
denne é&r eller antas som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far védgras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning,.

Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vagras intrade 1 foreningen om de villkor
som foreskrivs 1 stadgama ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta denne som
bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make/a far maken/an végras intriade
1 foreningen endast om maken/an inte uppfyller av féreningen uppstallt sirskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att maken/an uppfyller sadant
villkor. Detsamma géiller ocksa nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet
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overgatt till nagon annan nirstacnde person som varaktigt ssammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvarv av andel 1 bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter forvarvet innchas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i foreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsalj as for forvarvarens rakning.

§ 10 En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i

bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt Bostadsréttslagen 8 kap. Om forvarvaren i ett sadant fall inte
antagits till medlem, skall foreningen l6sa bostadsritten mot skalig erséttning.

Avsigelse av bostadsriitt

§11

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréattshavare. Avsédgelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriattshavarens rittigheter och skyldigheter

§12  Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten, jamte

tillhorande kallar- eller vindsforrad och andra tillhérande utrymmen, 1 gott skick. Detta
géller 4ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ldgenhetens inre raknas:
e rummens viggar, golv och tak,
e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen 1 ldgenheten sisom
ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till

de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och inte ar stamledningar,

e glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster (observera att ytterfonster ar
s k. energiglas),

e lagenhetens ytter- och innerdorrar,

e svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation och underhall av yttersidorna av
vtterfonster och ytterdorrar och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer



och vattenarmatur eller av de anordningar fran stamledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

For en detaljerad sammanstillning som anger bostadsrittshavarens respektive foreningens
underhallsansvarsomrade vad avser ldgenheten, hinvisas till bilaga A. Bilaga A faststills
av foreningsstimma.

Bostadsrittshavare ar skyldig meddela foreningens styrelse om han sjalv énskar lata byta
anordning som tillhor foreningens ansvarsomrade. Tillstand maste inhdmtas av styrelsen
innan byte eller reparation paborjas. Bostadsrittshavaren skall till styrelsen inldmna en
beskrivning av vilket arbete som 6nskas utforas och vilken fackman som avses anlitas.
Bostadsrittshavare ar dven skyldig att inhdmta styrelsens godkinnande vid forandring av
planlésning.

Har bostadsrittshavaren sjalv latit byta eller installera anordning som hor till foreningens
ansvarsomrade vad géller byte, reparation och underhall far bostadsrittshavaren i de fallen
sta for eventuell merkostnad for 6kad kostnad for reparation och underhall av dessa
anordningar. Detta atagande 6vergar till nastféljande bostadsrattshavare nir bostadsritten
overlats.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslshet eller
forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller som géstar denne eller nagon
annan som denne inrymt 1 ldgenheten eller som dar utfor arbete for dennes réikning. I fraga
om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta.

Sjunde stycket forsta punkten géller 1 tillimpliga delar d&ven om det finns ohyra i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren ér skyldig inneha hemforsékring innehallande tilligg for
bostadsrattsansvar. Féreningen kan teckna gemensam tilldggsforsdkring for samtliga
lagenheter om detta dr mer ekonomiskt formanligt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att omgaende underritta styrelsen i det fall han upptacker
forekomst av ohyra i lagenheten. Bostadsrittshavaren har ritt att omgaende fa lagenheten
sanerad mot ohyra i1 den omfattning foreningens forsdkring medger.

§13  Bostadsrittshavaren far efter det att lagenheten tilltritts foreta forandring i
lagenheten.

Forandringar, som e¢j ar att jamstélla med underhall far ¢j innebéra visentlig fordndring av
lagenheten sasom ingrepp 1 barande delar och ligenhetens begrinsningsviggar, golv och
tak. I de fall fordndringen innebér dndring av planldsning eller annan éndring som inte kan
raknas som underhall ska bostadsrittshavaren begéra styrelsens godkannande for detta, och
inldmna en ritning utvisande de berorda ligenhetsdelama fore respektive efter
fordandringen. Vid planlésningséndring ska ritningarna utvisa hela lagenheten.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird endast om den ar till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsréttsinnehavaren
ar missndjd med styrelsens beslut kan bostadsrittshavaren begéira att hyresnamnden prévar
fragan.

Om bostadsrattsinnehavaren utfor en olovlig atgird kan det leda till att bostadsritten
forverkas. Bostadsratten ska dock inte forverkas i ringa fall, eller om bostadsrittshavaren
vidtar rattelse eller ansoker om tillstand och far det beviljat av hyresndmnden.

§14  Nair bostadsrittshavaren anvander lagenheten ska denne se till att de som
bor 1 omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
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Bostadsrittshavaren skall d&ven 1 6vrigt vid sin anvéndning av 1agenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen 1
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann
tillsyn over att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 12 § sjunde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar, eller med skél kan misstankas vara,
behaftat med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in 1 ldgenheten, jamte
tillhorande kéllar- eller vindsfoérrad och andra tillhérande utrymmen, nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Nar bostadsritten skall tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten
visas pa tid som styrelsen finner lamplig,

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som 6nskar upplata sin ldgenhet 1 andra hand skall skriftligen hos
styrelsen ansoka om medgivande till upplatelsen. I ans6kan skall anges skélet till
upplatelsen, under vilken tid den skall paga, samt namnet pa den till vilken ldgenheten
skall upplatas 1 andra hand.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand, om han under viss tid
inte har tillfélle att anvanda ldgenheten och hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen.

Tillstand till andrahandsupplatelse kan begréinsas till en viss tid och forenas med
villkor.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

Bostadsrittshavare far inte anvianda ldgenheten f6r nagot annat dndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

Bostadsrittshavare fér inte anvinda ldgenheten tillhorande kéllar- eller vindsforrad for
nagot annat dndamal an foérvaring av bostadsrittshavarens tillhorigheter och séledes inte
for nagon form av verksamhet.

Nyttjanderitten till ldgenhet, som innehas med bostadsratt och som tilltratts, ar
forverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgora sin
betalningsskyldighet,



























