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Styrelsen for BRF Smedsbacken 15, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-11-26. Stadgarna dndrades av foreningsstimman 2023 och de nuvarande stadgarna registrerades
senare hos Bolagsverket 2024-01-24.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Smedsbacken 15 1987 Stockholm

Foreningen dger marken. Fastigheten ligger inom Nationalstadsparken.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad genom TryggHansa, Stockholm. I forsidkringen ingar bl.a
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsékring och en kollektiv tillaggsforsékring for
bostadsrittshavare.

Byggnadens uppvarmning ér fjarrvirme. Fastigheten har sjdlvdragsventilation, forstirkt med en flakt pa
vinden under sommarhalvéret.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar samt suterrdngplan med
bostider.Dérutdver finns ett kéllarplan och ett vindsplan.

Byggnadens totalyta uppgéar enligt taxeringsbeskedet till 975 kvadratmeter.
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Ligenheter

Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsritt enligt foljande:

1 rokv 1 rok 2 rok 4 rok 5 rok

Foreningen har inga garageplatser eller parkeringsplatser. Boendeparkering finns i omradet genom
Stockholms Stad.

Till varje lagenhet hor vinds- eller kdllarkontor. Vinden dr inte exploaterad och inga planer foreligger.
Byggnadernas tekniska status

Inget eldningsforbud foreligger i ldgenheternas 6ppna spisar. Sotning ska ske vart fjarde ar och
genomfordes senast 2024.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) skall genomf6ras var 6:e ar. Det genomfordes under 2019 och
kompletterades 2020. OVK godkéndes 2020.

Vid radonmétning utférd 2022 genom Radonova Laboratories, Uppsala, uppmattes det hogsta
arsmedelvérdet till 100 Bg/m3 medan medel av arsmedelvérdena i samtliga sex uppmaétta lagenheter var
36 Bq/m3 (rikt- och gransvirdet dr 200 Bg/m3).

Under 2019 bestéllde styrelsen en genomgang av renoveringsbehov under de nirmaste tio dren och en
underhallsplan av Fagerstrom Konsult och Byggnads AB. I underhallsplanen konstateras att fastigheten
ar i mycket gott skick och har en lang livslingd framfor sig med ett bra underhallsarbete”. Vad géller
fasad, fonster, balkonger, tak, allménna utrymmen, trapphus, fjarrvérme, el, avlopp och ventilation finns
enligt underhéllsplanen inga dtgirdsbehov utdver lIopande underhéll de ndrmaste tio aren.

Féreningens fastighetsforvaltare, Akerlunds Fastighetsservice AB, ronderar fastigheten ménadsvis och
kontrollerar hirvid 16pande fastighetens tekniska status. Under aret har inte noterats nagra iakttagelser av
sérskild betydelse.

Foreningens styrelse har fran och med 2025 tagit 6ver den praktiska kontrollen for fastighetens
Systematiska Brandskyddsarbete (SBA) fran Akerlunds Fastighetsservice AB.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av:

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Akerlunds Fastighetsservice AB
- Teknisk forvaltning
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Ovriga avtal

- Hisservice: ITK.Hiss AB
- Stidning trapphus: Iscella Stid & Servicecenter AB
- Grasklippning: Alexander Manlind, Paid in finans

F&D Stockholm Services AB for stddning sades upp under 2024
Bjorn Persson Platslageri AB, anropsavtal takskottning, sades upp under 2024

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under 2024 har tva av foreningens 18 medlemslédgenheter overlétits.
Infor en dverlatelse skall styrelsen underréttas.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar med 2,5%
respektive 1% av prisbasbeloppet.

Ett exemplar av overlételsehandlingen ska skickas till forvaltaren. Styrelsen ska godkénna in- och
uttrddesansokan. Om bostadsritten dr pantforskriven méste denna forst avregistreras.

Medlemsprovning
Foreningen godtar inte juridisk person som égare av bostadsrétt.
Agaren till en bostadsritt ska vara bosatt pa adressen Smedsbacksgatan 18.

Ny medlem forvéntas ta del av och vara inforstddd med foreningens stadgar, senaste arsredovisning och
den information som i dvrigt &terfinns pa foreningens hemsida.

Andrahandsuthyrning

BRF Smedsbacken 15 dr en liten bostadsréttsférening och &r beroende av att medlemmarna samarbetar
och medverkar i foreningsarbetet. Det ligger dérfor i foreningens intresse att medlemmarna &r
permanentboende i foreningens hus, eftersom motsatsen har visat sig drabba foreningen negativt, bland
annat genom bristfélligt underlag vid rekrytering till féreningens styrelse och andra funktioner inom
foreningen.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap

- Medlem far enbart upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke

- Det krdvs skal for andrahandsuthyrning

- Ansokningar provas mot vad som stér i bostadsrattslagen i kombination med hyresnimndens praxis

- Andrahandsupplételse &r en tillféllig 16sning och om styrelsen finner att grund for
andrahandsupplatelse foreligger medges detta med hogst ett ar at gangen.

Foreningen har enligt stadgarna ratt att ta ut en avgift vid andrahandsupplatelse.
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Arsavgiften

I arsavgiften ingar virme och vatten. Bredband och TV-paket (bas+8 kanaler tillval) via Tele2 debiteras
separat och avgiften dr obligatorisk.

Ny medlem ska kontakta Botema Fastighets AB for autogirering av avgiften.

Avgiften hojdes med 10% from 1 jan 2024. Styrelsen har beslutat om ytterligare en hojning pa 10% from
1 jan 2025.

Hemforsikring

Medlem ér skyldig att ha en fullgod hemforsdkring avseende sin ldgenhet. Bostadsrattstilldgg behdver
dock inte tecknas individuellt da féreningen tecknat detta kollektivt for alla medlemmar. Notera dven att
de flesta forsdkringsbolag ger rabatt pd hemforsdkringen i och med att 14genheterna har sédkerhetsdorr.

Fastighetsigareforeningen
Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.

Kabelteve, bredband och telefoni

Huset ar anslutet till Tele2:s kabelnét. Foreningen har 2015 tecknat gruppavtal med Tele2/ComHem for
samtliga lagenheter avseende kabel-tv, bredband och telefoni och avgiften for detta aviseras manadsvis.
Vad giller kabel-tv avser detta det digitala abonnemanget Medium 8. Det innebér att varje ldgenhet har
tillgang till det digitala basutbudet om nio kanaler, men utdver det kan enskild medlem genom Tele2:s
kundtjanst vélja atta extra kanaler. Egen parabolantenn ér inte tillatet. Styrelsen har beslutat att hdja den
obligatoriska avgiften med 10kr fran 250kr/ménaden till 260kr/manaden from 1 jan 2025 pa grund av att
leverantdren Tele2 beslutat lata avgiften folja utvecklingen av producentprisindex PPI.

Huset har anslutning till STOKAB:s stadsnét via en nod i kéllaren. Dock har fastighetens bredbandsnit
inte anslutits till stadsnétet.

Ytterligare medlemsinformation finns pa foreningens hemsida: www.brfsmedsbacken15.se

Styrelsens ledamaoter:

Inger Arenander ordforande vald till 2026
Sven Hedlund kassor vald till 2026
Carl David Wallin Hedén sekreterare, tidigare suppleant vald till 2026
Luba Manlind ledamot vald till 2025
Anders Malmén suppleant vald till 2025

Kristina Mehler (sekreterare) avgick fran styrelsen vid arsstimman 2024.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Under ar 2024 har styrelsen avhéllit tolv protokollférda sammantridden. Styrelsen har under aret dven haft
kontinuerliga kontakter avseende 16pande &renden.

Revisorer

Tomas Eidefors Revisor
Johan Ek Revisor
Kristina Mehler Suppleant

Samtliga viljs pé ett ar.

Valberedning
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Bengt Albons och Erika Bjerstrom.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma avseende rakenskapsaret 2023 holls den 7 maj 2024.

Tidigare investeringar och underhéllsarbeten

Genomford atgird Ar

Rorbyte kéllaren: 2024

Aterstiende kallvattenrdr samtliga stamventiler (9st) 2024

Asbestsanering 2024

Borttagande av rorloop i tvéttstugan 2024

Satt upp fagelhinder tak 2023

Ny ventilation cykelrum 2023

Ny ventilation till UC 2023

Rorbyte tvittstugan 2023

Kontroll av samtliga blandare i huset 2023

Byte av kallvattenrdr inkl avstangningsventiler i kédllaren,

AB B.K.Fastighetsservice 2022-2023 ca 58 tkr
Radonmétning, Radonova Laboratories 2022

Anskaffning av Varmeoptimering Smart 2022

Byte och injustering av samtliga radiatorventiler, 2021 ca 110 tkr

samt injustering av virmesystemet, AB B.K. Fastighetsservice
Byte av lackande avstdngningsventil i kédllaren, Thermordr AB 2021

Kompletteringsfogning av yttertrappan, 2021

Téatning av entrédorren, AB Nackasnickerier 2021

Obligatorisk ventilationskontroll, ("OVK”’), Rahmprojekt HB 2020

Sotning och brandkontroll, SKFM Lars Sundstrom AB 2020

Byte av lackande avstingningsventil i killarforrdd nr12,

Thermordr AB 2020
Energibesiktning, 2020
Totalrenovering av hiss inkl motor och

nytt elektronisk styrsystem 2020 586 tkr
En kryddtrddgard anlades 2019

Avloppssystemet i killaren fornyades genom att ror
frén byggnadséret 1939 byttes ut och rattstopp monterades

av foretaget Termoror AB 2019 141 tkr
Rensning samtliga tulluftsventiler i ldgenheterna

(Franska Bukten) 2019 66 tkr
Renovering och ommalning av trapphus 2017

Installation av brandslédckare i trapphus, kéllare,vind 2017

Ny soplosning 2016 193 tkr
Nya plattor och rabatter framsida och vénster gavel 2016 ingar i summan ovan
Ink6p torkskap (dubbelt) 2016 45 tkr
Omdragning av ventilation + kop av flakt i tvittstuga 2016 31 tkr
Renovering av trapphus, mélning och armatur 2016 100 tkr
Armatur utomhus pa baksida 2016 15 tkr
Fardigstillde av eldragning trapphus, kéllare, vind 2015

Nya elstigare pa vind och for hiss 2014

Nya vinds-och kéllarkontor 2014

Skador i marmortrappa mot bv atgardad 2014

Tillaggsisolering slutford i golv vind ovan Igh 1401 2014
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Renovering av fasad, tak och balkonger

ombyggnadskostnad 2013 3 954 tkr

Isolering av vind och trapphusets innertak 2013 ingér i summan ovan
Nya tétningslister i fonster och balkongdorrar 2013 ingar i summan ovan
Ny entréport med energiglas och nytt kodlas 2013 ingdr i summan ovan
Installation av ny tvéttmaskin (maskin 2) 2013

Radonmaétning, Landauer Nordic AB 2012

Installation av nytt torkskap 2012

Installation av ny tvittmaskin (maskin 1) 2011

Relining av avloppsstammar

som ombyggnadskostnad 2010 722 tkr

Reparation av tvéttstuga 2010

Byte av fjarrvirmecentral

som ombyggnadskostnad 2009 284 tkr

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhéllsarbeten

Under aret har BK Fastighetsservice AB bytt ut aterstdende kallvattenror i kdllaren samt gamla
stamventiler fran byggaret.

Amortering pa foreningens 14n har skett med 1992 kr. Lanen uppgér dérefter till 4 620 016 kr.

Egenkontroll

Fastigheter med bostéder kan paverka ménniskors hélsa och/eller miljon om de inte skdts rétt.
Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska déarfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dir dven
energianvéndningen ingar. Riskomraden som fastighetségaren forvintas ha kontroll dver &r bl.a.
ventilation, radon, fukt/mdégel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och
energianvéndning. Fastighetséigaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vil genomténkt
dokumentation. Miljoforvaltningen utdvar regelbunden tillsyn.

7(19)

Under 2023 har miljoforvaltningen Stockholm Stad gjort en granskning av foreningens egenkontroll.

Granskningen foranledde ingen anmérkning.

Miljoforvaltningen har berdknat fastighetens primédrenergital till 141 kWh och energiklass till E. Enligt

miljoforvaltningen har féreningens energianvandning minskat med 41% jamfort med ar 2019.

Det ér en forbéttring jaimfort med foreningens energideklaration som gjordes 2020-02-02 och som visade

energiklass G.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida

kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Sedan 2012 har foreningen ett nytt avtal med Stockholm Exergi Fjarrvirme.Samtliga avtal
omforhandlades under 2024.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhéallsarbeten

Underhall
Styrelsen foljer foreningens underhallsplan for 16pande underhall av fastigheten.Inga storre
underhallsarbeten &dr planerade for de ndrmaste aren.
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Foreningens ekonomi

AvsKkrivningar

I samband med budgetarbetet 2020 konstaterades att det bokforda vérdet pa byggnaden om 336 997kr per
2019-12-31 ar vésentligt lagre dn det dé rddande taxeringsvirdet om 10 400 000kr. Eftersom det sélunda
finns tillrdckligt stort utrymme att skriva upp vérdet pa byggnaden, om foreningen skulle vilja stérka det
egna kapitalet, beslutade styrelsen att upphdra med avskrivningarna pa byggnaden fr o m rakenskapsaret
2020. Forandringen av redovisningsprincipen innebdr att resultatet forbéttras arligen med 12 044kr. Pa
Ovriga anldggningstillgangar sker avskrivning med 3 % per ér.

Investeringar

I enlighet med flertalet bostadsréttsforeningar tillimpar foreningen redovisningsregelverket K2. Vi foljer
Bokforingsndmndens allménna rad. Detta innebér att kostnader for renoveringar och underhall tas direkt
over resultatet det ar som kostnaden uppstatt. Vid tidigare investeringar, nir andra redovisningsprinciper
anvindes, aktiverade foreningen kostnaden som en tillgdngspost i balansridkningen och skrev av den
under ett antal ar, vilket séledes inte ldngre dr mojligt.

Lén

Foreningen har sex 14n hos Stadshypotek om sammanlagt 4 620 016 kr. Rantevillkor och bindningstider
framgar av not 9. Amortering har skett med 1992 kr.

Under 2024 omsattes tre l&n om totalt 1,62 Mkr. Under 2025 ska samtliga av foreningens lan omsittas.
Styrelsen har budgeterat for hogre rantekostnader 2025 vilket foranleder en avgiftshdjning pa 10% fran
och med 1 jan 2025.

Skatter och avgifter
Fastigheten dr fr.o.m. 2022-01-01 taxerad till 49 000 000 kr, varav byggnadsvéarde 13 000 000 kr och
markvardet 36 000 000 kr.

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av &ret som éar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1630 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens del
medfor att statlig inkomstskatt betalas pa eventuella kapitalintdkter, utan avdrag for kapitalkostnader.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 886 811 811
Resultat efter finansiella poster -152 =72 49
Soliditet (%) 27 29 29
Resultat exkl avskrivningar -3 77 198
Arsavgift inkl avgift for kabel-tv per kvm (kr) 909 832 832
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta 4738 4741 4871
Skuldséttning per kv totalyta* 4738 4741 0
Sparande per kvm (kr) 104 75 203
Réntekénslighet (%) 5 6 6
Energikostnad per kvm(kr)* 271 232 111
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintdkter*™ 100 99 0
Réntekostnad per kvm (kr) 102 92 56
Virmekostnad per kvm (kr) 201 169 156

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta* :
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
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2021
811
-155
28

-6
832
4923

S OO

52
172

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lén i forhéllande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

-Nyckeltalet for ar 2022 ar inte relevant for jamforelser, pga att kostnaden for energislaget vatten har
paverkats av erhallen aterbetalning fran SVOA, till foljd av felaktig debitering av féreningen under flera

ar.
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*:

Foreningens arsavgifter i forhédllande till totala rorelseintikter.

*Nytt nyckeltal 2023

Upplysning vid forlust:

Arets resultat efter avskrivningar visar ett underskott pa 152 162 kr.
Arets resultat exklusive avskrivningar visar ett underskott pa 3348 kr.
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Resultatet paverkas av stigande réntor tillsammans med taxe- och avgiftshdjningar, som féreningen inte
kan paverka. En relativt stor oférutsedd utgift uppstod for asbestsanering i samband med rorbyten i
kéllaren. Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 10% fran och med 1 jan 2025 {or att ticka dkade

kostnader och framtida underhall.

Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 4703 770 306 230
Disp av foreg ars resultat
Fordndring under aret
Belopp vid arets utgang 4703770 306 230

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
lanspréktagande av yttre fond

i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stédllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Fond for
yttre UH
533 164

147 000
680 164

Balanserat
resultat
-3483 432
-71 905
-147 000
-3702 337

-3702 336
-152 162
-3 854 498

147 000
-105 000
-3 896 498
-3 854 498

Arets
resultat
-71 905
71 905
-152 162
-152 162

Totalt

1987 827
0

-152 162
1 835 665

Avsittningen till den yttre underhéllsfonden har i likhet med 2023 skett med 0,3 % av fastighetens

taxeringsvérde, 49 000 000 kr.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 886 750
3533
890 283

-500 232
-222 768
-45 328
-30 000
-148 814
-947 142
-56 859

NN W

4012
-99 315
-95 303

-152 162

-152 162
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2023-01-01
-2023-12-31

811 063
10 200
821263

-348 719
-227 075
-52 253
-30 000
-148 814
-806 861
14 402

3282
-89 589
-86 307
-71 905

-71 905
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

8 6 101 933
6101 933

6101933

171 700
15390
40 571

227 661

483 289
483 289
710 950

6 812 883

12 (19)

2023-12-31

6 250 747
6 250 747

6 250 747

151 855
14 988
44 266

211109

494 127
494 127
705 235

6 955 982
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

5010 000
680 164
5690 164

-3702 336
-152 162
-3 854 498
1 835 666

4620016
35428

0
321774
4977 218

6 812 883
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2023-12-31

5010 000
533 164
5543 164

-3 483 432
-71 905

-3 555 336
1987 828

3 000 000
3000 000

1 622 008
49 181
342

296 624
1968 155

6 955 982
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-152 162
148 814
744

-4 092

-19 845
3694
-13 753
25150
-8 846

-1992

-1 992

-10 838

494 127
483 289
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2023-01-01
-2023-12-31

71 905
148 814
-4 346

72 563

-16 677
-3633
99 540
24 019

175 812

-126 992
-126 992
48 820

445 306
494 126
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Avsittning till yttre underhallsfond har detta ar gjorts med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.Fond for
yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad
2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Styrelsen beslot efter samrad med
foreningens ekonomiska radgivare Botema,att mot bakgrund av det da radande taxeringsvérdet for
byggnaden om 10 400 000 kr, vida 6versteg byggnadens bokforda viarde om 339 997 kr, upphora med
avskrivningar pa byggnaden fr.o.m verksamhetsaret 2020. Styrelsen gjorde bedomningen att det framgent
kommer att finnas tillrickligt utrymme att skriva upp byggnadsvérdet om sé skulle anses befogat.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Tillampade avskrivningsprocent:

Ombyggnation 3%
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Kabel-tv
Oresutjimning

2024
832755
54 000
-5

886 750

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intéikter
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard
Fastighetsel

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Oresutjimning

2024
3533

3533

2024
-217 973
-4 564
-26 251
-196 239
-41 919
-13 286
-500 232

2024
-27 231
-9103
-18 294
-49 785
-54 426
-30 436
-29 340
-4 152
-1

-222 768

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

2024
-33 752
-5 095
-5 681
-800
-45 328

16 (19)

2023
757 050
54 000
13

811 063

2023
6 155
4 045
10 200

2023
-92 356
-8 979
-25 320
164 555
-36 009
-21 500
-348 719

2023
-27 814
-9 025
-25 185
-45 534
-54 288
-28 576
-28 602
-8 050
-1

227 075

2023
-41 024
-3 899
-5730
-1 600
-52 253
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Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan Byggnad
Vid érets borjan Mark
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan Byggnad
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024
-30 000
-30 000

2024

-148 814
-148 814

2024-12-31

1204 402
2012903
3217 305

-867 425
-867 425

2 349 880

13 000 000
36 000 000
49 000 000

49 000 000
49 000 000

6 325 955
6 325 955

-2 425 088
-148 814
-2 573 902

3752 053

2 349 880
3752 053
6101 933
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2023
-30 000
-30 000

2023

-148 814
-148 814

2023-12-31

1204 402
2012903
3217 305

-867 425
-867 425

2 349 880

13 000 000
36 000 000
49 000 000

49 000 000
49 000 000

6 325 955
6 325 955

-2276 274
-148 814
-2 425 088

3900 867

2 349 880
3 900 867
6 250 747
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Raéntesats
%

0,890
0,890
0,890
4,490
3,360
4410

18 (19)

Lanebelopp
2022-12-31
1 000 000

1 000 000

1 000 000
925 000

197 008

500 000

4 622 008

1 622 008

Datum for Léanebelopp
rintedindring 2024-12-31
2025-01-30 1 000 000
2025-01-30 1 000 000
2025-01-30 1 000 000
2025-01-30 925 000
2025-12-16 195016
2025-03-30 500 000
4 620 016
4620016

2024-12-31

4 800 000

4 800 000

Inga

2023-12-31

4 800 000
4 800 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm 2025
Inger Arenander Sven Hedlund
Ordforande Ledamot
Luba Manlind Carl David Wallin Hedén
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Thomas Eidefors Johan Ek
Revisor Revisor

o\l

19 (19)




Arsredovisning

for

BRF Smedsbacken 15

716417-7409

Rikenskapséret
2024
Innehéllsforteckning
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrdkning 11
Balansrikning 12
Noter 15

Lo tema

FASTIGHETS AB

info@botema.se | www.botema.se





BRF Smedsbacken 15 2 (19)
Org.nr 716417-7409

Styrelsen for BRF Smedsbacken 15, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-11-26. Stadgarna dndrades av foreningsstimman 2023 och de nuvarande stadgarna registrerades
senare hos Bolagsverket 2024-01-24.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Smedsbacken 15 1987 Stockholm

Foreningen dger marken. Fastigheten ligger inom Nationalstadsparken.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad genom TryggHansa, Stockholm. I forsidkringen ingar bl.a
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsékring och en kollektiv tillaggsforsékring for
bostadsrittshavare.

Byggnadens uppvarmning ér fjarrvirme. Fastigheten har sjdlvdragsventilation, forstirkt med en flakt pa
vinden under sommarhalvéret.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar samt suterrdngplan med
bostider.Dérutdver finns ett kéllarplan och ett vindsplan.

Byggnadens totalyta uppgéar enligt taxeringsbeskedet till 975 kvadratmeter.
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Ligenheter

Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsritt enligt foljande:

1 rokv 1 rok 2 rok 4 rok 5 rok

Foreningen har inga garageplatser eller parkeringsplatser. Boendeparkering finns i omradet genom
Stockholms Stad.

Till varje lagenhet hor vinds- eller kdllarkontor. Vinden dr inte exploaterad och inga planer foreligger.
Byggnadernas tekniska status

Inget eldningsforbud foreligger i ldgenheternas 6ppna spisar. Sotning ska ske vart fjarde ar och
genomfordes senast 2024.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) skall genomf6ras var 6:e ar. Det genomfordes under 2019 och
kompletterades 2020. OVK godkéndes 2020.

Vid radonmétning utférd 2022 genom Radonova Laboratories, Uppsala, uppmattes det hogsta
arsmedelvérdet till 100 Bg/m3 medan medel av arsmedelvérdena i samtliga sex uppmaétta lagenheter var
36 Bq/m3 (rikt- och gransvirdet dr 200 Bg/m3).

Under 2019 bestéllde styrelsen en genomgang av renoveringsbehov under de nirmaste tio dren och en
underhallsplan av Fagerstrom Konsult och Byggnads AB. I underhallsplanen konstateras att fastigheten
ar i mycket gott skick och har en lang livslingd framfor sig med ett bra underhallsarbete”. Vad géller
fasad, fonster, balkonger, tak, allménna utrymmen, trapphus, fjarrvérme, el, avlopp och ventilation finns
enligt underhéllsplanen inga dtgirdsbehov utdver lIopande underhéll de ndrmaste tio aren.

Féreningens fastighetsforvaltare, Akerlunds Fastighetsservice AB, ronderar fastigheten ménadsvis och
kontrollerar hirvid 16pande fastighetens tekniska status. Under aret har inte noterats nagra iakttagelser av
sérskild betydelse.

Foreningens styrelse har fran och med 2025 tagit 6ver den praktiska kontrollen for fastighetens
Systematiska Brandskyddsarbete (SBA) fran Akerlunds Fastighetsservice AB.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av:

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Akerlunds Fastighetsservice AB
- Teknisk forvaltning
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Ovriga avtal

- Hisservice: ITK.Hiss AB
- Stidning trapphus: Iscella Stid & Servicecenter AB
- Grasklippning: Alexander Manlind, Paid in finans

F&D Stockholm Services AB for stddning sades upp under 2024
Bjorn Persson Platslageri AB, anropsavtal takskottning, sades upp under 2024

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under 2024 har tva av foreningens 18 medlemslédgenheter overlétits.
Infor en dverlatelse skall styrelsen underréttas.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar med 2,5%
respektive 1% av prisbasbeloppet.

Ett exemplar av overlételsehandlingen ska skickas till forvaltaren. Styrelsen ska godkénna in- och
uttrddesansokan. Om bostadsritten dr pantforskriven méste denna forst avregistreras.

Medlemsprovning
Foreningen godtar inte juridisk person som égare av bostadsrétt.
Agaren till en bostadsritt ska vara bosatt pa adressen Smedsbacksgatan 18.

Ny medlem forvéntas ta del av och vara inforstddd med foreningens stadgar, senaste arsredovisning och
den information som i dvrigt &terfinns pa foreningens hemsida.

Andrahandsuthyrning

BRF Smedsbacken 15 dr en liten bostadsréttsférening och &r beroende av att medlemmarna samarbetar
och medverkar i foreningsarbetet. Det ligger dérfor i foreningens intresse att medlemmarna &r
permanentboende i foreningens hus, eftersom motsatsen har visat sig drabba foreningen negativt, bland
annat genom bristfélligt underlag vid rekrytering till féreningens styrelse och andra funktioner inom
foreningen.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap

- Medlem far enbart upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke

- Det krdvs skal for andrahandsuthyrning

- Ansokningar provas mot vad som stér i bostadsrattslagen i kombination med hyresnimndens praxis

- Andrahandsupplételse &r en tillféllig 16sning och om styrelsen finner att grund for
andrahandsupplatelse foreligger medges detta med hogst ett ar at gangen.

Foreningen har enligt stadgarna ratt att ta ut en avgift vid andrahandsupplatelse.
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Arsavgiften

I arsavgiften ingar virme och vatten. Bredband och TV-paket (bas+8 kanaler tillval) via Tele2 debiteras
separat och avgiften dr obligatorisk.

Ny medlem ska kontakta Botema Fastighets AB for autogirering av avgiften.

Avgiften hojdes med 10% from 1 jan 2024. Styrelsen har beslutat om ytterligare en hojning pa 10% from
1 jan 2025.

Hemforsikring

Medlem ér skyldig att ha en fullgod hemforsdkring avseende sin ldgenhet. Bostadsrattstilldgg behdver
dock inte tecknas individuellt da féreningen tecknat detta kollektivt for alla medlemmar. Notera dven att
de flesta forsdkringsbolag ger rabatt pd hemforsdkringen i och med att 14genheterna har sédkerhetsdorr.

Fastighetsigareforeningen
Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.

Kabelteve, bredband och telefoni

Huset ar anslutet till Tele2:s kabelnét. Foreningen har 2015 tecknat gruppavtal med Tele2/ComHem for
samtliga lagenheter avseende kabel-tv, bredband och telefoni och avgiften for detta aviseras manadsvis.
Vad giller kabel-tv avser detta det digitala abonnemanget Medium 8. Det innebér att varje ldgenhet har
tillgang till det digitala basutbudet om nio kanaler, men utdver det kan enskild medlem genom Tele2:s
kundtjanst vélja atta extra kanaler. Egen parabolantenn ér inte tillatet. Styrelsen har beslutat att hdja den
obligatoriska avgiften med 10kr fran 250kr/ménaden till 260kr/manaden from 1 jan 2025 pa grund av att
leverantdren Tele2 beslutat lata avgiften folja utvecklingen av producentprisindex PPI.

Huset har anslutning till STOKAB:s stadsnét via en nod i kéllaren. Dock har fastighetens bredbandsnit
inte anslutits till stadsnétet.

Ytterligare medlemsinformation finns pa foreningens hemsida: www.brfsmedsbacken15.se

Styrelsens ledamaoter:

Inger Arenander ordforande vald till 2026
Sven Hedlund kassor vald till 2026
Carl David Wallin Hedén sekreterare, tidigare suppleant vald till 2026
Luba Manlind ledamot vald till 2025
Anders Malmén suppleant vald till 2025

Kristina Mehler (sekreterare) avgick fran styrelsen vid arsstimman 2024.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Under ar 2024 har styrelsen avhéllit tolv protokollférda sammantridden. Styrelsen har under aret dven haft
kontinuerliga kontakter avseende 16pande &renden.

Revisorer

Tomas Eidefors Revisor
Johan Ek Revisor
Kristina Mehler Suppleant

Samtliga viljs pé ett ar.

Valberedning
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Bengt Albons och Erika Bjerstrom.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma avseende rakenskapsaret 2023 holls den 7 maj 2024.

Tidigare investeringar och underhéllsarbeten

Genomford atgird Ar

Rorbyte kéllaren: 2024

Aterstiende kallvattenrdr samtliga stamventiler (9st) 2024

Asbestsanering 2024

Borttagande av rorloop i tvéttstugan 2024

Satt upp fagelhinder tak 2023

Ny ventilation cykelrum 2023

Ny ventilation till UC 2023

Rorbyte tvittstugan 2023

Kontroll av samtliga blandare i huset 2023

Byte av kallvattenrdr inkl avstangningsventiler i kédllaren,

AB B.K.Fastighetsservice 2022-2023 ca 58 tkr
Radonmétning, Radonova Laboratories 2022

Anskaffning av Varmeoptimering Smart 2022

Byte och injustering av samtliga radiatorventiler, 2021 ca 110 tkr

samt injustering av virmesystemet, AB B.K. Fastighetsservice
Byte av lackande avstdngningsventil i kédllaren, Thermordr AB 2021

Kompletteringsfogning av yttertrappan, 2021

Téatning av entrédorren, AB Nackasnickerier 2021

Obligatorisk ventilationskontroll, ("OVK”’), Rahmprojekt HB 2020

Sotning och brandkontroll, SKFM Lars Sundstrom AB 2020

Byte av lackande avstingningsventil i killarforrdd nr12,

Thermordr AB 2020
Energibesiktning, 2020
Totalrenovering av hiss inkl motor och

nytt elektronisk styrsystem 2020 586 tkr
En kryddtrddgard anlades 2019

Avloppssystemet i killaren fornyades genom att ror
frén byggnadséret 1939 byttes ut och rattstopp monterades

av foretaget Termoror AB 2019 141 tkr
Rensning samtliga tulluftsventiler i ldgenheterna

(Franska Bukten) 2019 66 tkr
Renovering och ommalning av trapphus 2017

Installation av brandslédckare i trapphus, kéllare,vind 2017

Ny soplosning 2016 193 tkr
Nya plattor och rabatter framsida och vénster gavel 2016 ingar i summan ovan
Ink6p torkskap (dubbelt) 2016 45 tkr
Omdragning av ventilation + kop av flakt i tvittstuga 2016 31 tkr
Renovering av trapphus, mélning och armatur 2016 100 tkr
Armatur utomhus pa baksida 2016 15 tkr
Fardigstillde av eldragning trapphus, kéllare, vind 2015

Nya elstigare pa vind och for hiss 2014

Nya vinds-och kéllarkontor 2014

Skador i marmortrappa mot bv atgardad 2014

Tillaggsisolering slutford i golv vind ovan Igh 1401 2014
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Renovering av fasad, tak och balkonger

ombyggnadskostnad 2013 3 954 tkr

Isolering av vind och trapphusets innertak 2013 ingér i summan ovan
Nya tétningslister i fonster och balkongdorrar 2013 ingar i summan ovan
Ny entréport med energiglas och nytt kodlas 2013 ingdr i summan ovan
Installation av ny tvéttmaskin (maskin 2) 2013

Radonmaétning, Landauer Nordic AB 2012

Installation av nytt torkskap 2012

Installation av ny tvittmaskin (maskin 1) 2011

Relining av avloppsstammar

som ombyggnadskostnad 2010 722 tkr

Reparation av tvéttstuga 2010

Byte av fjarrvirmecentral

som ombyggnadskostnad 2009 284 tkr

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhéllsarbeten

Under aret har BK Fastighetsservice AB bytt ut aterstdende kallvattenror i kdllaren samt gamla
stamventiler fran byggaret.

Amortering pa foreningens 14n har skett med 1992 kr. Lanen uppgér dérefter till 4 620 016 kr.

Egenkontroll

Fastigheter med bostéder kan paverka ménniskors hélsa och/eller miljon om de inte skdts rétt.
Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska déarfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dir dven
energianvéndningen ingar. Riskomraden som fastighetségaren forvintas ha kontroll dver &r bl.a.
ventilation, radon, fukt/mdégel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och
energianvéndning. Fastighetséigaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vil genomténkt
dokumentation. Miljoforvaltningen utdvar regelbunden tillsyn.
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Under 2023 har miljoforvaltningen Stockholm Stad gjort en granskning av foreningens egenkontroll.

Granskningen foranledde ingen anmérkning.

Miljoforvaltningen har berdknat fastighetens primédrenergital till 141 kWh och energiklass till E. Enligt

miljoforvaltningen har féreningens energianvandning minskat med 41% jamfort med ar 2019.

Det ér en forbéttring jaimfort med foreningens energideklaration som gjordes 2020-02-02 och som visade

energiklass G.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida

kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Sedan 2012 har foreningen ett nytt avtal med Stockholm Exergi Fjarrvirme.Samtliga avtal
omforhandlades under 2024.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhéallsarbeten

Underhall
Styrelsen foljer foreningens underhallsplan for 16pande underhall av fastigheten.Inga storre
underhallsarbeten &dr planerade for de ndrmaste aren.
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Foreningens ekonomi

AvsKkrivningar

I samband med budgetarbetet 2020 konstaterades att det bokforda vérdet pa byggnaden om 336 997kr per
2019-12-31 ar vésentligt lagre dn det dé rddande taxeringsvirdet om 10 400 000kr. Eftersom det sélunda
finns tillrdckligt stort utrymme att skriva upp vérdet pa byggnaden, om foreningen skulle vilja stérka det
egna kapitalet, beslutade styrelsen att upphdra med avskrivningarna pa byggnaden fr o m rakenskapsaret
2020. Forandringen av redovisningsprincipen innebdr att resultatet forbéttras arligen med 12 044kr. Pa
Ovriga anldggningstillgangar sker avskrivning med 3 % per ér.

Investeringar

I enlighet med flertalet bostadsréttsforeningar tillimpar foreningen redovisningsregelverket K2. Vi foljer
Bokforingsndmndens allménna rad. Detta innebér att kostnader for renoveringar och underhall tas direkt
over resultatet det ar som kostnaden uppstatt. Vid tidigare investeringar, nir andra redovisningsprinciper
anvindes, aktiverade foreningen kostnaden som en tillgdngspost i balansridkningen och skrev av den
under ett antal ar, vilket séledes inte ldngre dr mojligt.

Lén

Foreningen har sex 14n hos Stadshypotek om sammanlagt 4 620 016 kr. Rantevillkor och bindningstider
framgar av not 9. Amortering har skett med 1992 kr.

Under 2024 omsattes tre l&n om totalt 1,62 Mkr. Under 2025 ska samtliga av foreningens lan omsittas.
Styrelsen har budgeterat for hogre rantekostnader 2025 vilket foranleder en avgiftshdjning pa 10% fran
och med 1 jan 2025.

Skatter och avgifter
Fastigheten dr fr.o.m. 2022-01-01 taxerad till 49 000 000 kr, varav byggnadsvéarde 13 000 000 kr och
markvardet 36 000 000 kr.

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av &ret som éar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1630 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens del
medfor att statlig inkomstskatt betalas pa eventuella kapitalintdkter, utan avdrag for kapitalkostnader.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 886 811 811
Resultat efter finansiella poster -152 =72 49
Soliditet (%) 27 29 29
Resultat exkl avskrivningar -3 77 198
Arsavgift inkl avgift for kabel-tv per kvm (kr) 909 832 832
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta 4738 4741 4871
Skuldséttning per kv totalyta* 4738 4741 0
Sparande per kvm (kr) 104 75 203
Réntekénslighet (%) 5 6 6
Energikostnad per kvm(kr)* 271 232 111
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintdkter*™ 100 99 0
Réntekostnad per kvm (kr) 102 92 56
Virmekostnad per kvm (kr) 201 169 156

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta* :
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
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2021
811
-155
28

-6
832
4923

S OO

52
172

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lén i forhéllande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

-Nyckeltalet for ar 2022 ar inte relevant for jamforelser, pga att kostnaden for energislaget vatten har
paverkats av erhallen aterbetalning fran SVOA, till foljd av felaktig debitering av féreningen under flera

ar.





BRF Smedsbacken 15
Org.nr 716417-7409

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*:

Foreningens arsavgifter i forhédllande till totala rorelseintikter.

*Nytt nyckeltal 2023

Upplysning vid forlust:

Arets resultat efter avskrivningar visar ett underskott pa 152 162 kr.
Arets resultat exklusive avskrivningar visar ett underskott pa 3348 kr.
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Resultatet paverkas av stigande réntor tillsammans med taxe- och avgiftshdjningar, som féreningen inte
kan paverka. En relativt stor oférutsedd utgift uppstod for asbestsanering i samband med rorbyten i
kéllaren. Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 10% fran och med 1 jan 2025 {or att ticka dkade

kostnader och framtida underhall.

Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 4703 770 306 230
Disp av foreg ars resultat
Fordndring under aret
Belopp vid arets utgang 4703770 306 230

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
lanspréktagande av yttre fond

i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stédllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Fond for
yttre UH
533 164

147 000
680 164

Balanserat
resultat
-3483 432
-71 905
-147 000
-3702 337

-3702 336
-152 162
-3 854 498

147 000
-105 000
-3 896 498
-3 854 498

Arets
resultat
-71 905
71 905
-152 162
-152 162

Totalt

1987 827
0

-152 162
1 835 665

Avsittningen till den yttre underhéllsfonden har i likhet med 2023 skett med 0,3 % av fastighetens

taxeringsvérde, 49 000 000 kr.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 886 750
3533
890 283

-500 232
-222 768
-45 328
-30 000
-148 814
-947 142
-56 859

NN W

4012
-99 315
-95 303

-152 162

-152 162
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2023-01-01
-2023-12-31

811 063
10 200
821263

-348 719
-227 075
-52 253
-30 000
-148 814
-806 861
14 402

3282
-89 589
-86 307
-71 905

-71 905
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

8 6 101 933
6101 933

6101933

171 700
15390
40 571

227 661

483 289
483 289
710 950

6 812 883
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2023-12-31

6 250 747
6 250 747

6 250 747

151 855
14 988
44 266

211109

494 127
494 127
705 235

6 955 982
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5010000 5010 000
Fond for yttre underhall 680 164 533 164
Summa bundet eget kapital 5690 164 5543 164
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 702 336 -3 483 432
Arets resultat -152 162 -71 905
Summa ansamlad forlust -3 854 498 -3 555 336
Summa eget kapital 1 835 666 1987 828
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 0 3000 000
Summa langfristiga skulder 0 3000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4620016 1 622 008
Leverantorsskulder 35428 49 181
Skatteskulder 0 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 321774 296 624
Summa Kortfristiga skulder 4977 218 1968 155

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 812 883 6 955 982
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-152 162
148 814
744

-4 092

-19 845
3694
-13 753
25150
-8 846

-1992

-1 992

-10 838

494 127
483 289
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2023-01-01
-2023-12-31

71 905
148 814
-4 346

72 563

-16 677
-3633
99 540
24 019

175 812

-126 992
-126 992
48 820

445 306
494 126
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Avsittning till yttre underhallsfond har detta ar gjorts med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.Fond for
yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad
2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Styrelsen beslot efter samrad med
foreningens ekonomiska radgivare Botema,att mot bakgrund av det da radande taxeringsvérdet for
byggnaden om 10 400 000 kr, vida 6versteg byggnadens bokforda viarde om 339 997 kr, upphora med
avskrivningar pa byggnaden fr.o.m verksamhetsaret 2020. Styrelsen gjorde bedomningen att det framgent
kommer att finnas tillrickligt utrymme att skriva upp byggnadsvérdet om sé skulle anses befogat.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Tillampade avskrivningsprocent:

Ombyggnation 3%
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Kabel-tv
Oresutjimning

2024
832755
54 000
-5

886 750

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intéikter
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard
Fastighetsel

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Oresutjimning

2024
3533

3533

2024
-217 973
-4 564
-26 251
-196 239
-41 919
-13 286
-500 232

2024
-27 231
-9103
-18 294
-49 785
-54 426
-30 436
-29 340
-4 152
-1

-222 768

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

2024
-33 752
-5 095
-5 681
-800
-45 328
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2023
757 050
54 000
13

811 063

2023
6 155
4 045
10 200

2023
-92 356
-8 979
-25 320
164 555
-36 009
-21 500
-348 719

2023
-27 814
-9 025
-25 185
-45 534
-54 288
-28 576
-28 602
-8 050
-1

227 075

2023
-41 024
-3 899
-5730
-1 600
-52 253
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Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan Byggnad
Vid érets borjan Mark
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan Byggnad
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024
-30 000
-30 000

2024

-148 814
-148 814

2024-12-31

1204 402
2012903
3217 305

-867 425
-867 425

2 349 880

13 000 000
36 000 000
49 000 000

49 000 000
49 000 000

6 325 955
6 325 955

-2 425 088
-148 814
-2 573 902

3752 053

2 349 880
3752 053
6101 933
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2023
-30 000
-30 000

2023

-148 814
-148 814

2023-12-31

1204 402
2012903
3217 305

-867 425
-867 425

2 349 880

13 000 000
36 000 000
49 000 000

49 000 000
49 000 000

6 325 955
6 325 955

-2276 274
-148 814
-2 425 088

3900 867

2 349 880
3 900 867
6 250 747
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Raéntesats
%

0,890
0,890
0,890
4,490
3,360
4410
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Lanebelopp
2022-12-31
1 000 000

1 000 000

1 000 000
925 000

197 008

500 000

4 622 008

1 622 008

Datum for Léanebelopp
rintedindring 2024-12-31
2025-01-30 1 000 000
2025-01-30 1 000 000
2025-01-30 1 000 000
2025-01-30 925 000
2025-12-16 195016
2025-03-30 500 000
4 620 016
4620016

2024-12-31

4 800 000

4 800 000

Inga

2023-12-31

4 800 000
4 800 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm 2025
Inger Arenander Sven Hedlund
Ordforande Ledamot
Luba Manlind Carl David Wallin Hedén
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Thomas Eidefors Johan Ek
Revisor Revisor
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