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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Stjarnhuset Linkdping Centrum, med org. nr. 769638-6726, har registrerats
hos Bolagsverket den 2020-05-04. Féreningen har till andamal att fraimja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med
nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kénda och bedémda férhallanden.

Féreningen har férvarvat del av fastigheten Linkdping Ormtjusaren 1 genom forvéarv av aktierna i
Ormtjusaren 1 Fastighets AB, org.nr: 559056-9520. Pa fastigheten ar uppfért en byggnad med 128
bostadslagenheter, ett underliggande garage och en forskola. . For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten eller del ddrav kommer det skatteméssiga vardet, ca 142 Mkr, ligga
till grund forberdkning av skattemdassig vinst. Féreningen har ven tagit 6ver del av totalentre-
prenadavtalet for uppférandet av huset inkl. garantier eniligt ABTO08.

Byggnadsprojektet ar nu fardigstéallt. Godkand slutbesiktning fér entreprenaden féreligger och
slutbesked har erhallits. Upplatelse och inflyttning ska ske under juni och juli 2021 efter att denna
ekonomiska plan registrerats av Bolagsverket.

Genom fastighetsreglering har tillskapats tva fastigheter, Ormtjusaren 1 och Ormtjusaren 2 (en 3-d
fastighet). Ormtjusaren 1 bestar av ett bostadshus med 128 lagenheter och ett underliggande
garage med 30 p-platser samt cykelférrad och tillhdrande tomtyta/forgardsmark. Ormtjusaren 2,
bestar av en kommersiell lokal (férskola) med tillhérande férrad och soprum i Ormtjusaren 1via
servitut, samt tillhérande tomtyta/férgardsmark.

Brf Stjdrnhuset Linkdping Centrum avses bli en dkia bostadsratisforening, (privatbostadsforetag).

For 125 lagenheter finns tecknade forhandsavtal. Vasaparken Invest AB eller det bolag de anvisar
forbinder sig att forvarva osalda lagenheter pa avrakningsdagen.

B BESKRIVNING

Fastighetsbeteckning: Linkdping Ormtjusaren 1, urholkas av Ormtjusaren 2
Adress: Ostsvangen 1A-C

Areal: 2 455 m?

Agarstatus: Aganderatt

Planférhallanden: Detaljplan Lagakraft 2016-06-28 Akt 0580K-P1556.

Lantmateriforrattning Akt 0580K-2021/59

Servitut: 0580K-2021/59.1 Andamal: Utfartsvag
Ratt att utnyitja utfartsvag till och fran underjordiskt garage
Forman for Ormtjusaren 1. Belastar Ormtjusaren 2

Servitut: 0580K-2021/59.2 Andamal: Soprum
Ratt att nyttja och underhalla rum fér avfallshantering. Dorr ska
tillhéra och underhallas av den harskande fastigheten
Férman for Ormtjusaren 2. Belastar Ormtjusaren 1



Servitut: 0580K-2021/59.3

Servitut: 0580K-2021/59.4

Gemensamhetsanlaggning:

Taxeringsvérde:
(bergknat via skatteverket.se)

Vardear (bedsmt)

Husens utformning:
Byggnadsar
Byagnadstyp

Boarea
Bostadslagenheter
Garage

Gemensamma utrymmen

Gemensamma anordningar

Andamal: Utrymningsvéag
Ratt att vid utrymning nyttja trapphus z.
Forman for Ormtjusaren 2. Belastar Ormtjusaren 1

Andamal: Forrad

Ratt att nyttja och underhalla rum fér férrad. Dérrar och inhdgnads-
galler ska tillhéra och underhallas av den harskande fastigheten
Férman fér Ormtjusaren 2. Belastar Ormtjusaren 1

Ormtjusaren GA:1

Gemensamhetsanldggning ska inrattas och besta av
Undercentral/teknikrum innehallande elcentral, fijdrrvarme,
dataffiber samt vatten och aviopp. Andel 0,75

Ormtjusaren GA:2

Gemensamhetsanlédggning ska inrattas och besta av
dagvattenmagasin (anlaggningen) och dagvattenledningar fran
magasinet till anslutningspunkt i gatan. Andel 0,75

Mark bostader 18 800 000
Byggnad bostader 73 000 000
Garage 1854 000
2021

Stjarnhus i sju plan med fre trapphus med underliggande garage
2019-2021

Flerbostadhus

3982 m?

128 st

30 platser

Entréer, trapphus, barnvagnsrum och soprum

Kommunal VA-anslutning
Fjarrvarmecentral
Elcentral

Hissar

Cykelrum

Oversiktlig byggnadsbeskrivning

Husunderbyggnad

Stomme

Platta pa mark av betong, grundférstarkning med palning

Platsgjutna filigranbjalklag

Lagenhetsskiljande vaggar av prefabbetong

Pelare av stal/lbetong. Hisschakt och trapphus samt
lagenhetsskiljande vaggar utfors i prefab. Balkongplattor utférs
prefabricerade/platsgjutna

Trappor utférs prefabricerade



Fasader

Fonster/fonsterdorrar

Entrédorr
Yitertak

Balkonger
Balkongracken
Innervaggar
Lagenhetsdorr
Hissar
Uppvérmning

Ventilation

Vatten och aviopp

El-installation

Bredband

Forrad

Mark

Vaggar av prefabbetong, isolering av mineralull, skiva av
oorganiskt materieal, min 80 mineralull samt fasadtegel

Tré (3-glas) med utsida i aluminium
Av tré/aluminium

Uppstolpat tak, isolering, ytskikt av raspont papp och
betongpannor
Betong

Aluminiumplat

Gips och stalreglar

Inbrottsskyddad

3 stycken linhissar

Vattenburen fjarrvarme till radiatorer. Féreningens abonnemang.

FX-aggregat i varje ldgenhet, som gar pa hushallselen Tilluft
bakom radiatorer.

Anslutet till kommunens nét. Féreningens abonnemang.

Féreningen har ett abonnemang. Lagenheterna har egna
abonnemang for hushallsel.

Fiber indraget till varje lagenhet. Ladgenhetsinnehavarna maste
teckna egna abonnemang for internet och TV fran leverantér.

Lagenhetsférrad till varje lagenhet finns pa plan 15

Gras och hardgjorda ytor enligt ritning

Generell beskrivning av [dgenheter

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Vardagsrum Parkett Malade Malat Enligt ritning
Sovrum Parkett Malade Malat Enligt ritning
Kék Parkett Maiade Mélat Enligt ritning
Badrum Klinker Kakel Malat Enligt ritning
Hall Klinker Malade Malat Enligt ritning

En omgang ritningar finns tillgangliga hos styrelsen.

C KOSTNADER FOR FASTIGHETSFORVARY OCH FINANSIERING

Forvar\.ekostnad for foremngens fastighet inkluderande markforry via férvéry av aktlebolag, e
byggkostnader byggherrekostnader moms, lagfart, pantbrev, réntekostnader under byggtiden _E_‘ o

fastlghetsskatt t o.m. vardearet mm InkI kassareserv

SLUTLIG‘ANSKAFFNINGSKOSTI}J_AD‘ s

Lan &r 1 ’
Insatser _
Upplatels eavglﬂer ‘

|

A

i

i H
SUMMA FINANSIERING | '_

200 000 kr | 252 399 500

| 252399 500
- 62 768 000
| 189631 500
0

| 252 399 500



D FORSAKRING
Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsdkringen innehaller bostadsrattstilagg, egendomsskydd, ansvarsférsakring,
rattsskyddsférsakring m. m.

Medlems ansvar &r att teckna hemforsakring.

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

. . .\Belopp iBmdnlngs | Rénta ~ AmorteringKapitalkostnad
Lan ar 1 . 'kronor L fid % ko kr kronor

Bottenlan 1 120922667] 1ar 1 167% 348613 104613 453226
Bottenién2 20922667, 3ar  183% 382090 104613 486703
Bottenlan 3 20922667, S5ar | 2,04% 426027 104 613; 530 640

SUMMA | 1627680000 snitt | 1,84% 1156730 313 840 1470 570

Styrelsen kan besluta om andra bindningstider
Sakerhet for féreningens lan ar pantbrev
Amortering 0,5% rak ar 1-16

Driftskostnader | ' 3
Forvaltningskostnader [T _ ‘
Ekonomisk forvalining och revison . 180000, i
Teknisk forvaltningink. GA | 1 110000| R
Styrelsearvoden inkl soc. kOSt” ... 25000 R DU
Fasttghetsforséknngw o r . 75500 L
Ovriga foérvalingskostnader “ . 5000 o |
Forbrukningskostnader o L
Uppvarmning &+ .. 210000 Lo
Vatten | N R 4 . ... 100000l S
Elgemensam | | ___.. . 100000 |
Sophamtning .~ 60000 :
oo R SRRIIYU TR IR U o . @ o
Fastlghetsskotsel | I _5 ... 160000 T
Stadning . ... . 90000 N
Service tekniska inst. Inkl. hiss © | 45000 | o
Serviceavtal e ... 45000
Lopandeunderhdll | ¢ 45000 .
Utemiljs | .: ~__15000] !

Driftskostnaderna ar erfarenhetsméssigt uppskattade kostnader. Det faktiska vérdet for enskllda poster kan b|l hogre elier
lagre &n det bergknade vérdet och antas oka med den bedornda mflatzonen !

Summa dnftskostnader ; 7 | | 1285500

Avsattmng 1ill fond for yitre underhall | - 1 119520

Fastlghetsskatt garage IP o | ;’ . 18540
! |

SUMMA UTGIFTER OCH AVSATTNING TILL YTTREFOND ?3,'“'"_f'wg’E}Qf;‘jgg



F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

: Intékter
: £ s

'Arsavgtfter bostéder

Arsawgift for garage mk[ fastlghetsskatt

'SUMMA INTAKTER |

G EKONOMISK PROGNOS

FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 11 OCH AR 16 (tusental kronor)

2 745 794'
148 540|
12894 334

Ar1

Utgifter ’Ar1 P Ar2 | Ar3 | Ara Ar5 . Ar6 | Ar11 | Arte
Rantor 1 1157] 1151 1145 1139 1134 1128 1099| 1070
Amortering] I 314' 314, 314 314 314, 314|314 314
Driftskostnader . 12860 1311 1337, 1364 1391 1419 1567| 1730
Fondawattning | 120 122 124 127 1290 132) 48[ 161
Fastighetsawift _  ~ « 0 0 0 0 0 9. .0 281
Fastighetsskatt 190 19 199 20 200 20 23 25
Summa utgifter 2894, 2917 2940f 2964 2988 3013 3148 3551
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 11 OCH AR 16 (tusental kronor)

Intdkter | ‘Ar1§ Arz @ Ar3 | Ara  Ar5 | Are | Ar11 | Ar1e
Arsawgift bostader 27461 2765\ 2786] 2806 2828 2849] 2967 3351

Arsawgifter | kim2 | 690[ 694 700{ 705 710  716|  745| 842
Behov avarl:g hojning & | 0 71 % 0 73% 0,_7_4% 0 76%g 0 77% 0,84% 9 09%
Arsavg garage ink F- skatt , 14Qa 152 155; 158’ 161! 164 181 200

Summa intdkter [ 2 894; 2917, 2940! 2984 2 988E 3013] 3148] 3551
Antagande om ranta under kalkylpenoden 1.84%
Antagande om arhg okmng av driftkostnad 2,00%
Antagande om arllg oknmg fast;ghetsavg lskatt 2,00%
Antagande om arlig oknmg av taxermgsvarde 2,00%

Avskrivning (tusentalkronor), Ar1 | Ar2 . Ar3 | Ara  Ar5  Are | Ar11 | Ar16
Awskrivning byggnad ,1673 1673 1 673’ 1673 1673/ -1673| 1673 -1673
Resultat bokforing [-1238 -1 237; -1 234% -1232. -1 229; -1227) -1213] -1198
Anskaffningsvardet av féreningens hus kommer att skrivas av pa 120 ar enligt en rak
avskrivningsplan med lika stort nominellt belopp per ar. Detta kommer att resultera i ett negativt
resultat som inte paverkar féreningens arsavgifter.

Avskrivningsunderlag . 20_0 .710 “TKr (byggnadsvarde propartionerat via taxeringsvérdet far byggander och mark)



H KANSLIGHETSANALYS

Inﬂaﬂonsscenanos 3’ !
Arsavglft i genomsnitt (kr/m? BOA) ?

Ré ntescena rios g
Arsavglft i genomsnltt (knfm2 BOA)
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| SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER M.M.
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Plan | Trapp| Lgh | Lgh" | Area® Arsawgit Insatser | Andelstal
hus | nr typ | cam? kr /ar kr/manad kronor %
P13| B | 13 C 48 30 769 2 564 2 025 000 1,06994%
P13| B 72 44009 | 3667 | 2195000 | 1,53032%
P13l B 40 | 26366 | 2196 | 1945000 | 0,91648%
P13| C 23 | 16978 | 1415 1315000 | 0,59038%
P13| C ey 16978 | 1415 1 325 000 038%
P13| C 23 | 16978 | 1415 | 1325000 038%
P3IC 23 16978 | 1415 | 1315000 | 0,59038%
P13| C | B3 33527 | 2794 | 2195000 | 1,16585%
P13| C 48 30 769 2 564 1945000 | 1,06994%
P13]| C 24 | 17530 | 1461 | 1295000 |  0,60956%
P13| C | 23 16 978 1415 1315000 | 0,59038%
P14| A 23 16978 | 1415 1365000 |
P14| A 23 16978 | 1415 1385000 | 0,59038%
Plaf A~ 28| eor8 | 1415 | 1365000 | " 0,50038%
Pl4| A 23 16978 1415 1345000
P14| A 40 26 356 2196 | 1795000 | |
P14 A 40 26356 | 2196 1845 000 |
P14|A 23 | 16978 | 1415 | 1345000 | O,
P14 A 23 16978 | 1415 1365000 | 0,59038%
P14 | A 23 16 978 1415 1385000 | 0,59038%
P14 A 23 16 978 1415 | 1365000 | 0,59038%
P14 | B 7| 45112 | 3750 | 2645000 | ,56868%
P14| B 25 18 081 1507 1395000 | 0,62875%
P14| B 29 20 288 1691 | 1545000 | 0,70547%
P14 B 48 30769 | 2564 | 2075000 | 1,06994%
P14 B 72 | 44009 | 3667 | 2245000 | 1,53032%
P14| B 40 26356 | 2196 | 1995000 0,91648%
P14| C 23 16978 1415 | 1345000 | 0,59038%
Pi4| C 16 978 1415 1365000 | 0,59038%
B[ CT | ieere | 115" | 1385000 | 0,50038%
P14| C ] 16978 | 1415 1365000 |  0,59038%
‘P14 C 53 | 33827 2794 | 2245000 | 1,16585%
La.i M8 A8 30769 | 2564 | 1995000 | 1,06994%
Beonl s 8 .S 24 (47530 1 1461 1345000 | ~ 0,80966%
P14| C 23 16 978 1415 1365000 [ 0,59038%
P15 | A 49 © 31321 2610 1895000 | 1,08912%
P15 | A 49 31321 | 2610 | 1925000 | 1,08912%
P15 B 52 320976 | 2748 1995000 | 1,14667%
P15 C 49 31321 2610 | 1925000 | 1,08912%
P15 Cc 45 29114 2 426 1875000 | 1.01239%
Bostader -2
Summa 128 3982 | 2745794 |228823 |189630000 | 9548006%
|1) anger antal rum och kék i

2) anger bostadens area , BOA, enligt rltnmg awundad till hel m?

Andelstalen ar beréknade med 80% per BOA och 20% per Iagenhet




Garageplats Arsawgift insatser Andelstal
i oonr kr /ar kr/manad ~ kronor %
b1 4 334 361 50 0,15069%
{2 | 4334 361 50 0,15069% ;
r3 4334 361 | 50 0,15069% :
r o4 4334 | 381 | 50 0,15069%:
.5 | 4334 361 50 0,15089%
e 4334 |~ 361 | 50 | 0,15069%|
Cro7 | assa [ TsetT[T 7 so | o,15089%!
e 4334 | 361 50 0,15069% |
f9 | 4334 | 361 | 50 0,15069%|
Y M0 | 4334 361 50 0,15069%
o1 4334 361 50 |  0,15069%
o120 4334 361 50 0,15069%
s 4334 | 361 50 0,15069% !
o4 4 334 1361 50 0,15069% ;
r 15 4334 361 50 0,15069%
7 18 4334 361 50 0,15069% )
LT 4 334 361 50 [ 0,15069%!
T8 4 334 361 50 0,15069%
7 19 | 4334 361 50 0,15069%
[ a0[TTasas | et 50 | 0,15069%
roa21 4334 361 50 0,15069%
22 4 334 361 50 0,15069%
[ 23 4334 361 50 0,15069% '
24 4334 | 36t 80 [ 0,15069%
I 25 4334 361 50 0,15069%:
¥ 26 4334 361 50 0,15069% !
&7 4334 | 361 50 | 0,15069%
¥ 28 4334 361 50 0,15069% |
F29 4 334 361 50 0,15069%|
rU30 4334 361 50 0,15089%
Garage : | 20 [ -2 T ) .
Summa 30 130000 | 10828 1 500 4,52070%

: H
;

‘ | |
-Totalt arsawgifter
‘bostader och garage

J SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV

2 875 794]

FORENINGENS VERKSAMHET

a. Bostadsratishavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang fér hushallsel

och bredband.

~ Summa andelstal bostéder och garage 100,00077%

b. Bostadsrattshavarens ansvar ar att teckna en hemférsakring.

C. Boarea ar uppmatta digitalt pa ritningar enligt svensk standard $521054:20089.



K NYCKELTAL

Insatser bostader ‘(genomsnitt)

Arsavgifter andeistal

Rénteka nshghet arsavglft (Kalkylranta bottenlan + 1%-enhet)
Bostadrsrattsforeni ngens lan , :

Avsattning till underhallsfond | :

Forenlngens sparande (Amorterlng och avs. tlll UH«fond)
Driftskostnader |

Offererad rénta (genomsnltt 1,3 och 5 ar)

Ka!kyierad réanta (genomsnitt 1,3 och 5 ar)

47 622|kifm? Boa _

) _69p[kr/m"— Boa
158|if<nfm2 'Boa

15 763/ki/m? Boa

_ 30,kr/m?Boa |
_ 109 kr/m? Boa |
323rkrim2 Boaw

1, 12%

1 84/6,










