Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Ehrenberg 11

Firma och dndamal
§ 1  Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Ehrenberg 11.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostéder och andra ldgenheter t medlemmarna till nyttjande
utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

[ foreningen existerar en boendeprincipférklaring. Detta dokument ar dmnat att
beskriva idéen om ett praktiskt forvaltande av fastigheten, efter medlemmarnas formaga.

For dokumentet giller att medlemmarna obligatoriskt meddelar vid det arliga
tecknandet, pa foreningsstémman, om de ansluter sig till boendeprincipforklaringen eller
om de endast ser medlemsskapet som ett boende.

Fér de som tecknar sig for boendeprincipforklaringen reduceras rsavgiften, for alla
lika till beloppet.

Medlemskap
§2  Intrdde i foreningen kan beviljas person som erhéller bostadsritt genom upplételse
av foreningen eller som 6vertar bostadsriit i foreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen. Bostadsrittshavare erhéller ett bostadsrittsbevis som
skall innehalla uppgift om grundavgiften for bostadsritten, indamalet med upplatelsen
samt lagenhetens beteckning och rumsantai.

§ 3Frdgan om antagande av medlem avgors av styrelsen.
Om overgdng av bostadsratt stadgas i §§ 5-8 nedan.

Avgifter
§4  Vidintrdde i féreningen skall erlidggas den intradesavgift som foreningsstimman
beslutar, dock hégst 100 kronor.

Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgiften skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till lagenhetens grundavgift och nedlagd
arbetsprestation enligt boendeprincipférklaringen kommer att motsvara vad som beloper
pé lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

Pd betalningsperioden belpande del av drsavgiften skall betalas senast sista vardagen
fore varje manads borjan.

[ arsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten, elektrisk strom,
renhdllning eller konsumtionsvatten kan ifriga om lokal berdknas efter forbrukning.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring som giller
vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsittning. Overlatelseavgift, som far tas ut som ersdttning till foreningen for arbete vid
overgang av en bostadsritt, betalas av forvirvaren. Pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Kasséren har foreningens godkdnnande enligt omréstning 9302, att ta ut en straffavgift



a 50 kronor om manadsavgiften inkommer mer dn en dag forsent.

Overgéng av bostadsritt
§ 5  Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt skall till bostadsréttsforeningen

inldmna skriftlig anmédlan harom med angivande av 6verlatelsedag.

§ 6  Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, fir denna utéva bostadsriitten endast
om han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsriittshavare utova
bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet
att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrattsinnehavarens dod eller att ndgon, som ej far végras intride i foreningen,
forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angivits i anmaningen,
far foreningen sdlja bostadsritten pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

§ 7  Dentill vilken bostadsritt dvergdtt far inte vdgras intride i foreningen om
foreningen skdligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare.

ar bostadsrétt dvergatt till bostadsrittshavarens make fir intrdde i foreningen icke
véagras maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsriitt till
bostadslagenhet dvergatt till bostadsréttshavaren nérstiende som varaktigt sammanbodde
med honom.

i frdga om andel i bosiadsrdii dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvédrvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
sammanboende nirstdende.

§ 8  Har den till vilken bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvérv inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex ménader visa att nigon, som inte fir végras intrade i foreningen,
forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takttas inte tid som angetts anmaningen, far
foreningen sélja bostadsratten pé offentlig auktion for innehavarens rikning.

Avsigelse av bostadsritt
§9  Bostadsrittshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsrétten upplats avsiga

sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare.
Avsigelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsidgelse, overgdr bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i
denna.

Bostadsrittshavares rittigheter och skyldigheter
§ 10 Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten med
tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre rdknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum
och i ovriga utrymmen i ligenheten; glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfonster;
ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidorna av ytterddrrar och fonsterbagarnas yttersidor och inte heller for annat
underhéll dn mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
védrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada



endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsloshet eller
férsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av annan som han
inrymt i lagenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjélv inte vallat géller vad som nu sagts dock endast om
bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
ldgenheten.

§ 11  Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltritts, foreta forandring i ligenheten.
Avsevird fordndring far dock foretas endast efter anmilan till styrelsen och under
forutsittning att den inte medf6r men for féreningen eller annan medlem.

§ 12 Bostadsréttshavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall flja de
ordningsforeskrifter foreningen utfirdar i Gverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att allt vad som salunda aligger
honom sjilv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt 10 § tredje stycket.

Gods som veterligt &r eller med skil kan misstiinkas vara behéftat med ohyra far icke
inforas i lagenheten.

§ 13 Bostadsrittsféreningen har ritt att erhélla tilltride till ligenheten nir det behovs for
ait utbva n6dig tillsyn eller utféra arbete som crfordras.
Underlater bostadsréttshavaren att bereda foreningen tilltrade till ligenheten nir

foreningen enligt forsta stycket har ratt till det, kan dverexekutor férordna om
handrackning.

§ 14  Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplita
lagenheten i dess helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsréttshavare, som under viss tid inte ir i tillfdlle att anvéinda sin bostadsligenhet,
far upplata ligenheten i dess helhet i andra hand endast om bostadsrittsforeningens
styrelse lmnar sitt tillstind till upplételsen och om foreningen inte har befogad anledning
att vagra samtycke.

Med beaktansviirda skil avses t ex studier pd annan ort eller med sjukintyg styrkt
sjukdom som krdver vérd pa annan ort under lingre tid. Bostadsrittsforeningen har att i
varje enskilt fall ritt att prova anforda skél for uthyrning i andra hand.

Tillstand kan begransas till viss tid och forenas med villkor. Bostadsriittsinnehavaren
alidggs meddela bostadsréttsforeningens styrelse om uthyrning 3 manader fore avsedd
avflyttning.

Kontrakt avseende uthyrning i andra hand skall undertecknas av alla tre parter, dvs

representant for bostadsréttsforeningens styrelse, uthyraren och andrahandshyraren, for att
ha laga kraft.

§ 15 Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenhet, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

§ 16  Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for annat indamal 4n det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.



§ 17 Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgift som forfaller till betalning
innan ligenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en manad fran anmaning, fir
foreningen héva upplételseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om ligenheten tilltritts
med styrelsens medgivande.

Haves avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§ 18 Nyttjanderdtten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir
forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till
avflyttning;

1) om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drjer med betalning
av arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2) om bostadsrdttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenhet i
andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,

4) om bostadsrdttshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand;
genom vardsloshet ér vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren genom underldtenhet att utan oskaligt dréjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5) om ligenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidositter ndgot av vad som enligt § 12
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
ndmnda paragraf aligger bostadsriittshavare,

6) om strid med § 13 tilltrade till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan
visa giltig ursikt,

7) om bostadsrdttshavaren asidositter annan honom &vilande skyldighet och det maste
anses vara synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.
Uppsdgning pd grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.,
Uppsiges bostadsrdttshavaren till avflyttning har féreningen rtt till ersittning for
skada.

§ 19 Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i § 18 i forsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsigning, kan
bostadsrdttshavaren inte darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma giller
om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader frin det
foreningen fick kéinnedom om forhéllande som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tvd ménader fran det den erholl vetskap om forhillande som avses i nimnda



stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidtaga rittelse.

§ 20  Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmél med
betalning av 4rsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund av drojsmélet skiljas fran
lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen. I avvaktan pa
att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som sélunda fordras for att atervinna
nyttjanderdtten far beslut om vrakning inte meddelas forrén fjorton vardagar forflutit fran
uppsidgningen.

§ 21  Uppsiges bostadsréttshavaren till avlyttning av orsak som anges i § 18 forsta
stycket | eller 4-6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 20.
Uppsiges bostadsrittshavaren av annan i § 18 angiven orsak, far han kvarbo till den
fardag for avtradande av hyrd ligenhet som intriffar nirmast efter tre manader fran
uppsdgningen, om inte ritten eller verexekutor provar skiligt aligga honom att avflytta
tidigare.

§ 22 Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsigning i fall
som avses i § 18, skall foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion sé snart det kan
ske, om inte foreningen och bostadsrattshavaren kommer dverens om annat. Férsiljningen
far dock anst till dess brist for vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.
Av vad som influtit genom férséljningen far foreningen uppbira s mycket som behovs
for att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisore
§ 23  Styrelsen bestédr av ldgst 3 och hogst 5 ledamoter med ligst 1 och hogst 2
suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma intill
dess ordinarie foreningsstimma hallits under andra rikenskapsaret efter valet. Av de av
foreningsstimman forsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid
ordinarie féreningsstimma under forsta rikenskapsaret efter valet genom lottning hilften
eller vid udda tal det antal som &r narmast hogre 4n hilften avga.

§ 24  Styrelsen har sitt site i Lunds kommun

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen med suppleanter tecknar foreningen, tva i forening.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet narvarandes antal dverstiger hilften av
hela antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitriides av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhéllighet ndr for beslutforhet minsta antal ledaméter 4r nirvarande.

§ 25 Foreningens rakenskapsédr omfattar tiden 01 januari -31 december.
Fore den 15 maj varje r skall styrelsen till revisorn avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrakning samt balansrikning.

§ 26  Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om
saddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i



foreningens fasta egendom eller tomtritt.

§ 27  Styrelsen skall varje ar besiktiga och inventera foreningens egendom och tillgéngar
samt dirover ange redogorelse i arsredovisningen.

§ 28 Foreningens revisor viljs fran tiden frén ordinarie foreningsstimma ena aret intill
dess ordinarie foreningsstimma hallits under andra rikenskapséret efter valet.

§ 29  Revisorn skall bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslutad och
revisionsberdttelsen avgiven senast den I juni.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma 6ver av revisorn gjorda
anmadrkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver
av revisorn gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma, pd vilken de skall férekomma till behandling.

§ 30 Ordinarie foreningsstimma hélles arligen fore maj ménads utgang.

§ 31 [Extra stdimma hélles da styrelsen eller revisorn finner skél dartill eller dd minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av
arende, som onskas behandlat.

§32 Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinare foreningsstimma, skall
skriftligen anmaéla drendet till styrelsen senast tio dagar fore stimman.

§ 33 Pa ordinarie staimma skall férekomma:

a) val av ordférande vid stimman;

b) upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar;
c¢) val av tvd justeringsmén;

d) fraga om kallelse behorigen skett;

e) styrelsens arsredovisning;

f) revisorns berittelse;

g) faststillande av balansridkning;

h) frdga om ansvarsfrihet for styrelsen;

i) beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt balansrikningen;
j) frdga om arvoden

k) val av styrelseledaméter och suppleanter;

1) val av revisor

m) Ovriga drenden

P4 extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkterna a-d ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stdimman.

§ 34 Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och
utfdrdas genom anslag pa lamplig plats inom forenings fastighet, senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats i



foreningens fastighet, eller genom brev.

§ 35 Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rostritt genom ombud endast genom
dkta make eller genom med medlemmen varaktigt samboende nérstiende. Ombud far bara

foretrada en medlem.

Fonder
§ 36 Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Frin och med det foreningens verksamhetsar som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av forenings hus genomforts skall arligen till fonden for yttre underhall
avsittas ett belopp motsvarande minst 50 % av basbeloppet.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.

Ovrigt
§ 37  Tvister mellan féreningen och styrelsen eller styrelseledamot eller
foreningsmedlem skall hdnskjutas till avgdrande av skiljemin enligt lagen om skiljemin i
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de fall de ej avse forverkande av nyttjanderitt.

§ 38  Vid férenings uppldsning behallna tillgingar skall tillfalla medlemmarna i
forhallande till grundavgifterna.



