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1 VERKSAMHETEN

1.1 GRUNDFAKTA OM FORENINGEN

Fdreningen bildades 1976-01-29.

Bygglov erholls 1977-01-27.

Tomtrétterna uppléats 1977-04-01.

Den ekonomiska planen &r daterad 1977-08-29, och godkéndes 1978-01-23.
Fdreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fdreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fdreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Underhallsplanen l6per pa 50 ar, och uppdateras arligen.

1.2 FORENINGENS ANDAMAL

Utdrag ur féreningens stadgar:

”Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenhet for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen, samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.”

13 FORENINGENS STADGAR

Nya stadgar antogs pa foreningsstammor under 2023, och registrerades av Bolagsverket 2024-03-01.

14 FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen innehar och forvaltar fastigheterna Vejle 1, Helsingdr 1 och Helsingdr 2 i Stockholm,
Stockholms lan, med adresser med udda nummer pa Vejlegatan 1-9, och jamna nummer pa
Helsingdrsgatan 4-32. Byggnaderna uppférdes under andra halvan av 1970-talet, och inflyttning
skedde varen 1978. Vardear ar 1978.

Marken innehas med tomtratt. Sammanlagd tomtyta ar 18 035 kvm.
Tomtréattsavtalet 16per till 2037-03-31. Avgalden omférhandlas 2027-03-31

Byggnaderna varms av fjarrvarme

15 FASTIGHETSFORSAKRING

Foreningens fastigheter &r sedan 2021-01-01 forsékrade till fullvarde hos Folksam (Folksam
Omsesidig Sakforsakring). | forsakringen ingar styrelseansvarsforséakring, samt fullserviceavtal for
skadedjursbekampning hos Anticimex.

Det ar mycket viktigt att medlemmen har hemfdrsékring. Styrelsen rekommenderar att medlemmen
tecknar bostadsréttstillagg i hemfdrsakringen.
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16  SAMFALLIGHET

Foreningen d&r medlem i Kista Sopsugssamfallighetsforening, som ansvarar for hanteringen av
hushallssopor. Féreningens andel i samfélligheten ar 8,3067 % (28 107 enheter av totalt 338 364)

1.7 AVTAL MED HSB STOCKHOLM

Fdreningen har avtal med HSB Stockholm om

Ekonomiférvaltning

Administrativ forvaltning

Fastighetsskotsel

Skotsel av Mark & Tradgard, inkl snoréjning och halkbekampning

1.8 SERVICEAVTAL

Seviceavtal har Brf Drejo med

e HSB Jouren jourmontor

e Kiona (vari eGain ingar) varmestyrning

e Nynés Tak Entreprenad taktillsyn

e EMJ Entreprenad joursnoskottning pa tak

e Hissgruppen Sverige hissar

e Assa Abloy Entrance Systems garageportar

e Aircano ventilation

e SafeTeam passage - & bokningssystem

1.9 OVRIGA AVTAL

Fran 2021-01-01 har stadning av trappor etc skotts av Vasterorts Stadservice AB.
Parkeringsdvervakning skots av Aimo Park Sweden AB.

Foreningen anlitar Leif Bolander & Co AB, forsakringsradgivare och skadekonsult.
Fdreningen har avtal om stérningsjour med Sakerhet Ordningsbevakning SOB AB

Besiktningar

e HSB Stockholm lekplatser

o DEKRA hissbesiktning

e Assa Abloy Entrance Systems garageportar
Leverantorer

o Tele2 Sverige (som kopt ComHem) kabel-TV

e Bredband2 (som kopt Stockholms Stadsnét) bredband

e Stockholm Vatten och Avfall vatten/avlopp

e Stockholm Exergi fjarrvdrme

e Fortum Markets AB elektricitet

e Ellevio elnat

e Anticimex bekampning av rattor

ITansaktion vy L1239 754Z27804 15
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2 FORENINGENS BYGGNADER

| féreningens byggnader finns

Objekt antal kvm
Lagenheter med bostadsratt 245 17981
Lokaler med hyresrétt 6 3095
Garageplatser 247

Foreningen har i stjarnhusen:

6 ettor om 36,5

8 ettor om 53,5 kvm

66 tvaor mellan 45 och 47,5 kvm

86 treor mellan 77 och 81,5 kvm

45 fyror mellan 100 och 100,5 kvm

6 sexor pa 118 kvm i tva etage

3 sjuor mellan 132 och 133,5 kvm i tva etage

Foreningen har i terrasshuset:

9 tvaor mellan 48,5 och 60,5 kvm

11 treor mellan 81 och 83,5 kvm

1 fyra om 100,5 kvm

3 femmor mellan 105,5 och 111,5 kvm

Foreningen hyr ut féljande lokaler:

Jarva stadsdelsforvaltning 1115 kvm
matkanonen kista 874 kvm
Kista klippotek 231 kvm
HSB Stockholm 256 kvm
Lennart Johansson 119 kvm

Efter Nordwingens (Kista Mobler/Kista Café) konkurs i september 2022, har lokalerna pa Vejlegatan
statt tomma. Styrelsen arbetar med att aterstalla skyddsrummet.

Fdreningen har fyra kallgarage med adresser Vejlegatan 1 och 3 och Helsingérsgatan 6 och 22 med
sammanlagt 161 bilplatser. Féreningen har tva varmgarage belagna pa adresserna Vejlegatan 5 och
Helsingdrsgatan 18 med sammanlagt 86 bilplatser.

Foreningen har 68 sma kallarforrad (gallerburar) som hyrs av medlemmar.
| foreningen finns 3 cykelrum (Helsingdrsgatan 10, 14-16, 30-32).
Barnvagnsrum finns i Helsingorsgatan 6, 8, 10, 12, 14, 16, 22, 24, 26, 28, 30, 32.

For gemensamt bruk finns tva tvattstugor (Helsingorsgatan 16 och 32) som kan bokas av foreningens
medlemmar. De har vardera 4 tvattmaskiner, centrifug, 2 torktumlare, 2 torkskap, och mangel.

Foreningen har en lokal, med ett pentry, avsedd for foreningens medlemmar, for enkla fester och
barnkalas. Dar finns dven en bastu. Lokalen har varit stangd storre delen av aret.

| féreningen finns tva skyddsrum, bagge med teknisk beskrivning TB74.
e 167660-0 Vejlegatan 9 med 200 platser
e 167639-6 Helsingdrsgatan 18  med 346 platser
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3

VASENTLIGA HANDELSER UNDER & EFTER

RAKENSKAPSARET

3.1 ARSAVGIFTER

De senaste hojningarna av arsavgiften har varit:

2025-01-01
2024-01-01
2023-01-01
2022-01-01
2021-01-01
2020-01-01
2019-01-01
2018-01-01
2016-01-01
2015-07-01
2014-07-01
2013-01-01
2012-01-01

9 %
12 %
8 %
4%
7%
4 %.
8 %
3%
5%
4%
4%

2,5%

4%

32 ARLIGA BESIKTNINGAR

Fastighetsbesiktning genomfordes 2024-10-01. Medverkande var fran Brf Drejo Bertil Forsberg,

och fran HSB Stockholm fastighetsforvaltaren Sara Halef.
Markbesiktning genomfordes 2024-04-23 och 2024-09-16.

Dekra Industrial genomforde besiktning av hissar 2024-05-08

Arlig sikerhetsbesiktning av lekmiljoer genomférdes 2024-11-26 av HSB Mark & Tradgard

3.3 ARBETEN I HUS 301 (VEJLEGATAN)

Arbetena i livsmedelsbutiken,”matkanonen kista” ar avslutade. Arbetet med att stalla skyddsrummet
i dugligt skick pagar. De skadade lokalerna “Kista Mobler” och “Kista Café” ar inte helt aterstallda.

ran

aktionuy
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4 VATTENSKADOR

Vattenskadorna de senaste aren har haft manga olika orsaker. Manga ganger har skador uppkommit
till foljd av bristande tatskikt. Skador har skett bade i gamla badrum, dar renovering borde ha gjorts,
och i nyrenoverade badrum, dar renovering gjorts pa felaktigt sétt.

Orovackande ar de manga skador som vallas av hantverkare, yrkesman eller klapare, hur det nu
kommer sig: av okunnighet, oférmaga, slarv, eller vardsloshet.

Vattenskada registreras pa det ar den uppmarksammas, vilket oftast ar nar den intraffar.

Kostnaden for skadan laggs inte nédvandigtvis pa det ar skadan intraffat. Kostnader uppstar tills
skadan &r avhjalpt. Kostnaden kan bokforas

e pa skadearet,

o delvis pa skadearet, delvis pa aret efter,

e ibland helt pa aret efter skadearet.

o séllan pa mer an tva bokforingsar

ANTAL SKADOR 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015.

Varmvattencirkulation 1 1 1 1 2 1.
Koksblandare 1.
Diskmaskinanslutning 2 1

Drénering 1 1 1

Handhavande 1 1 1 1
Hantverkare 2 3 2 2 1

Avloppsstopp 3 1 1 2 1
Tatskikt 1 1 3 3 1 6 2.
Takléacka 2 1 1 1.
Utifran kommande 1 .
Varmeledning 2 2 1 1.
Byggkonstruktionsfel 4 1

Terrass 1 1

Radiatorventil 1 1 1

Takavvattning 1 1

Tvéttstallsavliopp 1

Diskho-avlopp 2 1 .
ANTAL TOTALT 6 11 7 9 8 13 4 12 4 7.

KOSTNAD (tkr) 1011 2633 1391 575 1737 1439 674 1460 631 361

ITansaktion vy L1239 754Z27804 15
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9) PAGAENDE ELLER FRAMTIDA PLANERAT

UNDERHALL
Pagaende eller framtida planerat underhall (enbart storre atgarder)
Tidpunkt _ Byggnadsdel Atgérd
2024ff Gardsbjalklag Nya téatskikt
2024ff Tak/Fasad Ny papp och ny avvattning, fasadputs
2026 Bod Fastighetsnara insamling av forpackningsavfall
2029ff Tappvatten/avlopp/varme Byte av rorstammar
2032ff Hissar Succesivt utbyte

ransaktionu L1239 754Z27804 15 1Ignerator, SF, JVI, SK, AL NT, KN, AR, L
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6 TIDIGARE GENOMFORT PLANERAT UNDERHALL

Tidigare genomfort planerat underhall (enbart storre atgarder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd Belopp (tusen i<r).
2023 Tappvarmvatten Byte & injustering av stamventiler 1 000
2023 Avlopp Byte rorbojar 5000
2023 Livsmedelsbutiken Renovering 9700
2021-22 Fonster byte 23200
2022 Lekplats ny 500
2021-22  Tradgardar fornyelse runt terrasshuset 1 600
2021-22  Tradgardar nytt tatskikt pa garage under gangstrak 1 100
2021 Tradgardar fornyelse 1800
2021 Kulvertar brandsakerhetsatgarder 1100
2021 Rorledningar byte 1100
2020 Avlopp, Vejlegatan byte rorbojar 4100
2020 Tradgardar fornyelse 3200
2020 Livsmedelsbutiken entrébyggnaden 300
2020 Cykelrum,Forrad,etc belysning 100
2019 Tvéttstugor belysning 100
2018 Ventilation 6vervakning och styrning

Varmecentral 6vervakning och styrning

Takflaktar byte av atta aldre flaktar

Ventilation OVK Obligatorisk ventilationskontroll 3 900
2018 Fonster byte i Tornskuggan 1500
2018 Branddorrar byte 900
2018 Tradgardar fornyelse 500

ITansaktion vy
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2017 Garage Vejleg reparation av bjalklag 12 200
2017 Garage Helsingorsg reparation av golv och pelare 3800
2017 Entréportar Ias/porttelefon
Tvéttstuga/Bastu/Tréfflokal boknings-/passagesystem 3600
2017 Tradgardar fornyelse 2900
2017 Garage belysning, utrymningsskyltning 1400
2017 Garageportar byte 100
2016 Tvéttmaskiner byte 100
2014 Varme prognosstyrning 400
2014 Gardar, Lekplats fornyas 400
2014 Hissar i garagehuset anpassas till lagstiftning 200
2014 Tvéattmaskiner byte 200
2012-13  Solvdarme installation 1500
2012-13  Tak pastrykning ytbelaggning 1 600
2010 Vérme injustering 1500
2009 Vérme byte injusteringsventiler 450
2008-13  Vejlegaraget reparation bjalklag 2500
2008-12  Takflaktar byte 1900

Tillganglig information om planerat underhall fére 2008 ar inte fullstandig.

ransaktionu
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7 __ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

6.1 STYRELSE

Intill den ordinarie féreningsstamman 2024-04-10 bestod styrelsen av
ordinarie ledamoter:

Bertil Forsberg ordforande

Robin Nilsson vice ordforande & sekreterare

lordanis VVenos

Barbro Westlund

Sofia Pashalidou

Kerstin Thufvesson utsedd av HSB Stockholm

suppleanter:

Karina Gonzalez Silvera
Manisha Sidda
Jouhanna Meless
Shahnur Rahman

Efter foreningsstamman 2024-04-10, har styrelsen bestatt av, i enlighet med valberedningens

forslag,

ordinarie ledamoter:

Bertil Forsberg ordforande

Robin Nilsson vice ordforande & sekreterare

Sofia Pashalidou

Jouhanna Meless

Shahnur Rahman

Anna-Maria Ingerd

Kerstin Thufvesson utsedd av HSB Stockholm

suppleanter:
Inger Majdotter
Sandra Nariman
Mohamed Jama
Parisa Khatibi

6.2 REVISORER

Ordinarie foreningsstdamman omvalde Aram Karimi som revisor, och Mikey Cortes Chavez som
ersattare.

En extern revisor utses av HSBs Riksforbund.

6.3 VALBEREDNING

Till valberedning valde ordinarie foreningsstdmma Stefan Malmstrém, Rolf Foghelin, Anton
Ferneborg och Karina Gonzalez Silvera, med Stefan Malmstrom som valberedningens ordférande.

ITansaktion vy L1239 754Z27804 15
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64 ARVODEN

Ordinarie foreningsstamma i april 2023 beslot att ett styrelsearvode om 334 000 skulle utga for tiden
mellan foreningsstammorna 2023 och 2024, att fordela inom styrelsen. Vidare beslot stimman ett
arvode om 15 000 kronor till av stamman utsedd revisor. Allt enligt valberedningens forslag.

Stdémman besl6t dven att tilldela 600 kronor per deltagande ledamot i valberedningen for varje
protokollfért mote.

Foljande arvoden har utgatt:

Arvoden till styrelseledamoter 334 000
Arvode till féreningsvald revisor 15 000
Arvoden till valberedningen 38400

Ordinarie foreningsstamma i april 2024 beslét att ett styrelsearvode om 365 000 skulle utga for tiden
mellan foreningsstdammorna 2024 och 2025, att fordela inom styrelsen. Vidare beslot stimman ett
arvode om 15 000 kronor till av stimman utsedd revisor. Allt enligt valberedningens forslag.

Stdmman besl6t ven att tilldela 600 kronor per deltagande ledamot i valberedningen for varje
protokollfért mote.

ransaktionu L1239 754Z27804 15
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8 STYRELSE

8.1 KONSTITUERING

Styrelsen konstituerade sig 2024-04-10, Robin Nilsson utséags till sekreterare.

82 SAMMANTRADEN

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden, och 10 arbetsméten.
Styrelsen haft en planeringsdag pa varen, 2024-04-21, och en planeringsdag pa hosten, 2024-09-29.

8.3 FIRMATECKNING
Fdreningens firma tecknades av Bertil Forsberg, Sofia Pashalidou, Jouhanna Meless och Robin
Nilsson, tva i forening.

84 ATTEST AV UTBETALNING

Utbetalningar attesterades av Bertil Forsberg, Sofia Pashalidou, Jouhanna Meless och Robin Nilsson,
tva i forening.

ransaktionu L1239 754Z27804 15
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9 EKONOMI

9.1 EKONOMISK FORENING

Bostadsrattforeningen ar en ekonomisk forening. | styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och
forvaltning av fastigheterna, faststalla arsavgiften, samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften
ska medlemmarna finansiera kommande underhall. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder
sammanhangande med det periodiska underhallet.

9.2 UNDERHALLSPLAN

Foreningen har en underhallsplan, som l6per pa 50 ar, for planerat periodiskt underhall. Den &r ett
styrinstrument for foreningens styrelse for beslut om periodiskt underhall, dels besiktningar, dels
atgarder, dels beslut om reservering till och ianspraktagande av underhallsfonden.

Underhallsfondens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs

for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.
Underhallsfonden har tagits i ansprak for de senaste arens planerade underhall.

9.3 BUDGETERING

Budgetarbetet borjar under hosten med underhallsplanen, den arliga fastighetsbesiktningen, och verk-
samhetsplaneringen. Styrelsen har arbetat med tioariga scenarier i vilka ingar investeringar, planerat
underhall, fastighetslan, avskrivningar, amorteringar, rantesatser, driftskostnader och hyresintakter.
Fran detta erhalls prognoser for arsresultat och kassaflode. Budgeten, och med den aven arsavgiften,
for det kommande aret, faststalls i mitten av november.

Det bor framhallas att arsavgiften faststalls inte endast mot bakgrund av en ettarsbudget.

Det som paverkar utvecklingen ar i framst

Investeringarna: tak, vatten- och avloppsstammar, fasad, balkonger.
Driftkostnadsutvecklingen, bland annat pa energi.

Kostnader for reparationer och vattenskador.

Rantesatser pa vara fastighetslan.

Budgeten for 2025 ar i balans.

94 REDOVISNING

Foreningen redovisar sedan 2017 enligt avskrivningsmetoden K3, vilket innebér att
komponentavskrivning tillampas. Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.

ITansaktion vy L1239 754Z27804 15
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9.5 FINANSIERING

Foreningens lan &r alla placerade dels hos Stadshypotek, dels hos SBAB.

Styrelsens finansieringspolicy, i vilken det ingar att sprida riskerna mellan olika loptider, ar
oftrandrad.

Styrelsen kommer framdeles att upphandla lan for att finansiera de storre atgérder (investeringar) pa
byggnaderna, vilka framgar av sammanstallningen over framtida planerat underhall.

9.6 FORENINGENS SPARANDE TILL FRAMTIDA PLANERAT UNDERHALL

Sparandet, eller med annat ord driftnettot, visar dverskottet i den I6pande verksamheten. Det &r medel
till framtida planerat underhall. Det beraknas genom att till arets resultat laggs avskrivningar och
arets planerade underhall.

Sparande 2024

Rorelseintakter 24 515 079
Rorelsekostnader - 19 233 826
Finansiella poster - 3332989
Arets resultat 1 948 265
Planerat underhall + 1515723
Avskrivningar + 2372974
Arets sparande 5 836 962

Arets sparande per kvm (boarea + lokalarea = 21 183 kvm) beréknas till 276 kronor per kvm.

Sparandet brukar rekommenderas vara 300 - 400 kronor per kvm.
Fdreningens sparande ar lagre an styrelsen anser nddvandigt och sparandet kommer att behéva dka
under kommande ar.

ITansaktion vy L1239 754Z27804 15
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10 OM BOKSLUTETS NOTER

Nettoomsattning (not 2)

I hyror lokaler ingar forradsburar med 71 tusen kronor.
Ovriga primara intakter ar i huvudsak

o Overlatelseavgifter

e Pantforskrivningsavgifter

e Avgifter for andrahandsupplatelse

Hyresbortfallet avser mobelbutiken och vakanser i garagen.

Fastighetsskotsel och lokalvard (not 4, Driftskostnader)

Fastighetsskétsel och lokalvard har uppgatt till 1 598 tusen kronor.
Kostnaden fordelades pa féljande satt i tusental kronor:

Markskotsel, grundavtal, exklusive snérdjning och halkbekdmpning 513
Serviceavtal 354
Stadning av trapphus och gemensamma lokaler (inkl garagesopning) 319
Fastighetsskotsel, grundavtal, byggnad 239
Obligatoriska besiktningar 173

Reparationer (not 4, Driftskostnader)

Foreningens kostnader for reparationer, forutom vattenskador, ar spritt pa manga poster. De
storsta har under aret avsett varme, vatten/avlopp, mark/tradgard.
Kostnaderna anges nedan i tusental kronor.

2024 1803
2023 2 746
2022 2 388
2021 2136
2020 2320
2019 1465
2018 1526
2017 1350
2016 818
2015 1282
2014 883
Sophadmtning

Sophamtning avser sopsugen. Har ingar bade samfallighetsavgiften om 501 tusen kronor, och
I6pande kostnader om 21 tusen kronor.

ITansaktion vy L1239 754Z27804 15
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Kabel-TV och bredband (not 4, Driftskostnader)

Kostnaden ar fordelad pa:
Kabel-TV 243
Bredband 117

Forvaltningsavtalskostnader (not 4, Driftskostnader & évriga forvaltningskostnader i not 5)

Den ekonomiska forvaltningen och den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Stockholm.
Kostnaden for detta uppgick totalt till 878 tusen kronor (720 + 158).
Dar ingar administration av garageplatser och administration vid vattenskador.

Kostnaden inkluderar avtal och extra tjanster om
e Underhallsplan
Nyckelhantering i passage- och bokningssystemet
Forvaltningsrapporter
Fakturaadministration
Finansiella tjanster
Lagenhetstillsyn
Trapphustillsyn
Boendesociala tjanster

Ovriga driftkostnader (not 4, Driftskostnader)

Avser storningsjour.

Ovriga externa kostnader (not 5)

Forbrukningsinventarier och varuinkop dr knutet till fastighetsskotseln.

| administrationskostnader om 106 tusen kronor ingar
dels juristkostnader om 47 tusen kronor avseende medlemsarenden och hyreslokaler,
dels kostnader for telefon, dverlatelser och pantférskrivningar.

Medlemsavgifter avser medlemskap i HSB.

Foreningsverksamhet avser kostnader for foreningsstammorna, inkl tryckning av arsredovisning.

Ovriga férvaltningskostnader avser externa tjénster fran Envac (som servar sopsugsanliggningen),
stadsbyggnadskontoret och bolagsverket.

ITansaktion vy L1239 754Z27804 15 1Ignerator, SF, JVI, SK, AL NT, KN, AR, L
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11 MEDLEMSINFORMATION

111  ALLMANT

Foreningen hade 308 medlemmar vid arets utgang.
Antal medlemmar har under aren 2011-2024 varierat mellan 308 och 322.

Under 2024 har 10 6vergangar av bostadsratter skett.

Antal dvergdngar de senaste &ren har varit:

kop gdva arv bodelning .

2024 9 1 0 0
2023 13 5 1 1
2022 24 0 1 0
2021 19 2 1 0
2020 16 0 0 0
2019 17 3 0 0
2018 18 3 1 0
2017 21 3 0 0
2016 13 3 1 1
2015 29 4 1 0
2014 17 3 0 0
2013 18 1 1 0
2012 20 3 0 0
Antalet bostadsratter upplatna i andra hand har de senaste aren varit (vid arets utgang)
2024 2

2023 2

2022 2

2021 4

2020 5

2019 11

2018 7

2017 9

2016 10

2015 6

2014 6

112 KONTAKTUPPGIFTER

Foreningens postadress ar HSB Stockholm, Box: 1385, 171 27 Solna
Foreningens webbsida &r www.brfdrejo.se.

Epostadress till styrelsen ar kontakt@brfdrejo.se

Styrelsen nas pa telefon 0709 580 630.

Epostadress till valberedningen &r vbdrejo@gmail.com

Foreningens fastighetsforvaltare hos HSB Stockholm har varit Sara Halef, och ar fran 2025-01-01
Ruben Guanoluisa. Fastighetsforvaltaren ar placerad i Jakobsberg, Vasaplatsen 4.

Foreningslokalen pa Helsingorsgatan 28 har anvants for styrelsens moten.

ransaktionu L1239 754Z27804 15
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11.3 INFORMATION
Informationsbladet Drejonytt delades ut vid 1 tillfalle, i december

11.4 HEMFORSAKRING

Det &r mycket viktigt att medlemmen har hemforsékring.

Foreningen har inte kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring.

Styrelsen rekommenderar att medlemmen tecknar bostadsrattstillagg i hemforsakringen.

115 ARSAVGIFTEN
| drsavgiften ingar
e varme
e vatten
o kabel-TV med digitalt grundutbud (fran Tele2)
e bredband 1000/1000 (fran Bredband?2)

11.6  DIGITALT UTBUD
Leverantdrer av TV och bredband &r Tele2 och Bredband?2.
Medlem kan teckna avtal med dessa leverantdrer om extratjanster utéver vad féreningen erbjuder.

11.7 _OVRIGA AVGIFTER
Foreningen tar ut 6verlatelseavgift, avgift vid pantforskrivning, och andrahandsupplatelse med det
belopp som stadgarna medger. | procent av prisbasbeloppet galler:

o Overlatelseavgift 35%
e  Pantforskrivningsavgift 1,5%
e Avgift vid andrahandsupplatelse per ar 10 %

Avgift for andrahandsupplatelse jamkas efter antal manader som andrahandsupplatelsen pagar.
Prisbasbeloppet var 57 300 under ar 2024 och &r 58 800 for ar 2025.

11.8  FORENINGSLOKALEN
Foreningslokalen har varit stangd storre delen av aret. Rutinen for uthyrning ar under 6versyn.

119 GARAGEPLATS
Att hyra bilplats i varmgarage har kostat 760 kr/man och i kallgarage 600 kr/manad.

11.10 INRE FOND

Foreningen har tidigare ar gjort avsattning till inre fond, for medlem att nyttja till underhall av
lagenheten. Under 2021 har avsattningen till inre fond upphért. Medlem som har medel pa inre
fonden kan som tidigare ta ut dem for underhall av lagenheten.

ITansaktion vy L1239 754Z27804 15
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12 KAPITALSKULD OCH RANTEKOSTNADER

Langfristiga fastighetslan och deras rantekostnad har varierat dver aren.
Fram till mitten pa 1990-talet erhélls rantebidrag.

Den berdknade rantesatsen ar inte ett korrekt genomsnitt, men ger anda en bild av utvecklingen av
rantelaget. Berakningen ar grov av féljande skal. Det finns bara uppgifter fran de senaste aren for att
kunna gora korrekt berédkning, men det &r av intresse av att stracka jamforelsen tillbaks &nda till
1990-talet. Valet har blivit en enkel berakning med enhetlig metod 6ver aren. Avvikelsen blir stor vid
stora forandringar av kapitalstocken under aret. De ar lanestocken okar blir det berdknade snittvardet

for lagt.
Langfristig skuld Berdknad
Ar vid arets utgang Ranta rantesats
tusental kr tusental kr procent

2024 96 147 3333 3,47
2023 98 495 2415 2,45
2022 92 825 956 1,03
2021 74 580 693 0,93
2020 53 580 663 1,24
2019 55 740 685 1,23
2018 50 740 600 1,18
2017 54 410 468 0,86
2016 41 500 513 1,24
2015 38 550 649 1,68
2014 34 340 890 2,59
2013 35 239 1027 2,91
2012 40 239 1299 3,22
2011 39535 1316 3,33
2010 39536 660 1,67
2009 40 434 869 2,15
2008 41 332 2075 5,02
2007 43128 1634 3,79
2006 44 027 1099 2,50
2005 44 925 950 2,11
2004 45 824 1219 2,66
2003 - 2119 -
2002 47 620 2 807 5,89
2001 48 519 2 852 5,88
2000 48 126 3093 6,43
1999 49 911 3735 7,48
1998 50 027 4629 9,25
1997 50632 5053 9,98

ITansaktion vy L1239 754Z27804 15
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13 _FASTIGHETSLAN

Belopp i kronor.
Sorterat pa teckningsdatum.

lane- tecknings- forfallo- arlig saldo rante-
nummer datum datum amortering  2024-12-31 sats
83580 2015-06-01 2025-06-01 0 5875 000 2,37
32604285  2022-04-01 2025-04-01 500 000 8 625 000 1,54
32791662  2022-09-01 2026-09-10 240000 11460 000 3,90
32791670  2022-09-01 2027-09-10 240000 11460 000 3,94
646664  2023-10-01 2026-09-30 137 500 9725000 4,45
32861377  2024-03-30 2028-03-16 202500 13357500 3,48
32861385  2024-03-30 2029-03-16 150 000 9 690 000 3,42
709398  2024-10-01 2027-09-30 0 14025000 2,51
709397  2024-10-01 2028-09-30 0 11930000 2,56

I TansSdakuorn u L1322 124Z1304 1D 1Ignerator, SF, JVI, SK, AL NT, KN, AR, L
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14 KOMPONENTAVSKRIVNING

Foreningen tillampar komponentavskrivning. Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Avskrivningstakten har i
vissa fall reviderats for att battre avspegla de beraknade nyttjandeperioderna for respektive
anlaggningstillgang.

Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Fasad/Fonster/Balkong 40-50
Garage 15-40
Gemensamt 10-30
Inre ytskikt/Trapphus 10-15
Lokaler 20
Stammar 40
Stomme 100
Styrsystem 10-20
Ventilation 25
Yttertak 20

Gemensamt inbegriper hissar, dorrar, portar, cykelrum, tvattstugor och utemiljo.
Stammar avser vatten- och avloppsledningar, elstammar, varmeledningar och radiatorer.
Styrsystem avser tekniska installationer for varme, varmvatten och ventilation.

Avskrivningar 2024 i tusental kr

Fasad/Fonster/Balkong 491
Garage 343
Gemensamt 144
Inre ytskikt/Trapphus 74
Lokaler 474
Stammar 337
Stomme 390
Styrsystem 77
Ventilation 42
Yttertak 0

ITansaktion vy L1239 754Z27804 15
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15 FORANDRING AV EGET KAPITAL

Férandringari eget kapital
Senaskte datainlasningen: 2025-03-18 15:03

Bundet eget kapital
Belopp vid drets
ingéng
Inbetalade insatser, kr 2698 100
Upplatelseavgifter, kr 3955200
Underhallsfond, kr 318740
S:a bundet eget kapital, kr 6972 040

Fritt eget kapital

Belopp vid drets

ingang
Balanserat resultat, kr -5649 541
Arets resultat, kr —1865 100
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 514 641
S:a eget kapital, kr -542 601

Disposition av
faregiende ars
resultat enl.
st&mmans beslut

0

Disposition av
faregiende ars
resultat enl.
st&mmans beslut

-1 865100

1865100

Farandringar
under aret *

-318740

-318740

Farandringar
under aret *

318740

1948 265

2 267 005

1948 265

Belopp vid &rets
utgdng

2698 100

3955200

6653 300

Belopp vid &rets
utgéng

-7 195901

1948 265

-5247 636

1405 664

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 792 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 110 740 kr

ITansaktion v L1239 754Z27804 15
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16 _FLERARSOVERSIKT

Flerarsoversikt
Senaste datainldsningen: 2025-03-18 15:03

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 275 118 154 235 199
Skuldsattning, kr/kvm 4531 4655 4356 3500 2514
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5347 5463 5400 4339 3117
Rantekanslighet, % 5 6 6 5 4
Energikostnad, kr/kvm 272 231 230 224 191
Arsavgifter, kr/kvm 1032 921 854 820 766
Arsavgifter/totala intikter, % 76 74 73 72 T0
Totala intakter, kri/kvm 1155 984 952 918 856
Nettoomsattning i tkr 24 285 22140 21165 20350 19835
Resultat efter finansiella posteri tkr 1948 -1 865 -1 805 -1431 -2228
Soliditet % 1 -4 1 4 7

TTaNSaRUON UI222 T 1500 1542 1807 1 TOeTat B, ST, I, SK, AL R, I, AR, L
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och &r.

Sparande: (hiri betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kosktnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett Forenklat matt pa

féreningens utrymme Far langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ekt indikativt matt pa Foreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skuldsatkning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsratksyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa Féreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket drsavgifterna behover hojas For ofdrandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader For vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas &rsavgift ill

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begridnsad relevans i en bostadsrattsférening.

ITansaktion v L1239 754Z27804 15 1Igrnerat br, SF, JV, SK, Al NT, KN, AR, L.
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17 FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS
RESULTAT

Resultatdisposition
Senaste datainlasningen: 2025-03-18 15:03

Enligt Féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans Forfogande star Foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt Foregdende arsstdmma, kr -7 514641
Arets resultat, kr 1948 265
Reservation till underhallsfond, kr -792 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1110 740
Summa till Féreningsstdmmans forfogande, kr -5247 636

Styrelsen Foreslar att medlen disponeras enligt Féljande:
Styrelsens Férslag gallande extra reservering till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -5247 636

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande noter

ITansaktion v L1239 754Z27804 15 1Igrnerat br, SF, JV, SK, Al NT, KN, AR, L.
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RES U LTATRAKN I NG 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 24 284 951 22139798
Ovriga rérelseintakter Not 3 230128 539723
Summa Roérelseintékter 24 515 079 22 679 521
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 953 344 -17 210 321
Ovriga externa kostnader Not 5 -436 396 -920 067
Personalkosthader Not 6 -471 113 -439 376
AV-__och _neds_kri\:ningar av materiella och immateriella 21372974 2360 358
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader Not 7 0 -1 203 939
Summa Rorelsekostnader -19 233 826 -22 134 060
Rorelseresultat 5281 253 545 461
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 7339 5421
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3340 328 -2415982
Summa Finansiella poster -3 332989 -2 410 561
Resultat efter finansiella poster 1948 265 -1 865 100
Resultat fore skatt 1948 265 -1 865 100
Arets resultat 1948 265 -1 865 100

ITansaktion v L1239 754Z27804 15
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byagnader och tomtratt Not 10 87 551 049 89 924 023
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 187 026 0
Summa Materiella anlaggningstilgangar 87738075 89 924 023
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 200 500
Summa Finansiella anfdggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 87738575 89 924 523
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 39617 229970
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 15 169 670 12 158 041
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1240762 1346 274
Summa Kortfristiga fordringar 16 450 049 13 734 286
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 23759 24 894
Summa Kassa och bank 23759 24 894
Summa Omsittningstillgangar 16 473 808 13 759 180
Summa Tillgangar 104 212 383 103 683 703

- gV abLeAS 1 BUIPPeAIN IBPUNjWESE PR N Ae FelengLisIq -
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 653 300 6653 300
Fond for yttre underhall 0 318 740
Summa Bundet eget kapital 6 653 300 6972040
Ansamiad foriust
Balanserat resultat -7 195 901 -5 649 541
Arets resultat 1948 265 -1865 100
Summa Ansamiad foriust -5 247 636 -7 514 641
Summa Eget kapital 1405 664 -542 601
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Mot 16 80 677 500 A7 420 000
Summa Langfristiga skulder 80 677 500 47 420 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Mot 17 15 470 000 51075000
Leverantdrsskulder 1448 029 890 436
Skatteskulder 135 460 274 280
Ovriga kortfristiga skulder Mot 18 1428285 1428603
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter MNot 19 3647 445 3137 985
Summa Kortiristiga skulder 22129 219 56 806 304
Summa Skulder 102 806 719 104 226 304
Summa Eget kapital och skulder 104 212 382 103 683 703

ITansaktion v L1933724Z1304 12 1Igrnerat br, SF, JV, SK, Al NT, KN, AR, L.
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KASSAFLODESANALYS 20240101 20230101

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rarelseresultat 5281 253 545 461

Justeringar fir poster som inte ingar i kassafddet

Avskrivningar 2372974 2360 358
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet 2372974 2 360 358
Erhallen ranta 7339 5421
Erlagd ranta -3 414 953 -2401 267

Kassafldde fran den Iépande verksamheten fére férandringar av

rérelsekapital 4246 613 509 972
KassafiGde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rdrelsefordringar 2329334 -2 350 687
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 1002 540 -1012 609
Summa Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital 3331874 -3 363 296
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7 578 487 -2 853 324
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Férvarwavyttring av materiella anldggningstillgangar -187 026 -13 814 645
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -187 028 -13 814 645
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 347 500 5670 000
Summa Kassafiéde fran finansieringsverksamheten -2 347 500 5670 000
Arets kassaflode 5043 961 -10 997 968
Likvida medel vid arets bérjan 10 147 632 21 145 601
Likvida medel vid arets slut 15 191 594 10 147 632

ITansaktion v L1239 754Z27804 15 1Igrnerat br, SF, JV, SK, Al NT, KN, AR, L.
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 202321 om kompletterande upplysningar | bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

- Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgangar och avséttningar har
varderats fill anskaffningsvarde om inte annat anges.

= Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
fill verkligt varde.

- Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Faljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar X

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas
tillgangens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond far yttre underhall. Fond far yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut i i

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom eft ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanfarligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Fareningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande

skatteregler.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Férandring jJamfirt med féregaende ar D tkr

Kassaflodesanalys

Kassafiddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsdttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsattning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 18 559 380 16 563 006
Hyror lokaler 4 459 530 4151162
Hyror garage och parkeringsplatser 2090 865 2086 440
Ovriga primdra intakter 25072 88 898
Summa Bruftoomsattning 25 164 847 22889 508
Avgiftsbortfall -2 0
Hyresbortfall -879 894 -749 708
Summa -879 896 -749 708
Summa Netfoomsaftning 24 284 951 22139798
kolkdfopko
- 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
QOvriga rorelseintakter
Farsakringsersattningar 227 836 344 167
Ovriga sekundara intakter 2292 195 556
Summa Ovriga rérelseintakter 230128 539723
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 597 571 -1963 399
Sndé och halk-bekampning -208 857 =303 711
Reparationer -1 803 383 -2 746 242
Planerat underhall -1515723 -792 260
Forsakringsskador -1011 244 -2633 294
El -629 988 -788 534
Uppvarmning -4 291 371 -3 309 927
Watten -845 094 -802 138
Sophamtning -522 114 -365 076
Fastighetsforsakring -446 544 =372 120
Kabel-TV och bredband -359 788 -341 885
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =777 720 -T67 716
Forvaltningsavialskostnader -720 069 -800 207
Tomtrattsavgald -1 205 600 -1 205 600
Ovriga driftkostnader -18 279 -18213
Summa Drifiskostnader -15 953 344 -17 210 321
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foarbrukningsinventarier och varuinkop -24 889 -81 878
Administrationskostnader -105 514 -161 466
Extern revision -32 000 -28 000
Konsultkostnader 0 -338 120
Medlemsavgifter -74 880 -71 440
Foreningsverksamhet -41 586 -20728
Ovriga forvaltningskostnader -157 527 -218 434
Summa Cwriga externa kostnader -436 396 -920 067
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -15 000 0
Ovriga arvoden -372 400 -364 300
Sociala avgifter -83 713 -75 076
Summa Personalkostnader -471 113 -439 376
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga roreisekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar -1203 939
Summa Ovriga rdrelsekostnader -1 203 938
- 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Qvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 5913 4784
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1426 637
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7339 5421
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och fiknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -3 332904 -2411 880
Ovriga réntekostnader -7 424 -4 102
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -3 340 328 -2415 982
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- 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 5913 4784
Ovriga réanteintékter och liknande poster 1426 637
Summa Ovriga ranteintdkier och liknande resultatposter 7339 5421
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader och fiknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -3332904 -2411 880
Ovriga rantekostnader -7 424 -4102
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -3 340 328 -2415 982
Not 11 Pagaende nyanliggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanidggningar matenella anlaggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning ] 536 866
Arets investeringar 187 026 0
Omklassificering till byggnad 0 -536 866
Summa Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstiligangar 187 026 0
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingaende varde andel | HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 13 QOvriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 15 167 834 10122 738
Ovriga fordringar 18352 2035303
Summa Ovriga fordringar 15 169 670 12 158 041
ITansakuorn ug L1339 754Z7304 72 1Igrerat br, SF, JV, SK, Al NT, KN, AN, L
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakier
Cwriga forutbetalda kostnader och upplupna intakier 1240762 1346 274
Summa Farutbetalda kostnader och uppiupna intakier 1240 782 1346 274
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 23694 1766
Bankkonto 2 0 23128
Bankkonto 7 65 0
Summa Kassa och bank 23758 24 894
Not 16 Ovriga I:‘ingfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp axfﬁ: ;:;
SBAB 1,54% 2025-04-01 8 625 000 500 000
SBAB 3.9% 2026-09-10 11 460 000 240 000
SBAB 3,94% 2027-09-10 11 460 000 240 000
SBAB 3,48% 2028-03-16 13 357 500 202 500
SBAB 3.42% 2029-03-16 9 690 000 150 000
Stadshypotek AB 4,45% 2026-09-30 9725000 137 500
Stadshypotek AB 2,56% 2028-09-30 11 930 000 0
Stadshypotek AB 2,49% 2027-09-30 14 025 000 0
Stadshypotek AB 2,37% 2025-06-01 5 875 000 0
96 147 500 1470 000
Langfristig del 80 677 500
Nasta ars amortering av langfristig skuld 970 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 500 000
Kortfristig del 15 470 000
Nasta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuid 1470 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 5 880 00O
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,18%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp axfﬂg;}’;
SBAB 1,54% 2025-04-01 8625 000 500 000
SBAB 3,9% 2026-09-10 11460 000 240 000
SBAB 3,94% 2027-09-10 11 460 000 240 000
SBAB 3,48% 2028-03-16 13 357 500 202 500
SBAB 3,42% 2029-03-16 9690 000 150 000
Stadshypotek AB 4,45% 2026-09-30 9725000 137 500
Stadshypotek AB 2,56% 2028-09-30 11930000 0
Stadshypotek AB 2,49% 2027-09-30 14 025 000 0
Stadshypotek AB 2,37% 2025-06-01 5875 000 0
96 147 500 1470 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 970 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 500 000
Kortfristig del 15470000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 69 776 0
Inre fond 1212904 1296 317
Ovriga kortfristiga skulder 145 605 132 286
Summa Ovriga skulder 1428 285 1428 603
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Uppiupna kostnader och forutbetalda infakter
Forutbetalda hyror och avgifter 2373058 1693 342
Ovriga forutbetalda intakter 0 682 156
Upplupna rantekostnader 14715 89 340
Ovriga upplupna kostnader 1259672 673 147
3 647 445 3137 985

Summa Upplupna kostnader och farutbetalda fntakter

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

ITansaktion v L1239 754Z27804 15

ToTeTat BF, SP, IV, SR;

TRT, RN, AR, T




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Drejo i Stockholm, org.nr. 716416-3888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Drejo i
Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557542971395
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Drejo i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Aram Karimi

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB:s Bostadsréttsférening Drejé i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BERTIL FORSBERG i e SOFIA PASCALIDOU P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 12:07:25

JOUHANNA MELESS i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 09:11:44

ANNA-MARIA INGERO P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 13:20:53

ROBIN NILSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 13:28:28

E-signerade med BankID: 2025-03-28 ki. 14:02:30

SHAHNUR RAHMAN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-29 kI. 18:10:23

KERSTIN THUFVESSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 16:22:59

ARAM KARIMI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 17:28:08

LENA ZOZULYAK N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 21:18:58

REVISIONSBERATTELSE 2024
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



