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Styrelsen for Brf Halleberget i Sigtuna far hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningens indamél
Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréinsning,

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Sigtuna 2:125 i Sigtuna kommun, P4 fastigheten finns det fyra
flerbostadshus med 59 ldgenheter som alla r upplétna som bostadsrétt. Féreningen 4r en kta
bostadsrittsforening och marken #r upplaten med dganderitt.

Foreningen bildades 1999, forsta inflyttning var 1/7 2004,

I foreningens fastighet finns dven Overnattningslagenheter, grovtvittstuga och ett sammantridesrum

I'en separat byggnad i tva plan, kallad Pojkarnas hus, finns gemensambetslokaler, kok, ett mindre
motionsrum med intilliggande bastu och dusch. Huset &r forsett med wifi.

Féreningen har ingen del i ndgon samfillighet,
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, tvé ledamdter i forening.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna.
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Styrelsen och évriga funktionsirer
Styrelse har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-15 haft foljande sammansittning,

Ordinarie styrelseledamiter

My Lundevall
Mats Wistrandh
Magnus Rydholm
Erland Mossberg
Ann Lundqvist

Styrelsesuppleanter
Bo Fransson

Ordinarie revisorer
Kristian Segerstedt

Extern Ordférande

Borev Revision AB

Valberedning
Monica Rodenvall-Larsson Sammankallande
Carina Eriksson
Britta Lindbergsson
LarsLundqvist
Fastigheter
Ligenhetstyp Antal
2 Rok 15 st
3 Rok 33 st
4 Rok 11 st
Dessutom tillkommer:
Antal
Carportplatser 30 st (Varav 4 platser &r utrustade med laddstation for elfordon)
P-platser 43 st
Gemensambhetslokal 1 st
Total bostadsarea: 4 969 kvm
Total tomtarea: 12 694 kvm
Arets taxeringsviirde 115 000 000 kr
Foéregdende ars taxeringsvérde 115 000 000 kr

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Folksam. I forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen samt
bostadsrittstilligg for samtliga ligenheter,
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Forvaltning

Underhill
Vér UH plan #r uppdelad i tvé olika tidsintervall forst en 10 arig plan (2023-33) ddrefter ingaende 3
ariga planer vilken nu géller 2023 till 2026. Var UH plan &r indelad i fyra huvudomraden
Undercentral - UC
Fastighet Inre
Fastighet Yittre
Tradgérd

ucC
Fortsatt arbete for att sikerstilla att vi har optimal kvalitet pa vart vatten.
Stikerstilla att styr och reglersystem levererar enligt forvintad kvalitet.

Fastighet Inre

Ventilation och FTX system.

Utbyte av nédtelefon i hissar.
Fastighet Yttre

Mélning balkong tak, pelare, carport

Miljo
Bergviirme ér ett miljévinligt uppvirmningssitt.
Foéreningen har bergvirme och anvénder fjarrvéirme som en kompletterande uppvirmningskilla.

I foreningen har vi kllsortering. I bada Miljsrummen kan vi ligga uttjinta batterier och glédlampor, T
Miljsrummet pa Olov Hartmans vig finns sven behallare for pappersforpackningar, plast, metall och
firgat och ofirgat glas. Tidningar laggs i kommunens container pa Olov Hartmans Vig.

Foreningen har LED-belysning i trapphusen och utomhus, som energibesparande &tgird.

Foreningen anvinder Emvix elektroniska fakturahanteringssystem, vilket minskar postgéng och
pappersforbrukning.

Avtal

Foreningen har f6ljande avtal med leverantsrer:

Emvix Férvaltning & Byggservice AB Ekonomisk forvaltning
Ordftrande pa forvaltningsuppdrag fr.o.m.
2023-06-12

Bravida AB Teknisk forvaltning

Kone Hissar

Telia Sverige AB Kabel-TV, bredband, bredbandstelefoni

Vattenfall AB Nétleverantor

Energi2 Elleverant6r

Stockholm Exergi AB (Fortum) Fjérrvarmeleveranttr

Sortera Recycling AB Férpackningsétervinning

Sigtuna Vatten & Renhéllning AB Vatten- och sophémtning

Webb Trepunkinoll AB (Styrelseproffset) Administrativt datasystem
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Viisentliga héindelser under riikenskapsaret

Undercentralen UC

Fér att sékerstilla att fastighetens vattensystem inte ska f3 forhéjda vérden av Legionella-bakterien, har
foreningen med bérjan 13/3 installerat ett system som kontinuerligt ser till att vattnet blir bakteriefritt.
Foretaget Anolytech AB levererar en produkt/system som doseras in i det inkommande kallvattnet.
Lésningen kallas for AnoDes, vilket &r en miljdvénligt framstilld hypoklorsyra, helt ofarlig for
ménniskor. Den produceras, lokalt i fastigheten, av enbart vatten, salt och el genom elektrolys. Det
doseras, konstant, in en ytterst liten del av 16sningen i vattensystemet for att tillse att vattnet #r fritt fran
bakterier vilket gor att fastigheten blir sikrad frén Legionella-bakterien.

Ingen annan desinfektionslésning pd marknaden kan styra pH-vérdet i processen med samma precision,
vilket innebir att Anolytech kan garantera effektiv vattendesinfektion oavsett kvaliteten pa det
inkommande tjinliga vattnet. Systemet avdodar effektivt dven ovriga eventuellt forekommande bakterier
som kan finnas i vattenledningarna vilket medfor en dkad vattenkvalitet.

Foreningen har frekvent vidtagit legionella tester som skickats till krediterat laboratorium (MICANS
Microbial Analytics Sweden AB) under drets géng och véirdena har visat sig gd at ritt hall, da
hypoklorsyran arbetar sig igenom de lager av biofilm som finns i réren

Bravida har genomfort en ombyggnation av Fordelarsképen pa plan 0 i varje hus. De har separerat
inkommande kall- och varmvatten i méjligaste mén och sedan pafort ny isolering pa réren. Vi kinner att
kallvattnet nu kommer négot snabbare och att temperaturen i skdpen har sjunkit med cirka 6 grader.

Omvandling Pojkarnas Hus

En extra stimma 29/1 fattar beslut om omvandling ay PH. Styrelsen och associerade medlemmar driver
och ligger dérefter ned ett mycket omfattande arbete med att granska och inkomma med ett antal
ndringsforslag till de forslag som arkitektbyran levererar infor ett bygglov. Bygglovsansokan firdigstills
under véren och lamnas in till Sigtuna kommun i maj méanad. Under resten av aret bearbetas vart
bygglov, kompletteringar begirs avseende fasadritningar, handliggare p& kommunen byts ut, ytterligare
kompletteringar begérs. I slutet p4 november anses #rendet vara komplett, dock inte ndgot beviljat
bygglov innan &rsskiftet.

Sista juni stingdes PH for uthyrning, under augusti paborjades en tdmning av lokalerna dir
medlemmarna forst av allt fick m&jlighet att ta tillvara det som fanns vara av intresse. D4 Love & Hope
visade minimalt intresse for resterande vidtog atgarder for att kunna hantera kvarvarande mobler. Hér
lyckades enskild medlem intressera en nystartad restaurang och till nytta fr bada parter togs bord och
stolar om hand.

Distribution av viirme i fastigheterna.

Styrsystemet med PropTech, vilket #r ett automatiserat drift och Overvakningssystem fran Bravida har
visat sig uppfylla stillda krav pa styrning, reglering och dvervakning av prestanda gillande virme i
fastigheterna. Utan att ha ndgon empirisk bevisning till stod s& upplever vi att PropTecch har medfort en
jémnare fordelning av virme till véra ligenheter.

Fagelsiikring

Vi har tvingats konstatera att det har blivit en betydligt 6kad forekomst av Duvor i och runt omkring véra
fastigheter. Spérrar har efterhand slitits ut och vi har noterat at pé i stort sett samtliga fastigheter sa
saknades en stor méngd spérrar. Vi har dven noterat att det saknades skydd vid ett flertal stillen dir det
finns verskjutande takkonstruktioner och/eller takutsprang Under sommaren genomfdrs ett omfattande
arbete med att ersiitta spirrar.

Tridgardsgruppen.
Upprustning och tillbyggnad av Pergolan med staket, nya bord och stolar samt yiterligare parasoll pa
terrass vid hus 3.
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Foryngringsklippning och gédsling av buskar.
Fortsatt gallring i Azaleadalen samt mellan Hus1 och Aludden.
Borttagande av ett antal soffor.

Stiiddag
14/10 genomfdrdes stiddag, denna gang kombinerad med slutgiltig tdmning av Pojkarnas hus.

Informationsméten

Pa initiativ frin dévarande valberedning halls sdrskilt mote om problemet att f4 ihop en ny styrelse 19/3
2024. Vi noterar att det foreligger ett reellt problem att 2 ledaméter till styrelsearbete d& man av alder
eller av andra orsaker inte orkar/vill delta. Vi noterar att alder pé nyinflyttade &r fortsatt mycket hég. Vi
estimerar att omséttningen bland bostidderna inom en period om 5 &r kommer att ligga pé cirka 30%
baserat pd den aldersstruktur som finns i foreningen.

Medlemsinformation
Féreningen héll ordinarie &rsstimma den 15 maj 2024, samt extrastimmor den 29 januari och 11 juni
2024,

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 14 protokollforda styrelsemd&ten, varav ett #r det konstituerande
styrelsemétet dir styrelsen fordelade ansvarsomraden mellan ledaméterna. Férdelningen av
ansvarsomrdden finns pa foreningens hemsida.

Under dret har allmén information om foreningens verksamhet sénts till medlemmarna.

Antal boende (Agare/deligare) 82 (2024-12-31)

Under rikenskapséret har, baserat pa kontraktsdatum, 4 st dverlatelser skett i foreningen.

Foreningens arsavgift hdjdes 1 januari 2024 med 15%.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5155 4 466 4189 3848 4173
Resultat efter finansiella poster -730 -1714 -992 -545 233
Kassalikviditet (%) 54 25 42 54 108
Soliditet (%) 68 68 68 68 67
Arsavgifter for bostider (kr/kvm) 987 855 801 801 801
Skuldséttning kr/kvm 7 644 7 690 7788 8 055 8 639
Skuldséttning per kvm upplaten

bostadsritt (ke/kvm) 7 644 7 690 7788 8055 8639
Arsavgift andel av totala

rorelseintékter (%) 94 93 90 0 0
Sparande per kvm 299 97 252 0 0
Réntekénslighet 8 9 10 0 0
Energikostnad per kvm 165 159 132 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

For nyckeltalet Lan (kr/kvm) &r den totala l&neskulden till banker och kreditinstitut (inkl. kortfristig del)
stélld i forhallande till den totala bostadsytan (BOA)
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Upplysning vid forlust

Féreningen har haft fortsatt 6kade leverantdrskostnader som paverkar resultatet negativt.
Avskrivningarna dr hoga sedan dvergang till K3-regelverk, dessa paverkar resultatet med &rliga

avskrivningar om ca 2,2 milj kronor, vilket visas i ctt positivt justerat resultat s

kvadratmeter 4n tidigare.

6 (17)

amt ett hogre sparande per

Man har from 1/1-2025 valt att hoja avgifterna med 6% ytterligare for att Ska omsittningen samt att man

har pabétjat arbete med ombildning av pojkarnas hus till bostadsrétter for att 4 in mer kapital samt

6kade arsavgifter.

Foriindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre
insatser avgift underhill

Belopp vid arets ingdng 65034 000 20559 000 899 649
Disposition av foregdende
ars resultat:
Auvsiittning yttre fond 450 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 65034 000 20559 000 1 349 649

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning Sverfores

Balanserat

resulfat

-2 035760

-1 713 808
-450 000

-4 199 568

-4 199 568
-730 096
-4 929 664

450 000
-5 379 664
-4 929 664

Arets
resultat

-1713 808
1713 808

=730 096
-730 096

Totalt

82 743 081

0

0

=730 096
82 012 985

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557542602271 Signerat ML, MW, MR, EM, AL, KS

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 5155152
3 35000
5190 152

-600 558
-2258 769
-171 923
-149 374
-2 215267
-5 395 891
~205 739

o ~1 O

3287
-527 643
-524 356
=730 095

=730 095

=730 096
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2023-01-01
-2023-12-31

4 466 192
92372
4 558 564

-1 069 558
-2 127 161

-211 269

-158 702
-2.200 153
-5 766 843
-1208 279

4323
-509 850
-505 527

-1 713 806

-1 713 806

-1713 808
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Péagdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Summa ankiiggningstillgdngar
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557542602271
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2024-12-31

119 546 614
146 561

0
119 693 175

119 693 175

1081
7576
255796
264 453

817 533
1 081 986

120 775 161
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2023-12-31

121 393 319
0

25000
121 418 319

121 418 319

881
4231
203 789
208 901

604 906
813 807

122 232 126
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557542602271

Not
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13

14
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2024-12-31

65 034 000
20 559 000

1349 649
86 942 649

-4 199 568

-730 096
-4 929 664
82 012 985

8 900 000
8 900 000

29 082 575
106 232
-86 369
138 380
621358

29 862 176

120 775 161
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2023-12-31

65 034 000
20 559 000

899 649
86 492 649

-2 035760
-1 713 808
-3 749 568
82743 081

36 300 000
36 300 000

2302 675
313945
78 479

93 751
557 153
3 189 045

122 232 126
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -730 096 -1 713 808
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 2215267 2200153
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foriindring av rérelsekapital 1485171 486 345
Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet

Férdndring av kundfordringar -200 944
Férandring av kortfristiga fordringar -55 351 -59 681
Fordndring av leverantdrsskulder -207 713 -743 289
Fordndring av kortfristiga skulder 100 943 13 973
Kassaflode frén den 16pande verksamheten 1322 850 -301 708
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar -490 123 -25 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten ~490 123 -25 000
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 600 000 1110000
Amortering av lin -1220 100 -1207 324
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -620 100 -97 324
Arets kassaflode 212 627 -424 032
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 604 906 1028 938
Likvida medel vid &rets slut 817 533 604 906
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f6reningens underhalisplan.

Anliggningstillgidngar
Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme 0,67%
Fonster och dérrar 3,33%
Fasad 3,33%
Vérmesystem 2,50%
Tak och platarbeten 2,50%
Ventilation 3,33%
El 2,00%
Vatten och Avloppssystem 2,00%
Restpost 0,67%
Balkonger 2,50%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
fBreningen som en privatbostadsforetag (iikta bostadsréttsforening). Intéikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intéikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.,
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuld per kvm
Samtliga 1&n i forhdllande till foreningens totala boyta

Arsavgift per kv uppliten med bostadsritt
Arsavgiften i forhallande till foreningens yta upplaten med bostadsriitt

Sparande per kvin
Justerat resultat (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) i forhéllande yta upplaten med
bostadsritt

Réntekénslighet (%)

Beréknas genom att en procent av bostadsrittsforeningens réntebarande skulder divideras med
foreningens intékter frédn arsavgifterna under rikenskapsaret. Syftet &r att visa hur mycket av avgifterna
kan beh6va héjas vid 6kade rintekostnader.

Arsavgiftens andel av totala rorelseintikterna (%)
Arsavgiften i forhallande till totala rorelseintikter

Skuld per kvm uppléten bostadsrittsyta
Samtliga 1dn i forhéllande till foreningens totala boyta upplaten som bostadsritt

Energikostnad per kvm

Bostadsrittsforeningens kostnad for uppvirmning, el och vatten i forhallande med ytan uppléten med
bostadsritt.

El ingér inte i &rsavgiften.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror
Hyresintéikter garage/p-platser
Hyresintikter Géstligenhet
Hyresintékter f6rrad

Arsavgifter

Overlatelse och pantsittningsavgift

2024-01-01
-2024-12-31

194 561
51700
7000

4 895253
6 638
5155152

L éarsavgiften ingér vérme, vatten, bredband mm som framgéar av not 4-7.

Not 3 Ovriga intiikter

Pojkarnas Hus
Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

Reparationer bostider

Rep & Underhdll gemensamma utrymmen
Reparation & underhill tvittmaskiner
Rep & Underhall installationer

Rep & Underhall markytor

Vattenskador / 6vriga skador

Transaktion 09222115557542602271
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2024-01-01
-2024-12-31

22 850
12 150
35000

2024-01-01
-2024-12-31

49419
122 179
5247
192 288
50350
181 075
600 558
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2023-01-01
-2023-12-31

189 335
15300
7000

4 249 084
5473

4 466 192

2023-01-61
~2023-12-31

61772
30 598
92 370

2023-01-01
~2023-12-31

90 875

71 542
6094
156 940
18 125
725382
1069 558
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Org.ar 769605-1080

Not 5 Driftskostnader

El for belysning
Uppvérmning

Vatten och avlopp

Stédning och renhallning
Sophdmtning

Snérdjning

Tradgardsskotsel

Hisservice

Bredband
Fastighetsforsdkringspremier

Fastighetsskotsel och forvaltning

Erséttningar till revisor
Kameral forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Kontorsmateriel
Bankkostnader
Konsultarvoden
Representation, avdragsgill
Ovriga kostnader

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Ovriga ersittningar till styrelsen

Erséttningar till dvriga fortroendevalda

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2024-01-01
-2024-12-31
329 537
352 003
136 541
112 613

84 206

204 523
196 736

57 660

251 298
162 407
134753
30450

148 356

57 686
2258 769

2024-01-01
-2024-12-31
96 170
1338

4194

54 645
2613

12 963

171 923

2024-01-01
-2024-12-31

100 000
16 000
20 000

136 000

13374
13374

149 374

14 (17)

2023-01-01
-2023-12-31
309 609
363 182
112 867
134 443
149 804
207 496
150 744

49 105

178 942
136 951
154 482

33 000
125516
21020
2127 161

2023-01-01
-2023-12-31
93751
5309

4 246

72 644
9095
26224

211 269

2023-01-01
-2023-12-31

54 000

90 000

144 000

14 702
14 702

158 702

Tidigare ar har arvode varit uppdelat per rikenskapsér vilket skapar problem nir man byter styrelsen.
Dérfor har man valt att dverga till arvode frdn stdmma till stimma for att underlétta arvodesfordelningen

framledes.

Transaktion 09222115557542602271 Signerat ML, MW, MR, EM, AL, KS




Brf Hélleberget i Sigtuna
Org.nr 769605-1080

Not 8 Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

Avskrivn ursprungliga komponenter
Avskrivn utbytta komponenter
Avskrivningar nya komponenter
Avskrivningar pd markanliggningar

Avskrivningar pd maskiner och andra tekniska anliggningar

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Maskiner och andra tekniska ankiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557542602271

Signerat ML, MW, MR, EM, AL, KS

2024-01-01
~2024-12-31

2095439
41 828
62 936

7350
7714
2215267

2024-12-31

142 146 410
360 848

142 507 258

-20 753 091

-2 207 553
-22 960 644

119 546 614
82 000 000

33000 000
115 000 000

2024-12-31

0
154 275
154 275

0
-7 714
-7 714

146 561

15 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

2 089 061
41 820
61922

7350
0
2200153

2023-12-31

142 146 410
0
0
142 146 410

-18 552 938
0

-2 200 153
=20 753 091

121 393 319
82 000 000

33 000 000
115 000 000

2023-12-31

(=R ]

o O




Brf Hélleberget i Sigtuna
Org.nr 769605-1080

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékring
Forvaltning

Bredband

Medlemsavgift Bostadstitterna
Maskinhyra

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1ngfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,18
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,37

Varav kommande amortering

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Datum for
riinteéindring
2026-12-01

2024-12-31

126 697
41310
63 587

6380
17 822
255796

Lanebelopp
2024-12-31
9300 000

0

0

9 300 000

400 000

Nedan framgér frdelning av langfristiga 14n som ska omfsrhandlas under 2024.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,77
Stadshypotek 3,97
Stadshypotek 3,54
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,37

Amortering kommande r

Datum for
rintefindring
2025-02-25
2025-01-28
2025-03-19
2025-12-30
2025-03-01

Lanebelopp
2024-12-31
394 000

697 575

591 000

14 800 000
12 200 000
823 100

29 505 675

16 (17)

2023-12-31

120 174
32550
44 685

6 380
0
203 789

Lanebelopp
2023-12-31
9300 000
14 800 000
12 200 000
36 300 000

1200 000

Lanebelopp
2023-12-31
398 000

704 675

0

0

0

1201 000
2303 675

Bostadsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom uppléning frén finansiella
institut. De 1dn som forfaller till omfrhandling under nista rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortftistig del av ett 1&n. Ofta 4r avsikten inte att ldnen som forfaller till betalning ska 15sas i sin

helhet utan att de ersétts med ett nytt 1an.

Transaktion 09222115557542602271

Signerat ML, MW, MR, EM, AL, KS




Brf Hélleberget i Sigtuna
Org.nr 769605-1080

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Sophémtning

El

Virme

Forutbetalda Hyror/Avgifter
Snéréjning

Not 15 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

My Lundevall
Ordftrande enligt forvaltningsuppdrag

Mats Wistrandh
Magnus Rydholm

Erland Mossberg

Ann Lundqvist

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Segerstedt
Revisor
BOREYV Revision AB

Transaktion 09222115557542602271

Signerat ML, MW, MR, EM, AL, KS

2024-12-31
29 156
30000

0

47 849
37575
468 839
7939
621 358

2024-12-31

55 000 000
55000 000

17 (17)

2023-12-31
31073

28 000
2995
39212

29 202

424 567
8394

563 443

2023-12-31

55 000 000
55 000 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Halleberget i Sigtuna, org.nr 769605-1080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Halleberget i Sigtuna for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfr att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och éndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jjag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund f5r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f5r min revision for att
utforma granskningsétgzrder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

°  utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ngon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Halleberget i Sigtuna for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fOreningens organisation 4r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen p4 sddana atgérder, omréaden och
forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor

2(2)
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