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A. Allmant

Bostadsrattsféreningen Linnea Garden, som har sitt sate i Uppsala kommun och som ar registrerad hos
Bolagsverket, 2021-06-09, har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata Iagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Berakningarna av foreningens driftskostnader och kapitalkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda under
kv 4, 2023.

Upplatelse av bostadsrattsidgenheterna beréknas ske under kv 4, 2023, efter att

att en Ekonomisk plan upprattats och blivit godkand av tva stycken av Boverket godkdnda intygsgivare
och dessutom blivit registrerad hos Bolagsverket. Inflyttning beréknas ske under kv 1, 2024.
Slutbetalning av insatser och upplatelseavgifter gors infor tilltradet av respektive lagenhet.
Slutbesiktning kommer ske i februari 2024.

Cernera Fastigheter AB (556671-8127) och CEB Holding VI AB (559257-3041) garanterar att forvarva osalda lagenheter.
Detta atagande forutsatter att andrahandsuthyrning far ske. Garanten har rétt att anvisa andra bolag som
forvarvare.

Byggnationen har utférts av Serneke Sverige AB pa totalentreprenad
(i enlighet med ABT 06) at bostadsrattsforeningen.

Affaren genomforas genom att foreningen kdper CEB Rosendal AB. Fastigheten Uppsala Kabo 75:1 har kopts
av CEB Rosendal AB. Képeskilling besamms av kdpet av aktiebolaget.
Bygglov om beviljades 2022-02-01, bygglovet har vunnit laga kraft.

Med anledning av att féreningens forvarv innefattar en sa kallad underpriséverlatelse uppstar en latent
skatteskuld. Det noteras att den latenta skatteskulden inte kan komma att aktualiseras annat 4n om
féreningen saljer den férvarvade fastigheten och upphdr med alla verksamhet. Fastighetens

skatteméassiga omkostnadsbelopp berdknas till 120 323 840 kr.

Projektet har genomférts enligt de angivna forutsattningar i kostnadskalkylen och féreningen kommer att bli ett akta
privatbostadsféretag, (dvs. en s.k. &kta bostadsrattsforening).

SEB avser, for bostadsrattsforeningen, finansiera projektet langsiktigt.

Fastigheten avses att bli fullvardesforsakrad efter fardigstallandet och den kommer innehall bostadsrattstildgg
och styrelseansvarsférakring.
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B. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Uppsala Kabo 75:1

Fastighetsadress: Lydia Walstréms gata Uppsala
Arne Tisélius gata

Fastighetens areal: 221 kvm
Réttigheter: Andamal Réttsférhallande Rattighetstyp
Taxeringsvarde: Fastigheten berdknas preliminart fa ett totalt

taxeringsvarde av 125 000 000 kr

varav byggnad 91 000 000 kr

varav mark 34 000 000 kr

Gemensamma anordningar
pa/itomtmark

Detaljplan: Antagen 2016-03-10
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C. Byggnadsbeskrivning, kortfattad

Utformning: Tva flerbostadshus i fem plan med vind (vindsférrad) och kéllare.

Byggnaderna innehaller: 49 st. I[agenheter

Bostéader, BOA: 3097,2 kvm (matmetod SIS 8S 21054:2020 )

Parkeringsplats/bilpool: 13 st platser samt tillgang till bilpool (fast avgift fér medlemskap i bilpool ingar i 5 ar)

Gemensamma anordningar: Cykel- och barnvagnsférrad, ladcykelplatser, vaxthus, gemensamhetslokal, teknikrum
lagenhetsforrad.

Nedanstaende utférande &r preliminért och kan komma att justeras

Konstruktion

Grund: Betongplatta

Stomme: Betong/lattvaggar

Lagenhetsavskiljande vaggar: Betong alternativt latta lagenhetsavskiljande vaggar.
Bjalklag: Plattbarlag

Yttertak: Takpapp

Yttervagg: Betongvéaggar, utfackningsvéggar, tegel-, platpanel- samt trafasad
Balkong, uteplats: Balkongplatta i betong, racken i metall. Franska balkonger med metallracke,
uteplatser har tratrall och plattor pa mark och metallracke.

Trapphus, entré: Trapartier samt stalpartier pa vaningsplanen

Dorrar: Sakerhetsdorr med titthal, malade

Foénster: Tra med aluminum utsida.

Teknik

Uppvarmningssystem: Fjarrvarme med radiatorsystem

Ventilation: FTX -system

El- och VA-anslutning: Kommunalt ledningsnat. Individuell matning och debitering av kallt och
varmt vatten samt el i varje ldgenhet.

Bredband/TV/Telefoni: Tilhandahalls av Telia (175 kr/manad)

Avfallshantering: Moloker

Hiss: 3 st

Légenheter

Utrustning i kék: Skapsinrede med spis, ugn, micro, kylffrys alternativt kyl och frys
Badrumsinredning: Spegelskap, kommod, duschskarm samt handdukstork
Tvattutrustning: Tvattmaskin och torktumlare

Golvbelaggningar: Klinker i badrum (golvvarme), parkett

Vaggbekladnader: Kalkel | badrum, méalade ytor i dvrigt

Innertak: Malat

Férrad finns till varje lagenhet. Ingar i upplatelsen.

« Signerat 2023-12-18 17:56:46 UTC Oneflow ID 6328850 Sida 4 /42



D. Anskaffningskostnad

Beraknad slutlig anskaffningskostnad: 165 280 000 kr
(Inkl. kostnader for tomt, anslutningar, lagfart, totalentreprenad, féreningsbildning och
ekonomisk plan m.m.)

Den slutliga kostnaden &r kdnd och uppgar till 165 280 000 SEK. Inga ATA-arbeten eller andra kostnader som paverkar
den slutliga kostnaden féreligger eller ar planerade vid denna tidpunkt.

Projektéren, Cernera Fastigheter AB tiliskjuter 200 000 kr till féreningens kassa. Totalt kommer féreningens kassa vid starten att vara pa 200 000 kr. (Se ekonomisk prognos)

E. Finansiering

|Bindningstid Belopp Rénta* % Raéntalar Amort.**/ar Avskrivning ™
Rorligt 12 905 000 kr 5,12 660 736 kr 0 kr

2 ar 12 905 000 kr 4,78 616 859 kr 0 kr

5 ar 12 905 000 kr 4,47 576 854 kr 403 451 kr|

Snittranta/kalkylranta, ca: 4,79

Totalt 1an: 38 715 000 kr

Insatser: 102 207 600 kr

Upplatelseavgifter: 24 357 400 kr

Totalt 165 280 000 kr| 1854 449 kr 403 451 kr 998 688 kr

*) Kalkylréntan &r ca 0,35 %-enheter hogre &n Iamnad rénteindikation fran SEB 2023-11-27.
Bostadsréattsféreningen Linnea Garden kan komma att valja andra bindningstider.

**y Amortering 1 % av det totala lanet, justering ar gjord pa grund av andring amortering ar 1-5.

=**) Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (linjar avskrivning pa 120 ar) av byggnadernas del av den totala
anskaffningskostnaden och motsvarar byggnadernas berdknade taxeringsvarde i proportion till fastighetens
berdknade totala taxeringsvarde. Avskrivningsunderlaget berdknas preliminért till ca 120 324 000 kr.

Hela avskrivningen ingar inte | arsavgiften varfor ett bokforingsmassigt underskott uppstar som dock inte

har nagon paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet.

K3 regelverket tillampas.
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F. Beraknade kostnader, ar 1 Kr per kvm BOA

Rantor och amortering, enligt E: 2 257 900 kr 729 kr
Driftkostnader*, exkl. el och vatten for hushall: 944 500 kr 305 kr
El och vatten fér hushall: 542 010 kr 175 kr
Fond for yttre underhall: 154 860 kr 50 kr
Fastighetsskatt: 0 kr - kr
Kommunal fastighetsavgift: 0 kr - kr
Berdknade Kostnader, ar 1: 3899 270 kr

Avskrivningar: 998 688 kr 322 kr
Berdknade kostnader, ar 1, inkl avskrivningar (Se huvudrubrik K not 2): 4 897 957 kr 1581 kr

*) Uppskattade driftkostnader

Ekonomisk férvaltning: 71250

Férsakring, inkl. styrelse och ansvar: 47 250

Fastighetsskotsel: 172 000

Lépande underhall: 45 000

Renhalining: 218 000

Fjarrvarme, exkl. tappvarmvattenproduktion, hushall: 205 000

Fastighetsel: 33 000

Cykelpool - servicekostnad (enbart ar 1-5, dérefter valbart) 25 000

Hiss 18 000

Revisor 14 000

Driftreserv 60 000

Styrelsearvode, inkl. sociala avgifter: 36 000

Driftkostnader, exkl. el och vatten fér hushall: 944 500

El och vatten, inkl. varmvattenprod hushall: 542 O10|(Debiteras separat i arsavgiften enl.
Driftskostnader, totalt: 1486 510|individuel| matning)

G. Berdknade intakter, ar 1

Arsavgifter, exkl. el och vatten for hushall: 2 757 985
Preliminara driftkostnader utéver arsavgiften for hushallsel och vatten: 542 010
Beraknade intékter, ar 1: 3 899 270 kr

« Signerat 2023-12-18 17:56:46 UTC Oneflow ID 6328850 Sida 6/42



H. Lagenhetsredovisning och andelstal

Enligt bilaga |

|. Ekonomisk prognos

Enligt bilagorna II-V

Bilaga II: Grundversionen och grundar sig pa ldmnad ranteindikation fran SEB 23-11-27.
Bilaga IlI-IV: Kanslighetsanalyser med 1 %-enhet hégre rénteldge an grundv., bilaga Il.
Bilaga V: Kansligheten vid en inflation pa +1%-enhet och bygger pa grundversionen, bilaga II.

Vid berakning av driftskostnader i samtliga bilagor har beaktats en tankt inflation om 2%
(dock 3% i bilaga V). Anpassning till radande inflationstakt har skett ar 1.

J. Nyckeltal

Anskaffningskostnad: 53364 kr/kvm BOA™
Insats och upplatelseavgift, genomsnittlig: 40864 kr/kvm BOA*
Belaning ar 1: 12500 kr/kvm BOA*
Driftskostnad inkl. avsattning fond ar 1, exkl. el, vatten for hushall: 305 kr/kvm BOA*
Arsavgift ar 1, exkl. el, vatten for hushall: 890 kr/kvm BOA*/*™
Arsavg\ft ar 1, inkl. el, vatten for hushall: 1259 Kr/kvm BOA™/™/™™*
Preliminardeb., ar 1, for el, vatten for hushall: 175 kr/kvm BOA*
Fondavsattning 50 kr’/kvm BOA™

*) Kostnad per kvadratmeter bostadsarea.

**) Baserad pa grundversionen (Bilaga Il).

***) Berakningen ar preliminar och grundar sig pa den uppskattade individuella férbrukningen och kan inte anvandas for att
berdkna den exakta avgiften for varje bostadsréattsiagenhet.
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K. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser

1) Bostadsrattshavarna skall inbetala insats och upplatelseavgift. Féreningens kostnader och utgifter
samt avséttning till fond for yttre underhall och amorteringar skall finansieras genom att bostads-
rattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsiagenheterna i
forhallande till Iagenheternas andelstal och efter verklig forbrukning, se pkt 5, och delas upp i manadsavgifter
som skall erlaggas i forskott.

2) Avskrivningen ingar inte i berakningen av arsavgifterna (manadsavgifterna).
Den 6kade avskrivningen paverkar endast féreningens bokféringsmassiga resultat med motsvarande belopp.

3) Individuella tillval av utrustning betalas av respektive kopare, utéver den totala insatsen, direkt till total-
entreprendren.

4) Bostadsrattshavarna uppmanas att teckna och vidmakthalla en hemférsakring.
Bostadsrattstilldgget tecknas kollektivt av féreningen och ingar i arsavgiften.

5) Respektive bostadsrattshavare vidarefaktureras enligt individuell matning for den egna anvandningen
av el, varm- och kallvatten, preliminart 175 kr/kvm/ar.
Respektive bostadsrattshavare paverkar darmed slutkostnaden genom sin egen férbrukning.

6) Bredband 250/250, TV Bas-paket och telefoni bekostas av bostadsrattshavaren. (Telia 175 kr/manad)

7) Eventuell bilplats tecknas med separat bolag och hyra utgar enligt arrendeavtal,
1200 kr/manad inkl moms.

8) 18vrigt hanvisas fill féreningens stadgar dar bl. a. bostadsrattshavarnas underhallsansvar framgar.
Den Ekonomiska Planen signeras digitalt

Styrelsen

Martin Svard

Niklas Larsson

Alfred Wenstrém
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Bilaga 1. Lagenhetsredovisning och andelstal

+ Signerat 2023-12-18 17:56:46 UTC

Lédgenhet Plan Antal rum|Area **, |Andelstal |Insats (kr) Upplatelse |Insats + Arsavgift [Manadsa |Preliminad |Manadsa |Prel drift-
ca (%) avgift (kr) |uppl.avgift |exkl.el, |vgiftexkl.|r- vgift inkl. [kostnade
(kvm) Totalt (kr) (v &kv |el,vw & [debiterin |prelimina (r utéver
(kr)* kv (kr)* |g/ manad|r- arsavgifte|
for el, vv |debiterin [n som
& kv (kr)* |g el, vv & (debiteras
kv (kr)*, |direkt
ca fran
leverantd
prEE)

A1-1001 Plan 1 3 RoK 70,3 2,2698% 2319 900 25100| 2 345000 62 601 5217 1025 6242 239
A2-1001 Plan 1 1 RoK 31 1,0009% 1023 000 122 000 1145000 27 605 2300 452 2752 239
A2-1002 Plan 1 3,5RoK (81,3 2,6250% 2 682 900 512100| 3195000 72 396 6033 1186 7219 239
A2-1003 Plan 1 1 RoK 31,9 1,0300% 1052 700 292 300 1345000 28 406 2 367 465 2832 239
A2-1004 Plan 1 3 RoK 74,5 2,4054% 2 458 500 436 500| 2 895 000 66 341 5528 1086 6615 239
A1-1101 Plan 2 3 RoK 72,2 2,3311% 2382 600 62 400| 2445000 64 292 5358 1053 6411 239
A1-1102 Plan 2 2 RoK 44,2 1,4271% 1458 600 86 400| 1545000 39 359 3280 645 3925 239
A1-1103 Plan 2 4 Rok 82,3 2,6572% 2715 900 479100 3 195 000 73 286 6107 1200 7307 239
A2-1101 Plan 2 1 RoK 31,8 1,0267% 1049 400 195600 1245000 28 317 2360 464 2824 239
A2-1102 Plan 2 3,5RoK |[83,8 2,7057% 2765 400 529 600| 3295000 74 622 6218 1222 7 441 239
A2-1103 Plan 2 2 RoK 44,8 1,4465% 1478 400 416 600| 1 895 000 39 893 3324 653 3978 239
A2-1104 Plan 2 3 RoK 75,9 2,4506% 2504 700 390300| 2895000 67 587 5632 1107 6739 239
A1-1201 Plan 3 3 RoK 722 2,3311% 2 382 600 262 400| 2 645000 64 292 5358 1053 6411 239
A1-1202 Plan 3 2 RoK 44,2 1,4271% 1458 600 141 400 1 600 000 39 359 3280 645 3925 239
A1-1203 Plan 3 4 RoK 82,3 2,6572% 2715 900 679 100| 3395000 73 286 6107 1200 7 307 239
A2-1201 Plan 3 1 RoK 31,8 1,0267% 1 049 400 350600/ 1400 000 28 317 2 360 464 2824 239
A2-1202 Plan 3 3,5RoK (83,8 2,7057% 2765 400 529 600| 3295000 74 622 6218 1222 7 441 239
AZ-1203 Plan 3 2 RoK 44,8 1,4465% 1478 400 516 600| 1995 000 39 893 3324 653 3978 239
A2-1204 Plan 3 3 RoK 75,9 2,4506% 2 504 700 340300| 2845000 67 587 5632 1107 6739 239
A1-1301 Plan 4 3 RoK 72,2 2,3311% 2382 600 312400| 2695000 64 292 5358 1053 6411 239
A1-1302 Plan 4 2 RoK 44,2 1,4271% 1458 600 186 400 1 645 000 39 359 3280 645 3925 239
A1-1303 Plan 4 4 RoK 82,3 2,6572% 2715900 779100| 3495000 73 286 6107 1200 7307 239
AZ-1301 Plan 4 1 RoK 31,8 1,0267% 1 049 400 395600| 1445000 28 317 2 360 464 2824 239
A2-1302 Plan 4 35RoK (83,8 2,7057% 2 765 400 629 600| 3 395000 74 622 6218 1222 7 441 239
A2-1303 Plan 4 2 RoK 44,8 1,4465% 1478 400 616 600| 2 095 000 39 893 3324 653 3978 239
A2-1304 Plan 4 3 RoK 75,9 2,4506% 2504 700 340 300| 2845000 67 587 5632 1107 6739 239
A1-1401 Plan 5 3 Rok 72,2 2,3311% 2382 600 462 400| 2 845000 64 292 5358 1053 6411 239
A1-1402 Plan 5 2 RoK 44,2 1,4271% 1458 600 536 400| 1995000 39 359 3280 645 3925 239
A1-1403 Plan 5 4 RoK 82,3 2,6572% 2715 900 879100| 3595 000 73 286 6107 1200 7307 239
A2-1401 Plan 5 1 RoK 31,8 1,0267% 1 049 400 495 600| 1 545 000 28 317 2 360 464 2 824 239
AZ-1402 Plan 5 3,5RoK (83,8 2,7057% 2 765 400 729 600| 3495000 74 622 6218 1222 7 441 239
A2-1403 Plan 5 2 RoK 44,8 1,4465% 1478 400 716600 2195000 39 893 3324 653 3978 239
A2-1404 Plan 5 3 RoK 75,9 2,4506% 2504 700 790300| 3295000 67 587 5632 1107 6739 239
B1-1001 Plan 1 3 RoK 69,9 2,2569% 2306 700 238 300| 2545000 62 244 5187 1019 6 206 239
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*) Kostnaden fér el, varmvatten och kallvatten (fér hushallet) beraknas preliminart vara ca 175 kr/kvm/ar ( ca 14,58 kr/lkvm/manad) .
Respektive bostadsrattshavare paverkar slutkostnaden genom sin egen férbrukning/anvéndning. Varje lagenhet har separat matning.

| vrigt hanvisas till huvudrubrik K, dar bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser framgar.

**) Matningen av lagenheternas area har gjorts pa ritning (enligt SIS SS 21054:2020 )

***) Enl. prisindikation fran leverantérer i omradet

+ Signerat 2023-12-18 17:56:46 UTC

B1-1002 Plan1 |1Rok [235 0,7587% 775500 369500] 1145000] 20926] 1744 243 2087 239
B1-1003 Plan1 |3RoK 69,1 2,2310% 2280300] 364 700| 2645000 61532] 5128 1008 6135 239
B82-1001 Plan1 [2RoKk  [61,9 1,0986% 2042700 552300 2595000 55121 4593 903 5496 239
B2-1002 Plan1 [2RoK  [49,1 1,5853% 1620300 224700 1845000 43722| 3644 716| 4360 239
B1-1101 Plan2 [3RoK [71.2 2,2989% 2349600 745400 3005000 63402 5283 1038 6322 239
B1-1102 Plan2 [2RoK  [468 1,5046% 1537800| 337200 1875000 41496 3458 s80| 4138 239
B1-1103 Plan2 |3RoK |745 2,4054% 2458500] 836500 3295000 66 341 5528 1086| 6615 239
B2-1101 Plan2 [4Rok  |108,9 3,5161% 3593700| 1101300 4695000 96973| 8081 1588| 9669 239
B2-1102 Plan2 [4Rok  |108,9 3,5161% 3593700 1156300 4750000 96973| 8081 1588| 9669 239
B1-1201 Plan3 [3RoK [712 2,2989% 2349600 845400 3195000 63402 5283 1038 6322 239
B1-1202 Plan3 [2RoK |46 1,5046% 1537800| 137200 1675000 41496 3458 s80| 4138 239
B1-1203 Plan3 |3RoK |745 2,4054% 2458500] 891500 3350000 66341 5528 1086| 6615 239
B1-1301 Plan3 [3RoK [71.2 2,2989% 2349600 945400 3205000 63402 5283 1038 6322 239
B1-1302 Plan3 [2RoK  [46,8 1,5046% 1537800] 437200 1975000 41496 3458 680| 4138 239
B1-1303 Plan3 [3RoK |74 2,4054% 2458500 936500 3395000 66 341 5528 1086 6615 239
Totalt 3007,2 |100,000%| 102 207 600| 24 357 400| 126 565 000] 2 757 985| 220 832| 45 168
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Bilaga I1. Ekonomisk prognos (Grundversion)

Ar1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar6 Ar7 Arg Ar9 Ar 10 Ar 11 Ar12 Ar13 Ar 14 Ar 15 Ar 16

Genomsnittlig rinta, %, ca 4,79 4,79 4,54 4,54 4,54 4,54 4,54 4,54 4,54 4,54 4,54 4,54 4,54 4,54 4,54 4,54
Inflation, % 30 2.0 2.0 2.0 20 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 20 2.0 2.0 2.0 2.0 20
|Likviditetsberakning

Inbetalningar, kr

Arsavgifter, exkl vatten & el for hushall 2757985| 2840725| 2925946] 2984 465 3044 155 3105038 3167 138 3230481 3295091| 3360993 3428212 3496777 3566712 3638046 3710807 3611799
Vatten & el for hushall 542010 552 850 563 907 575185 586 689 598 423 610 391 622 599 635 051 647 752 660 707 673 921 687 400 701148 715171 729474

inbetalningar 3299995| 3393 575| 3489853| 3559651| 3630844| 3703460| 3777530| 3853080 3930142 4008745 4088920 4170698 4254112 4339194 4 425 978 4341 273

Utbetalningar,kr

Driftskostnader -944 500| -963390| -982658(-1002311|-1022357|-1017 804|-1038 160| -1058 924] -1080102| -1101704| -1123738| -1146213] -1169137| -1192520[ -1216370 -1240698
Fastighetsskatt/fastighetsavgift' 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 104 791
Vatten & el for hushall -542010( -552850| -563907| -575185| -586689| -598423| -610391| -622 599 -635 051 -647 752 -660 707 -673 921 -687 400 -701 148 715171 729474
Lanerantor -1854 449| -1 854 449] -1 757 661| -1 757 661| -1 748 718| -1 739775| -1 721 229| -1 702 684| -1684 139| -1665594| -1647 048 -1628 503| -1609 958 -1591412] -1572867| -1554322
Amortering 0 0 0] -193575| -193575| -401413| -401413| -401413 401 413 401 413 -401 413 401 413 -401 413 -401 413 401413 401 413
Summa utbetalningar -3 340 959| -3 370 689| -3 304 226| -3 528 732| -3 551 339| -3 757 415| -3 771 194| -3 785 620 -3 800 705| -3 816 463| -3 832907| -3 850 050 -3 867 908 -3886493| -3905821| -3821 116
l

Likviditets6verskott -40 964 22 886 185 627 30918 79 505 -53 954 6336 67 460 129 437 192 282 256 013 320 648 386 204 452 701 520 157 520 157
Resultatberakning

Overskott enligt likviditetsberakning -40 964 22 886 185 627 30918 79 505 -53 954 6336 67 460 129 437 192 282 256 013 320 648 386 204 452701 520 157 520 157
Aterforing av amortering enligt likviditetsberakning 0 0 0 193 575 193 575 401413 401 413 401413 401 413 401 413 401 413 401 413 401 413 401413 401 413 401 413]
Avskrivning® -998 688 -998 688| -998688| -998 688| -998 688| -998688| -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688
Arets berdknade resultat -1039651| -975802| -813080| -774195| -725608| -651229| -590939| -529814 -467 838 -404 993 -341 262 -276 627 -211 071 -144 574 -77 118 -77 118
Avsittning till fond fér yttre underhall -154 860 -157 957| -161116| -164 339| -167625| -170978| -174398| -177 885 -181 443 -185072 -188 773 -192 549 -196 400 -200 328 -204 334 -208 421
Resultat efter fondavséttning -1194 5111133759 -974 177| -938533| -893234| -822207| -765337| -707700 -649 281 -580 065 -530 035 -469 176 -407 471 -344 902 -281 453 -285 539
Ackumelerat negativt resultat -1194 511| -2 328 270| -3 302 447 -4 240 980| -5 134 214| -5956 421| -6 721 758| -7 429 458| -8 078 739| -8 668 804| -9 198 840 -9668 016|-10 075 486| -10 420 388| -10701 841| -10 987 380
Kassafléde

Ingaende likviditet, kr 200 000 159 037 181 923 367 550 398 468 477973 424 018 430 354 497 814 627 251 819 533 1075546] 1396194 1782398 2235099 2755 256
Forandring, kr -40 964 22 886 185 627 30918 79 505 -53 954 6 336 67 460 129 437 192 282 256 013 320 648 386 204 452 701 520 157 520 157
Utgaende likviditet, kr 159 037 181923 367 550 398 468 477 973 424 018 430 354 497 814 627 251 819533| 1075546] 1396194 1782398| 2235099 2755256| 3275413
Nyckeltal kassaflode per kvm 75 150 225 300 375 450 525 500 675 750 825 900 975 1050 1125 1200
Beraknad arsavgift

Arsavgift, krlkvm/ar 890 917 945 964 983 1003 1023 1043 1064 1085 1107 1129 1152 1175 1198 1166
AVQIsokning % 3.00 3.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 267

1) Befrielse fran kommunal fastighetsavgift under de forsta 15 aren. Exploataren star for fastighetsskatten till och med fardigstallande aret.

2) Avskrivningen ingar inte i berakningen av arsavgifterna (manadsavgifterna) da den inte paverkar foreningens likviditet. Avskrivningen paverkar endast
foreningens bokforingsmassiga resultat med motsvarande belopp. Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (motsvarar en linjar avskrivning pa 120 ar) av
byggnadernas del av den totala anskaffningskostnaden och motsvarar byggnadernas beraknade taxeringsvarde i proportion till fastighetens beréknade
{otala taxeringsvarde.
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Bilaga III. Ekonomisk prognos (Kanslighetsanalys dar rantan ar +1%-enhet jamfort med grundversionen)

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar 6 Ar7 Arg Ar9 Ar 10 Ar 11 Ar12 Ar 13 Ar14 Ar15 Ar 16

Genomsnittlig ranta, %, ca 579 579 579 579 579 579 579 579 579 579 579 579 579 579 579 579
Inflation, % 30 2.0 70 20 70 20 20 2.0 20 20 70 70 70 2.0 20 2.0
|Likviditetsberakning
|inbetainingar, kr

Arsavgifter, exkl vatten & el for hushall 3145135| 3239489 3336674 3403407 3471475 3540905 3611723 3683957 3757 637 3832789 3909 445 3987634 4067387 4148 734 4231709 4128 165
Vatten & el for hushall 542 010 552 850 563 907 575 185 586 689 598 423 610 391 622 599 635 051 647 752 660 707 673 921 687 400 701 148 715 171 729 474
Summa inbetalhingar 3687145| 3792339| 3900581 3978593 4058164 4139328 4222114 4 306557 4 392 688 4 480 541 4 570 152 4661 555| 4754786 4 849 882 4946 880 4 857 639
Utbetalningar.kr

Driftskostnader -944 500 -963 390 -982658| -1002311( -1022357| -1017804| -1038160| -1058924| -1080102] -1101704| -1123738| -1146213| 1169137 -1192520| -1216370| -1240 698
Fasllgheisskattlfasttghetsavgiﬂ' 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 104 791
Vatten & el for hushall -542 010 -552 850 -563 907 -575185 -586 689 -598 423 -610 391 -622 599 -635 051 -647 752 -660 707 -673 921 -687 400 -701 148 -715171 -729474
Lanerantor -2241599( -2241599( -2 144 811 -2144811| -2133932| -2123053| -2100494| -2077934| -2055375| -2032816| -2010256| -2065364| -2042283( -2019201 -1996 120 -1973 039
Amortering 0 0 0 -193 575 -193 575 -401413| 401413 -401 413 -401 413 -401 413 -401 413 -401 413 -401 413 -401 413 -401 413 401413
Summa utbetalningar -3 728 109| -3 757 839| -3 691376 -3915882| -3 936553 -4 140693| -4 150 458 -4 160870| -4 171941| -4183685| -4196114| -4286911| -4300233 -4314 282 -4 329 074 -4 239 833
Likviditetsdverskott -40 964 34 501 209 205 62710 121 611 -1 366 71 656 145 686 220 747 296 857 374 038 374 644 454 554 535 600 617 806 617 806
Resultatberdkning

Overskott enligt likviditetsberakning -40 964 34 501 209 205 62710 121611 -1366 71656 145 686 220747 296 857 374038 374 644 454 554 535 600 617 806 617 806
Aterforing av amortering enligt likviditetsberakning 0 0 0 193 575 193 575 401 413 401 413 401 413 401413 401 413 401413 401413 401 413 401413 401413 401 413|
Avskrivning® -998 688 -998 688| -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -098 688 -998 688 -998 688 -098 688 -098 688 -998 688 -998 688 -998 688
Arets beriknade resultat -1 039 651 -964 187 -780 483 -742 403 -683 502 -508 641 525619 -451 588 -376 528 -300 418 -223 237 -222 631 142 721 -61675 20 531 20 531
Avsittning till fond for yttre underhall -154 860 -157 957 -161 116 -164 339 -167 625 -170978 -174 398 -177 885 -181 443 -185072 -188773 -192 549 -196 400 -200 328 -204 334 -208 421
Resultat efter fondavsattning -1194 511 -1122145| -950 599 -906 741 -851 127 -769 618 -700 017 -629474 -557 972 -485 490 -412 011 -415 180 -339 121 -262 003 -183 804 -187 890
Ackumelerat negativt resultat -1194 511 -2 316 656| -3 267 255| -4173996| -5025124| -5794 742| -6494 759| -7124233| -7682204| -8167694| -8579705| -8994885| -9334006| -9596009| -9779812 -9 967 703
Kassaflode

Ingéende likviditet, kr 200 000 159 037 193 537 402742 465 452 587 063 585 698 657 353 803 040 1023 786 1320643 1694 681 2069 325 2523 879 3059479 3677284
Férandring, kr -40 964 34 501 208 205 62 710 121 611 -1 366 71656 145 686 220 747 296 857 374 038 374 644 454 554 535 600 617 806 617 806
Utgaende likviditet, kr 159 037 193 537 402 742 465 452 587 063 585 698 657 353 803 040 1023 786 1320 643 1694 681 2069 325| 2523 879 3059 479 3677284 4 295 090
Nyckeltal kassafléde per kvm 51 62 130 150 190 189 212 259 331 426 547 668 815 988 1187 1387
Beraknad arsavgift

Krsavgift, krkvmiar 1015 1046 1077 1099 1121 1143 1166 1189 1213 1238 1262 1287 1313 1340 1366 1333
AvQitsokning % 3,00 3,00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2,00 2.00 2.00 245

1) Befrielse fran kommunal fastighetsavgift under de forsta 15 aren. Exploatoren star for fastighetsskatten till och med fardigstallande aret.

2) Avskrivningen ingar inte i berakningen av arsavgifterna (manadsavgifterna) da den inte paverkar foreningens likviditet. Avskrivningen paverkar endast
foreningens bokfaringsméassiga resultat med motsvarande belopp. Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (motsvarar en linjar avskrivning pa 120 ar) av
byggnadernas del av den fotala anskaffningskostnaden och motsvarar byggnadernas beraknade taxeringsvarde i proportion till fastighetens beraknade
{otala taxeringsvarde.
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Bilaga V. Kanslighet, okad inflation +1%-enhet (Grundversionen enl. bilaga Il men med en inflation pa 3%)

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar 6 Ar7 Arsg Ar 9 Ar10 Ar11 Ar 12 Ar13 Ar 14 Ar15 Ar 16

Genomsnittlig rinta, %, ca 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79 4,79
Inflation, % 40 30 3.0 30 30 30 3.0 30 30 30 3.0 30 30 30 30 30
|Likviditetsberakning

Inbetalningar, kr

Arsavgifter, exkl vatten & el for hushall 2757985 2840725 2925946| 3013 725| 3104 136 3 197 261| 3293 178| 3391 974| 3493733 3598545 3706501 3817696] 3932227 4050194 4171700 4090244
Vatten & el for hushall 542 010 558 270 575018 592 269 610 037 628 338 647 188 666 604 686 602 707 200 728 416 750 269 772777 795 960 819 839 844 434

inbetalning 3299 995| 3398995| 3500965 3605994| 3714173| 3 825599| 3 940 367| 4 058 578| 4 180 335 4305745 4434917 4567965 4705004 4 846 154| 4991539 4934 678

Utbetalningar.kr

Driftskostnader -944 500 -972 835( -1 002 020| -1 032 081] -1 063 043( -1 069 934 -1 102 032| -1 135 093] -1 169 146 -1204 221| -1240347| -1277558| -1315884| -1355361| -1396022( -1437902
Fastighetsskatt/fastighetsavgift’ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 104 791
Vatten & el for hushall -542 010 -558270| -575018| -592269| 610037 -628338| -647 188 -666604| -686602 -707 200 -728 416 -750 269 72777 -795 960 -819 839 -844 434
Laneréantor -1854 449( -1 854 449| -1 757 661| -1 757 661| -1 748 718 -1 739 775( -1 721 229| -1 702 684| -1 684 139| -1665594| -1647048| -1628503| -1609958| -1591412| 1572867 -1554322
Amortering 0 0 0 -193575] -193575] -401413]| -401413| -401413] -401413 -401 413 -401413 -401 413 -401 413 -401 413 -401 413 -401 413
Summa utbetalningar -3 340 959| -3 385 554 | -3 334 699| -3 575 586 -3 615 373| -3 839 460| -3 871 863| -3 905 794 -3 941 300 -3978427| 4017 225| -4057 742) -4100032| -4144146| -4190141| -4133280
[

Likviditetsverskott -40 964 13 441 166 265 30408 98 801 -13 862 68 504| 152783 239035 327 318 417 693 510 223 604 972 702 008 801 398 801 398
Resultatberakning

Overskott enligt likviditetsberakning -40 964 13 441 166 265 30408 98 801 -13 862 68 504| 152783 239035 327 318 417 693 510 223 604 972 702 008 801 398 801398
Aterforing av amortering enligt likviditetsberakning 0 0 0 193 575 193 575 401413 401413 401 413 401413 401 413 401 413 401 413 401 413 401 413 401413 401413
Avskrivning” -998 688 -998 688| -998688| -998688| -998 688 -998 688 -098688| -998688| -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688 -998 688
Arets beriknade resultat -1039651| -985247| -832423| -774705| -706312| -611136| -528771| -444492 -358240 -269 957 -179 582 -87 052 7 697 104 733 204 123 204 123
Avsittning till fond for yttre underhall -154 860 -159 506| -164 291| -169220| -174296| -179525| -184911| -190458| -196172 -202 057 -208 119 -214 362 -220 793 =227 417 -234 240 -241 267
Resultat efter fondavsattning -1194 511 -1 144 753| -996 714| -943 925 -880609| -790662| -713682| -634950( -554412 -472 014 -387 701 -301 415 -213 096 -122 684 -30 117 -37 144
Ackumelerat negativt resultat -1194 511 -2 339 264| -3 335 978| -4 279 802| -5 160 511 -5 951 172 -6 664 855| -7 299 805| -7 854 217| -8326231| -8713932| -9015347| -9228443| -9351127| -9381243| -9418 387
Kassaflode

Ingaende likviditet, kr 200000 159037 172478| 338743| 369151 467951 454 090 522593| 675377 914411 1241729 1659422 2169645 2774617| 3476624| 4278022
Forandring, kr -40 964 13 441 166 265 30 408 98 801 -13 862 68 504 152 783 239 035 327 318 417 693 510223 604 972 702 008 801 398 801 398
Utgaende likviditet, kr 169 037 172 478 338 743 369 151 467 951 454 090 522 593 675 377 914 411 1241729 1659 422 2169 645| 2774617 3476 624| 4278022 5079 420
Nyckeltal kassaflode per kvm 51 56 109 119 151 147 169 218 295 401 536 701 896 1123 1381 1640
Beraknad arsavgift

Arsavgift, kr/kvm/ar 890 917 945 973 1002 1032 1063 1095 1128 1162 1197 1233 1270 1308 1347 1321
Avgiftsokning % 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 -1,95

1) Befrielse fran kommunal fastighetsavgift under de forsta 15 aren. Exploatoren star for fastighetsskatten till och med fardigstallande aret.
2) Avskrivningen ingér inte | berakningen av arsavgifterna (manadsavgifterna) da den inte paverkar foreningens likviditet. Avskrivningen paverkar endast
foreningens bokforingsmassiga resultat med motsvarande belopp. Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (motsvarar en linjar avskrivning pa 120 ar) av
byggnadernas del av den totala anskaffningskostnaden och motsvarar byggnadernas beraknade taxeringsvarde i proportion till fastighetens beraknade

totala taxeringsvarde.
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FORVALTNING

Underhallsplan Brf Linnea Garden

Underhallsplan uppréattad i Strifast avseende 10, 20, 30 och 50 ar

Syften med underhallsplanen ar att langsiktigt ge en indikation pa hur kostnaderna fér de
underhallsatgérder som kravs fér att halla bostadsrattsféreningens fastighet i skick férdelar sig éver
tid. En underhallsplan kraver att man regelbundet (varje ar) besiktigar fastigheten samt uppdaterar
underhallsplanen med vidtagna atgérder.

Normalt férhaller man sig till det 30-ariga perspektivet vad géller underhallsplaner. Det finns dven
underhallsplaner som léper éver 50 ar. Tidsperioden 50 ar anses allmént vara for lang fér att kunna
uppskatta kostnader som ska paverka féreningens avséttningar till underhallsfonden. Harvid kan man
da mojligen anse att man missar stora underhallsatgidrder som ligger langre bort &n de gangse 30-
ariga underhallsplanerna. De underhallsatgarder som finns i perioden ar 30 — 50 &r ofta av
overgripande art och kan vara sddant som t.ex. stambyte. Underhéllsatgarder som &r av
dvergripande art och paverkar hela fastigheten bér klassas som investering.

Det finns ett flertal faktorer som paverkar underhallsbehovet bl.a. ar det fastighetens geografiska
lage, vader och vind samt kvalité pa byggnation och underhall. Underhallskostnaderna paverkas dven
av konjunktur och majlighet till samordning av de olika underhallsinsatserna. Eftersatt underhall ger
ofta hogre kostnader.

En malsattning med en val fungerande underhallsplanering &r att alla skall vara med och betala fér
underhallet, inte bara de som rakar bo i féreningen da underhall utférs. En annan ar att val planerade
och samordnade underhallsinsatser oftast haller nere den totala underhallskostnaden.

Underhéllsplanen &r i detta avseende en hjalp till att se vilka underhallsatgarder som kan samordnas.

Har ni undringar och funderingar kring underhallsplanen &r Ni vialkomna att kontakta féreningens
handlaggare har pa Lots Ekonomi AB.

Vénliga hélsningar
Lots Ekonomi AB

Anneli Gabrielsson
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10 ar

Den 10-ariga underhallsplanen far i dessa sammanhang anses vara val kortsiktig men
med ratt avsattning sett pa 30 ar sa kommer kostnaden for underhallet sett pa 10 ar att
tackas med god marginal. Den 10-3riga underhallsplanen innehaller ett mindre antal
underhallsaktiviteter vilket blir [attare att fa en 6versikt pa och didrmed en lattare
planering.

Planen ska inte styra avsattningen till underhallsfonden utan ska mer ses som ett
arbetsdokument dar man ar for ar besiktigar de komponenter som underhallsplanen
omfattar. Antingen genomfor man det planerade underhallet om det behdvs eller
skjuter underhallet pa framtiden da den genomfdrda besiktningen visade att man utan
risk kunde flytta fram underhallet. Var noga med att avrapportera utforda
underhallsatgarder till er forvaltare da detta paverkar underhallsplanen och
avsattningarna till underhallsfonden.
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Ar
Ar 2030
Ar 2030
Ar 2034
Ar 2034
Ar 2034
Ar2034
Ar2034
Ar2034
Ar2034
Ar2034
Ar2034
Ar2034
Ar2034
Ar 2034

Underhallslista 10 ar Brf Linnea Garden

Adress
Lydia Walstréms gata
Arne Tisélius Gata
Lydia Walstréms gata
Lydia Walstroms gata
Lydia Walstroms gata
Lydia Walstroms gata
Lydia Walstroms gata
Lydia Walstréms gata
Arne Tisélius Gata
Arne Tisélius Gata
Arne Tisélius Gata
Arne Tisélius Gata
Arne Tisélius Gata
Arne Tisélius Gata
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Grupp

VVS-VVS
VVS-VVS
TAK-Yttertak
TAK-Yttertak
FAS-Fasad
FAS-Fasad

EI-El

I-Inre underhall
TAK-Yttertak
TAK-Yttertak
FAS-Fasad
FAS-Fasad

EI-El

I-Inre underhall

Atgéird
57013-0OVK Ventilationsk. 6 ar FX,FT 2270
57013-0VK Ventilationsk. 6 ar FX,FT 3205
26342-Takpapp renkonditionering 558
29112-Skylift mindre an 12 m 1
29112-Skylift mindre an 12 m 3
29114-Fasadstéllning malning 525
69132-Energideklaration 1
36726-Trappracke malning 40
26342-Takpapp renkonditionering 420
29112-Skylift mindre an 12 m 1
29112-Skylift mindre an 12 m 3
29114-Fasadstallning malning 525
69132-Energideklaration 1
36726-Trappracke malning 2

Summa
Avsattning underhallsfond
Avsittning/m?

Antal/m?/m Kostnad

14188
20031
90954
5000
15000
118650
17550
31000
68460
5000
15000
118650
17550
1550

538 583 Kr
53 858 Kr
17 Kr
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2024 o
2025 0
2026 0
2027 1]
2028 o
2029 0
2030 34219
2031 0
2032 0
2033 504 364

Underhallskostnad
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20 ar

Den 20-ariga underhallsplanen kan man anvanda som underhallsplan da den trots allt
ger en god oversikt om kommande underhall av fastigheten. Dock bor man har se upp da
en hel del av fastighetens komponenter har lang livslangd och ar mycket dyra att
renovera eller byta ut.

20 ar ar en relativt kort tid att for gora tillrackliga avsattningar till underhallsfonden
vilket medfor att foreningens resultat kan bli negativt om stora underhallsatgarder finns
i underhallsplanen under denna tid. Férvisso kan detta balanseras upp med hansyn taget
till avskrivningarna pa fastigheten.

Under den 20-ariga perioden kommer ett flertal underhallsatgarder att upprepas. Detta
ar beroende pa de olika materialen som féreningens hus ar byggt av har olika lang
livslangd. Har finns dven aterkommande besiktningar och deklarationer som ska goras.
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