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A. Allminna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Lilla Vésby, som har sitt séte i Uppsala kommun och som registrerats hos
Bolagsverket den 2025-02-21, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslédgenheter till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplételsen féar &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet. Medlems rétt i foreningen pa grund av en sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Under kvartal 4, 2025, avser man att paborja nyproduktionen av foreningens hus, 4 parhus (8
bostadsritter) samt tva dldre flerbostadshus med 2 lokaler och 4 bostdder. Flerbostadshuset innehaller
idag tva lokaler som kommer att géras om till bostdder sa snart lokalhyresavtalet upphdr och bygglov
erhélles. Lokalerna kommer, precis som bostadsldgenheterna i flerbostadshuset, att férvérvas av ett bolag,
annu ej bildat, i befintligt skick. Bolaget kommer bekosta stambyte i 2-vaningshuset, installation av
luftvirmepumpar i samtliga lagenheter i flerbostadshuset, fonsterbyte i 2-vaningshuset, fasadidndring ut
mot gatan i 2-vaningshuset, installation av nya kok och badrum i lokalerna, samt renovera samtliga
lagenheter. Avtal om detta kommer tas fram infor framtagandet av den ekonomiska planen.

Bostadsrattsforeningen avser att teckna forhandsavtal sé snart kostnadskalkylen &r registrerad och
erforderligt tillstdnd erhallits. Forskottsgaranti lamnas genom bankgaranti eller forsékring.

Preliminér inflyttning och tecknande av upplételseavtal beréknas ske under kvartal 4, 2026.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrattslagen har styrelsen upprittat foljande
kostnadskalkyl, for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig pé beriknade
kostnader for forvérv av fastigheten, entreprenader mm.

Berdkningar av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p4 beddmningar
gjorda i augusti 2025. Dessa kostnader dr kalkylerade.

Foreningen kommer att forvirva fastigheten genom att forvérva ett aktiebolag med tillhdrande
entreprenadavtal vars enda tillgéng dr fastigheten. Om foreningen i framtiden séljer fastigheten kommer
det att utga en realisationsvinst grundat pé det skatteméssiga vérdet pé fastigheten vid forvérvstidpunkten.

Fastigheten kommer att fullvardesforsékras.

B. Preliminér beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckningar Uppsala Lilla Vésby 1:31

Adress Lilla Vésby 7-17 (ojdmna nr enligt fastighetsinfo), 19-33
(ojamn) tillkommande preliminédra for parhusen
741 97 Almunge

Tomtareal 4 540 kvm

Bostadsarea ca 1521 varav 122 kvm utgdr lokaler idag (41 kvm bageri + 81
kvm begrav och klad) samt en killare pa 80 kvm BIA

Byggnadernas utformning Ett flerbostadshus och 4 huskroppar (parhus)
Byggar 2025-2026

Antal bostadsligenheter 14 stycken

Upplételseform Aganderitt, foreningen kommer att #ga marken

Bygglov BN 2024-001282, beviljat 2025-01-21



Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El
Avfall
Parkering

Bredband/fiber

Fastigheten ar ansluten till det kommunala nétet. Individuell
undermatare till varje bostadsrétt

IMD-maétning med undermitare till varje lagenhet.
Gemensamma sopskéap uppe vid Almungevégen

Separat parkeringsyta for flerbostadshuset och parkering i
anslutning till respektive parhus

Fiber ska installeras under (planeras &r 2025)

Preliminér byggnadsbeskrivning for parhusen

Uppvéarmningssystem

Ventilation

Kommunikationer
Avfall
Parkering

I de nyproducerade parhusen (totalt 8 lagenheter) ar det
luft/vatten pump med golvvérme.

De nyproducerade parhusen har ett franluftsvirmesystem dér
franluften atervinns och varmer upp vattenbehéllaren i
vdrmepannan som i sin tur virmer huset och virmepannans
vattenbehallare. Inluften kommer via friskluftsdon i
ytterviggen. mekanisk

Finns inga hissar.

Gemensamma sopskép uppe vid Almungevégen

P-plats i anslutning till varje ldgenhet vid de nyproducerade
parhusen.

Preliminir byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Légenhetsskiljande viggar
Innervéggar i lagenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Preliminir ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viaggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tvitt/we

Forvaring

Platta pa mark

Tra

Tra

Tra

Gipsviggar

Tra

Kéarnfuru

Betongtegel

Furu, Aluminium, HDF
Aluminium

Laminaygolv (Woodstock Sunningdale Oak NATURE)
Gipsvéggar, malade

Gipsplank, malade

Se Leveransspecifikation fran Kustvillan fér mer information.
Laminaygolv (Woodstock Sunningdale Oak NATURE)
Marbodal med vitvaror fran Cylinda

Mélade luckor

Bénkskiva laminat med infdlld diskho

Spishéll infdlld i bankskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys

Diskmaskin

Mikrovégsugn

Flakt

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa viggar

Golvmonterad toalett

Vigghangt tvattstall

Spegelskép over tvittstillet

Duschviggar

Forberett for Tvattmaskin och torktumlare alt. Kombimaskin i
tvéttstugan pa gatuplan.
4,2 kvm Klddkammare/forrad, inne i ligenheten. Rummet &r
ocksa ett teknikrum for virme och ventilation, dér synliga



installationer kan féorekomma. Rummet har matten 2,474x1,7
meter och &r placerad pa vaning 1. Forberett for ho, vatten och
avlopp i vigg

Tak Gipsplank 1200x600 (Mélad) Helvit (S0500-N)
Viaggar Malade Standard vit (S0502-Y) vatrumsfarg
Golv Klinker 20x20 Arcides gra, klinker sockel

Preliminér beskrivning av flerbostadshuset

Uppvéarmningssystem
Ventilation
Kommunikationer

Avfall
Parkering

I de befintliga ldgenheterna ar det direktverkande el och
luftvirmepumpar.

De befintliga ldgenheterna har en kombination av sjdlvdrag och
franluftsflaktar.

Finns inga hissar. En ldgenhet, Lilla Vésby 17, har ett eget
trapphus som tillhor i ldgenheten.

Gemensamma sopskép uppe vid Almungevégen

For befintliga lagenheterna finns gemensamma
parkeringsplatser i nirhet till bostéderna.

Preliminir byggnadsbeskrivning for befintliga husen

Grundldggning

Byggnadsstomme
Yttervigg
Légenhetsskiljande viggar
Innervéggar i lagenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Balkong

Envaningshuset = platta pd mark, tvavaningshuset = murad
kéllare

Trd / Timmer

Tra

Tra

Gipsviggar

Tra

Tra

Envaningshuset = betongtegel, tvavaningshuset = plat
Trd/aluminium

Trd/aluminium

Betongplatta med rdcken av trd



Ligenhetsbeskrivningar — Befintliga

Ligenhetsbeskrivning — ligenhet 1001 — 41 kvim (nuvarande bageri)

Generell

Golv Laminat / Parkett

Viggar Mélade gipsvaggar

Tak Mélade gipstak

Ovrigt

Hall Laminat / Parkett

Kok Bageri-/Produktionskdk
Bad/tvitt/wce Keramiska plattor pa golv

Kakel pa viggar

Dusch, tvittmaskin, torktumlare finns ej — skall byggas nar
bageriet gors om till bostad.

Forvaring Finns ej. Forrad skall anlidggas i bostaden eller i kéllaren nér
bageriet gors om till bostad

Légenhetsbeskrivning — liigenhet 1002 - 81 kvm + 80 kvm Kiillare (nuvarande begravningsbyra +
kladbutik som ska slas ihop)

Generell

Golv Laminat / Parkett

Viggar Mélade gipsviggar

Tak Mélade gipstak

Ovrigt

Hall Laminat / Parkett

Kok K&k finns ej dag. Skall byggas nér lokalen gors om till bostad

Bad/tvitt/we Endast en WC finns idag. Ny WC/bad/tvitt skall byggas nér
lokalen gors om till bostad

Forvaring Finns ej. Forrad skall anlidggas i bostadens kéllare nér lokalen

gors om till bostad

Ligenhetsbeskrivning — ligenhet 1003 — 78 kvim

Generell
Golv Klinker
Viggar Mélade gipsviggar
Tak Mélade gipstak
Ovrigt
Hall Klinker
Kok Bénkskiva laminat med infélld diskho
Fristaende spis med ugn
Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys
Flakt
Bad/tvitt/we Vinyl pa golv och viggar
Golvmonterad toalett
Vigghangt tvattstall
Spegel over tvittstillet
Duschkabin
Tvitt-/Torkmaskin
Forvaring Finns ej. Forrad skall anlidggas i bostaden

Ligenhetsbeskrivning — ligenhet 1004 — 77 kvim

Generell

Golv Laminat/Parkett

Viggar Mélade gipsviggar

Tak Mélade gipstak

Ovrigt

Hall Klinker

Kok Bénkskiva laminat med infilld diskho

Fristaende spis med ugn
Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys



Bad/tvitt/we

Forvaring

Diskmaskin
Flakt

Vinyl pa golv och viggar

Golvmonterad toalett

Vigghangt tvattstall

Spegel over tvittstillet

Duschkabin

Tvitt-/Torkmaskin

Finns ej. Forrad skall anldggas befintligt, uppvarmt garage

beldget mellan ldgenhet 1004 och 1005

Ligenhetsbeskrivning — liigenhet 1005 — 112 kvim

Generell
Golv
Viaggar
Tak
Ovrigt
Hall
Kok

Bad/tvitt/we

Forvaring

Laminat/Parkett
Mélade gipsviggar
Mélade gipstak

Klinker

Bénkskiva laminat med infdlld diskho
Fristaende spis med ugn

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys
Flakt

Vinyl pa golv och viggar
Golvmonterad toalett
Vigghangt tvattstall
Spegel over tvittstillet
Duschkabin
Tvitt-/Torkmaskin
Klddkammare/forrad i bostad
Det idag till lagenheten tillhdrande varmgarage skall delas
mellan ldgenhet 1004 och 1005

Ligenhetsbeskrivning — liigenhet 1101 — 112 kvim

Generell
Golv
Viaggar
Tak
Ovrigt
Hall

Kok

Bad/tvitt/we

Forvaring

Laminat/Parkett
Mélade gipsviggar
Mélade gipstak

Laminat/Parkett. Egen entré pa gatuplan om ca 5 kvm hall,
samt trappa upp till ldgenheten.

Bénkskiva laminat med infélld diskho

Fristadende spis med ugn

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys

Flakt

Klinker pa golv

Vinyl pa viggar

Golvmonterad toalett
Vigghangt tvattstall

Spegel over tvittstillet

Badkar med dusch i
Forradsutrymme finns i kéllaren



C. Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 40 963 000
Likvidreserv, dispfond 75 000
Totalkostnad 41 038 000

*Forvirv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader

D. Beriknat taxeringsvarde

Prelimindrt berdknat

Taxeringsvirde Smahus|Bostad (flerb.hus)| Lokaler (flerb.hus)

Markvérde 1 688 000 3511000 122 000 5321000
Byggnadsvirde 11 360 000 733 000 478 000 12571 000
Totalt 17 892 000
E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsdttningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 11 600 000
Sakerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa riantor

Réntesats™* 3,35%
Amortering (0,3% ar ett, 6kar successivt till 1% ar 8 och framat) 0,30%
Belopp amortering per ar 34 800
Réintekostnad ar 1 388 600
Totalbelopp dr 1 (rdnta+amortering) 423 400
*Offererad snittrdnta frdan Solifast 2025-08-08, 3 man 3,21, 3 dar, 3,29%och 5 ar 3,47%

Finansiering

Insatser 29 438 000

Foreningens lan 11 600 000

Summa finansiering 41 038 000

Nyckeltal (BOA)

Totalkostnad per kvm 26 981
Lén per kvm 7627
Genomsnittsinsats per kv 19 354
Arsavgift per kvm 520
Driftskostnader per kvm 368
Tillagg avgifter per kvm 56
Underhéllsavsdttning + amortering per kvm 75
Kassaflode per kvm 53




F. Foreningens kostnader

Berikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 1521

Finansiella kostnader

Avskrivningar 403 669

Réntor 388 600

Summa finansiella kostnader: 792 269
Driftkostnader (inkl moms i forekommande fall) kr/kvin
Fastighetsel (ej hushalls) 30 000 20
Hushallsel (inkl virme/v.vatten)-bekostas av br-havare 197 160 130
Vatten och avlopp - betalas av br-havare 85176 56
Avfall 40 000 26
Fastighetsforsikring 42 000 28
Fastighetsskotsel 60 000 39
Ekonomisk Forvaltning 40 000 26
Arvode (revision) 20 000 13
Lopande underhall/GA/Qvrigt/IMD 45 000 30
Summa drift: 559 336 368

*Driftkostnaderna dr baserade pa normalforbrukning, med utgangspunkt i husets utformning, féreningens storlek och
beldgenhet etc. De faktiska posterna kan bli hogre eller ldgre dn angivet. Energikostnaden dr i dagsldiget svar att
berdkna och kan komma att avsevirt avvika beroende pd utvecklingen pd marknaden.

Underhallsfondering

Underhallsfond 80 000 53

Lenlighet med foreningens stadgar §53

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift * 10 344

Summa skatter och avgifter: 10 344

*De nya parhusen bedéms bli befriade fran fastighetsavgift i 15 ar, medan avgift utgar fran de befintliga

|Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 649 680

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 790 744
Tilligg - VA 85 176
Tillagg - El 197 160

Summa intikter: 1073 080




H. Redovisning av liigenheterna

Lgh Antal| BOA Insatser Avgift Avgift [Prel.tilligg| Prel tilligg| Andelstal]  Ovrigt
nr rum | ca kvm kr/ar* kr/mén* VA Hush.el
kr/mén* [ Kkr/mdn
Lilla Visby 19] 6 126 3 395 000 63 307 5276 588 1 000 0,0801 |Egen tradgard
Lilla Visby 21| 6 126 3 495 000 63 307 5276 588 1 000 0,0801 [Egen tradgard
Lilla Visby 23] 6 126 3 495 000 63 307 5276 588 1 000 0,0801 [Egen tradgard
Lilla Visby 25| 6 126 3 395 000 63 307 5276 588 1 000 0,0801 [Egen tradgard
Lilla Visby 27| 6 126 3 295 000 63 307 5276 588 1 000 0,0801 [Egen tradgard
Lilla Visby 29| 6 126 3 295 000 63 307 5276 588 1 000 0,0801 |Egen tradgard
Lilla Visby 31| 6 126 2 995 000 63 307 5276 588 1 000 0,0801 [Egen tradgard
Lilla Visby 33] 6 126 2 995 000 63 307 5276 588 1 000 0,0801 |Egen tradgard
Lilla Visby 15| 2 41 246 000 29 884 2 490 191 700 0,0378 |[Lokal idag
Lilla Visby 7 4 112 672 000 57 802 4817 523 1 800 0,0731 [Uteplats
Lilla Véasby 13| 3 81 486 000 45612 3 801 378 1350 0,0577 |Lokal idag
Lilla Visby 9 3 77 462 000 44 039 3670 359 1 280 0,0557 |Egen tradgard
Lilla Vasby 11| 3 78 468 000 44 433 3703 364 1300 0,0562
Lilla Visby 17| 4 124 744 000 62 520 5210 579 2 000 0,0791 |Balkong
14 1gh 1521 29 438 000 790 744 65 895 7 098 16 430 1,0000

Avgifterna dr berdknade efter yta med en differentiering med +35 mellan stora och smad ldgenheter.

*Forklaring avgifter och tilliigg

Avgiften dr exklusive hushéllsel, virme, varmvatten samt TV/bredband.

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang. Varje bostadsritt bekostar hushéllsel (inkl varme/varmvatten) efter forbrukning

Forbrukning méts via undermaétare (IMD). Tilldgget inkluderar skatter och avgifter

Likasa har foreningen ett abonnemang fér VA, med undermatare i varje ldgenhet. Var och en bekostar VA efter

forbrukning (inklusive skatter, avgifter mm)




I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Komponentavskrivning schabloniserad till 72 ar
Kvm totalt 1521 Amorteringen Okar fran 0,3% ar 1 till 1% ar 9 (sedan Okas takten sa att lanet amorteras pa 72 ar)
Kvm BR 1521

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2035 2045
Genomsnittsrdnta 3,35% 3,35% 3,35% 3,35% 3,35% 3,35% 3,35% 3,35%
Procentuell arlig hojning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ldn kvar 11 600000 11565200 11530400 11484000 11426000 11356400 ######## 9 802 000
KOSTNADER
Rénta 388 600 387 434 386 268 384714 382771 380 439 367 227 328 367
Avskrivningar 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669
Driftkostnader 559 336 570 523 581933 593 572 605 443 617 552 668 458 814 847
Fastighetsavgift 10 344 10 551 10 762 10977 11197 11421 12 362 132 477
Summa kostnader 1361949 1372177 1382632 1392932 1403080 1413081 1451716 1679359
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 520 530 541 552 563 574 621 757
Arsavgifter 790 744 806 559 822 690 839 144 855927 873 045 945012 1151965
Tillagg - VA 85176 86 880 88617 90 389 92197 94 041 101 793 124 085
Tilligg - El 197 160 201103 205125 209 228 213 412 217 681 235 624 287 225
Summa intéikter 1073080 1094542 1116432 1138761 1161536 1184767 1282430 1563275
Arets resultat -288 869  -277 635  -266200 -254 171 -241543 -228314 -169286 -116 084
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -288 869  -277 635 -266200 -254 171 -241543 -228314 -169286 -116084
Aterforing avskrivningar 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669
Amorteringar lan -34 800 -34 800 -46 400 -58 000 -69 600 -81200 -116 000 -162 400
Amortering i % per ar 0,30% 0,30% 0,40% 0,51% 0,61% 0,72% 1,06% 1,66%
Betalnetto fore avsittning till underhéllsfon 80 000 91234 91 069 91 498 92 525 94 155 118 383 125184
Avsittning till yttre underhall -80 000 -81 600 -83 232 -84 897 -86 595 -88 326 -95607  -116 545
Betalnetto efter avsittning till underhallsfon 0 9 634 7 837 6601 5931 5 828 22 775 8 640
Ingdende saldo kassa 75 000
Ackumulerat saldo kassa 155 000 246 234 337303 428 801 521326 615481 1032193 2521997
Ackumulerad yttre underhillsfond 80 000 161 600 244 832 329 729 416 323 504 650 875978 1943 790




J. Kéanslighetsanalys

Andrat riinte- och inflationsantagande enligt nedan.

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2035 2045
Genomsnittsrinta (+1 %) 4,35% 4,35% 4,35% 4,35% 4,35% 4,35% 4,35% 4,35%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 11 600 000 ####H### 11 530400 11484000 11426000 11356400 10962 000] 9 802 000
KOSTNADER
Rénta 504 600 503 086 501572 499 554 497 031 494 003 476 847 426 387
Avskrivningar 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669
Driftkostnader 559336 570523 581933 593 572 605 443 617 552 668 458 814 847
Fastighetsavgift 10 344 10 551 10 762 10 977 11197 11421 12 362 132 477
Summa kostnader 1477949 1487829 1497936 1507772 1517340 1526 645 1561336| 1777379
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 520 530 541 552 563 574 621 757
Arsavgifter 790 744 806 559 822 690 839 144 855927 873 045 945012 1151965
Tillagg - VA 85176 86 880 88617 90 389 92197 94 041 101 793 124 085
Tillagg - El 197 160 201 103 205 125 209 228 213 412 217 681 235 624 287225
Summa intikter 1073080 1094542 1116432 1138761 1161536 1184767 1282430| 1563275
Arets resultat -404 869  -393 287 -381 504 -369 011 -355 803 -341 878 -278 906 -214 104
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -404 869  -393 287 -381 504 -369 011 -355 803 -341 878 -278 906 -214 104
Aterforing avskrivningar 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669 403 669
Amorteringar -34 800 -34 800 -46 400 -58 000 -69 600 -81 200 -116 000 -162 400
Amortering i % per ar 0,30% 0,30% 0,40% 0,51% 0,61% 0,72% 1,06% 1,66%
Betalnetto fore avs till underhallsfond -36 000 -24 418 -24 235 -23 342 -21 735 -19 409 8763 27164
Auvsittning till yttre underhall -80 000 -81 600 -83 232 -84 897 -86 595 -88 326 -95 607 -116 545
Betalnetto efter avs till underhallsfond -116 000 -106 018 -107 467 -108 239 -108 329 -107 736 -86 845 -89 380
Arsavgift (kr/kvm) som krivs vid:
Rinta +1% 596 600 612 623 634 645 678 816
Rénta +2% 672 676 687 698 709 719 750 881
Inflation +1% 520 526 543 558 575 589 646 868
Inflation +2% 520 529 551 568 591 609 688 1008




L. Sarskilda forhallanden

Insats och &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittslagenheten i forhallande till lagenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har berdknats utifran fordelningstal redovisade i avsnitt H.

I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid foreningens upplosning.

De i denna kostnadskalkyl 1damnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intékter hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens uppréttande kédnda och bedémda forutséttningar.

1. Bostadsrittshavare bekostar hushallsel (inkl virme/varmvatten) och VA genom tilldgg, undermétare
finns.

2. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsékring samt bostadsréttstilldgg

3. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ldgenheternas beddmda marknadsvérde. Angiven boarea
(BOA) hanfor sig till uppmitt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststillda insatserna och arsavgifterna.

4. Bostadsrittshavare dr skyldiga att pa egen bekostnad hélla ldagenheten och dér tillhérande mark i gott
skick.

5. Bostadsrittshavare bekostar underhéll och utbyte av franluftsvirmepump

6. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvdndiga arbeten i sin helhet ar fardigstillda.
Bostadsrittshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

7. Sedan lagenheterna fardigstéllts och dverlamnats skall bostadsréttshavare halla lagenheten tillgdnglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhéller inte erséttning eller nedsittning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

8. Foreningen kommer att tillimpa komponentavskrivning enligt BENAR 2012:1 (K3), vilket innebar att
byggnaden delas upp i védsentliga komponenter med olika avskrivningstider. Déarfor kommer
prelimindra avskrivningar att berdknas schablonmaéssigt med en avskrivningsprocent om 1,4 % pa ett
uppskattat byggnadsvérde, vilket i sin tur grundas pa taxeringsvardet (férhéllande
byggnadsvirde/markvérde). Den slutliga avskrivningsplanen faststélls i samband med det forsta
arsbokslutet efter inflyttning, i samrad med foreningens revisor och ekonomiska forvaltare.

9. Foreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
lanerdntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer initialt att redovisa ett
arligt underskott i arsredovisningen, som utgdr differensen mellan avskrivningsplan och summan av
arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lilla véisby

Alexander Westin Louise Westin

Ian Sigmund
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Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Monica Johnson, Agidel konsult AB, och Mats
Hallberg, Hallberg Bygg Bostadsritt och Fastighetskonsult AB, som
intygsgivare for Bostadsrattsforeningen Lilla Viasby, organisationsnummer
769642-9260.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Lilla Vasby har ansokt om godkdnnande av
intygsgivarna Monica Johnson och Mats Hallberg som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
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Detsamma giller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Ansvarsforsidkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsékringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som galler for svenska forsikringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa lange forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen giller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebar att den ticker krav
som framstélls mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av ndgon annan forsékring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsékringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsékringen kan upphdra att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkidnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Monica Johnson och Mats Hallberg har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstandighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan



anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Lilla Visby om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handldggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handlaggare
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