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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SLOTTSALLEN 14
ULRIKSDAL

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Féreningens firma ar Bostadsratisforeningen Siottsallen 11 Ulriksdal.

2§

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nytijande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéandas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Bostadsratt & den ratt i foreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Mediem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS SATE

3§
Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Solna.

RAKENSKAPSAR
48

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 0101 — 1231

MEDLEMSKAP
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen (1991:614).

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsrétt i
foreningen till f8ljd av upplatelse fran féreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens

hus.

Styrelsen &r.skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in {ill féreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara hostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem. Styrelsen ager ratt att utesluta
medlem som €] tilitrader forvérvad bostadsratt,
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Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom besiut om arsavgiftens storlek, och med beaktande
av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts fér att sékerstélla underhailet av
féreningens hus. Forsta underhallsplanen behdver dock inte uppféras férran 3 ar efter

godkand stutbesiktning av entreprenaden.

Resultatet f6r féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

STYRELSE
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra
styreisesuppleanter som vélijs pa ordinarie féreningsstdmma.

Om foreningsstdmman sa beslutar kan dven annan &n mediem i bostadsrattsféreningen
véljas som styrelseledamot.

Styrelseledamoter valjs pa tva ar, ledamot kan valjas om. Om helt ny styrelse véljs pa
féreningsstdmma skall mandattiden for hélften eller vid udda tal ndrmst hdgre antal, vara ett

ar.

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer,

Styrelsen ar beslutfor nér de vid sammantradet ndrvarandes antal éverstiger hiiften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférnet minsta
antalet ledaméter dr ndrvarande, enighet om besiuten.

FIRMATECKNING

18§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i fdrening elier av
en styrelseledamot i férening med en styrelsesuppleant elier av den eller de som styrelsen

utser.

FORVALTNING

12 §
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken

sjalv inte behover vara mediem | féreningen, eller genom en fristaende
forvaliningsorganisation.

Vicevéarden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

13 §
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och belana sadan

egendom eller tomtratt,
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KALLELSE TILL STAMMA

17§

Styrelsen kallar till fdreningsstamma. Kallelse till freningsstamma skall tydligt ange samtiiga
drenden som skall forekomma pa stdmman.

Kallelse fill féreningsstdmma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens
hus, genom brev eller per e-post efter medlems samtycke. Medlem, som inte bor i
féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven adress eller eljest for styrelsen
kand adress eller per e-post efter mediems samtycke.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller e-post efter medlems samtycke.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stdmma och skall utfardas senast fyra veckor
fére ordinarie stimma och extra stdmma dér en dndring av stadgarna eller beslut om

likvidation eller fusion ska behandlas.

Kallelse till extra féreningsstadmma dér andra fragor &n stadgar, likvidation efler fusion ska
behandlas ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére extra
foreningsstdmman,

MOTIONSRATT

18 §

Medlem som énskar f4 ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen | sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

DAGORDNING

19 §
P3 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma fdljande drenden

1) Stammans &ppnande
2} Uppréttande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostléangd)

3) Val av ordférande pa stdmman

4) Anmaélan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststédllande av dagordningen
'6) Valav tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet

7) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foéredragning av revisionsberétielsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrédkningen och balansrékningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av forlust enligt faststélld

balansrékning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Ev. val av valberedning _

17) Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen

18) Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstdmma skall, forutom &drenden enligt punkterna 1-7 ovan, férekomma
endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
23 §
Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r

eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r mediem i féreningen far inte utan samtycke av fdreningens
styrelse genom Svetlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare uttva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostads-

ratten ingatt i bodelning eller arveskifte med anledning av bostadsrattshavarens ddd eller att
nagon, som inte far vagras intréde | foreningen, forvérvat bostadsratten och séki
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forv&rvat bostadsratten vid exekutiv
forsélining eller vid tvangsférsaljining entigt 8 kap. bostadsrattslagen (1991.614) och déa hade
pantratt | bostadsréditen. Tre ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intréde i
féreningen har férvarvat bostadsratten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte félis, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) fér den juridiska

personens rakning

24 §
Den som en bostadsrétt har Svergatt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som

foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsratishavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrtt tilf en bostadsldgenhet far vagras intréde
i foreningen dven om de i férsta stycket angivna férutséttningarna fér medlemskap ar

uppfyilda.

Om en hostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken végras intréde |
féreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
géller ocksa nér en bostadsratt till en bostadslégenhet dvergatt till nagon annan nérstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om férvary av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast
om bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillédmpas.

25§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvérvarens

rakning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fSremal ar behéftat med
ohyra far detta inte tas in i l&genheten.

30§
En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand tilt annan for sjalvstéandigt

brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke, Detta géller dven i de fall som avses | 26 §

andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsdljining eller tvangsforséljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om l&genheten &4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till [&genheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplateise enligt andra stycket.

31§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren

anda upplata hela sin [&genhet i andra hand, om hyresndmnden [Emnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal fér
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet

skall begrénsas till viss tid.

1 fréga om en bostadsi@genhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan

begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

328§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i

gott skick. Detta géller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ligenheten raknas:
- lagenhetens vidggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,

- rokgangar,

- glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

- lagenhetens ytter- och innerddrrar

- svagstromsantdggningar

- balkengingiasning

- carport samt

- skép med utrustning av ormkaoppling/fordeining av data, iP-telefoni samt digital-box for

TV,

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, ventilation,
virme, gas, elektricitet eller vatten om féreningen forseit ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en l4genhet. Detsamma géller rékgéngar och ventifationskanaler.

Bostadsréittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.
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FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

35§
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsréatt och som tilliratts &r, med de

begrdnsningar som féljer av 36 och 37 §§, forverkad och féreningen séledes beréttigad att
s#ga upp bostadsratishavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

2, om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller
bostadslidgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, ndr det géller en lokal,

mer an tva vardagar efter forfaliodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

8, om bostadsrattshavaren eller den som [dgenheten upplétits tilt | andra hand, genom

vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i [4genheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréita styrelsen om att

det finns ohyra i l&genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

8. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren ésidosétter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsréatishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt

fir foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om l4genheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
- foifarande, eller for tillfaliiga sexuella forbindelser mot erséattning.

36§
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren {ill last &r av ringa

betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 35 § p. 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsréattshavaren later bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 35 § p. 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till

upplételsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 35 § p. 6 far, om det &r fraga om en
hostadsldgenhet, inte ske forran socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 35 § p. 6 &ven
om nagon tills4gelse om réttelse Inte har skett. Vid s&dana stémingar far uppségning som
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AVFLYTTNING

39§
Ségs bostadsraitshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 35 § p. 1, 2, 5-7 eller

9, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrattshavaren upp av hdgon orsak som anges i 35 § p. 3,4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i 35 § p. 2 och bestdmmelserna i 38 § tredje stycket ar tilidmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 35 § p. 2 tillampas dvriga bestdmmelser i 38 §.

UPPSAGNING
40 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning
fér skada.,

TVANGSFORSALJNING

41§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten tiil f6ljd av uppségning i fall som avses i 35

§, skall bostadsratten tvangsfbrsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som
méjligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgendrer vars rétt berdrs av

férsaljningen kommer Sverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

42 §
Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattstagen (1881:614).

Behalna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till lgenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

43 §
Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen

(1891:614) och andra tillampliga |lagar.
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