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Vad &r en bostadsrattsférening?

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostéader eller lokaler med bostadsrétt
i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det galler en
bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutdver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om
ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse som bestdmmer éver ekonomi
och forvaltning.

Nar du kdper en bostadsritt blir du indirekt ”deldgare” i bostadsréttsforeningens tillgdngar och skulder. Det &r ett
agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Medlemmar i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna
lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsréttsféreningens stadgar.

Vad ar en &kta respektive oékta bostadsréattsférening?

En &kta bostadsréattsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60 procent
bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av
foreningen. En oékta bostadsrattsforening (s.k. oédkta bostadsforetag) &r ett bostadsforetag som inte é&r
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett odkta
bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett privatbostadsforetag
beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag beskattas daremot pa resultatet av alla inkomster och utgifter och medlemmarna i ett oakta
bostadsforetag beskattas for hyresformanen av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka
skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta bostadsforetag och deras respektive
medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr ”Skatteregler for bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsrétt & medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavare har nyttjanderatt till sin
bostad pa obegransad tid. Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen
ager huset och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har en
nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten kan siljas och den kan arvas eller Gverlatas pé
samma sétt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om
medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad hos hyresnamnden.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. Minst en gang varje ar hélls en foreningsstimma och pa
arsstamman/ordinarie stimman véljer de boende styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och rétt att lamna
in motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stdmman ar foreningens hogsta beslutande organ. Hér ska det bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat- och
balansrékningar, disposition av vinst eller forlust, justering av foreningens stadgar samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande aret ska
motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dar
beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna férslag,
motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for ”skotseln” av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har
regelbundna sammantraden och du som medlem kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du radfraga
styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt
boende, bor du till sjélvkostnadspris. Det innebar &ven att den arliga avgiften blir ett genomsnitt av
bostadsréttsforeningens kostnader éver langre tid, for att nutida forslitningar inte ska behdva betalas av framtida
bostadsréttsinnehavare.
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Ju battre vi gemensamt skoter var bostadsrattsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta séatt. En val
fungerande forening kan darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa ner boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar,
forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp
forekommer. Det 4r ansvarstagande att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget om arvodering,
men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemférsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsékring som dven ska kompletteras med ett s.k. bostadsratts-
tillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingar da i
arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller rsavgiften. Arsavgiften férdelas ut p& bostadsratterna i forhallande
till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pé vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om néagon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala
arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skots pa ett sa bra satt
som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens medlemmar valjer. En forenings intékter bestar
till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till foreningen. Om en eller flera medlemmar inte
betalar sin avgift sa drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt férsummar
att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli ”vrakt”.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i
bostadsrétten i enlighet med bostadsréttslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas med i 6verlatelseavtalet; vem som
ar kopare och saljare, vilken lagenhet som avses samt priset. Vid dverlatelse har foreningen ratt att ta ut en
overlatelseavgift under forutsittning att det star i stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgiften framgar av
foreningens stadgar.
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Jungfrudansen 1

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Jungfrudansen 1 avger harmed arsredovisningen for verksamhetsaret 2024-
01-01 — 2024-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (kr).

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen Jungfrudansen 1 ar beldgen i Huvudsta, Solna, och har som syfte att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter med nyttjanderdtt utan tids-
begransning. Féreningen fungerar dven som hyresvéard for de hyresgéaster som bor i fastigheten.

Styrelsens uppdrag

Styrelsens huvudsakliga ansvar ar att planera och genomfara underhall samt forvaltning av fastigheten, faststalla
arsavgifter, och sakerstélla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet. Budgeten, som upprittas arligen,
fungerar som ett verktyg for att dimensionera framtida underhall och bestamma arsavgifterna.

Grundfakta om foéreningen

Fastighetens struktur

Foreningens fastighet omfattar tva flerbostadshus, byggda 1973-1974, som &r sammanbundna genom en kulvert.
Husens konstruktion vilar pa berggrund med fundament av murverk. Féreningens ekonomiska plan registrerades
hos Bolagsverket den 27 april 2005. De nuvarande stadgarna antogs av féreningsstdmman den 23 april 2024 och
registrerades den 24 maj 2024.

Fastighetsforvarv

Foreningen bildades 2004 och forvarvade fastigheten Palsternackan 1 fran Akelius Residential Property AB ar
2005 for 195 miljoner kronor. Foreningen d&r Klassificerad som ett &kta privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen och ar medlem i bade Fastighetségarna och Bostadsratterna.

Byggnads- och anvandningsyta

Den totala byggnadsytan &r 15 241 m?, varav 13 165 m? utgor bostadsyta och resterande 2 076 m? inkluderar
forrad, tvattstuga, hobbyrum och andra gemensamma utrymmen. Per den 31 december 2024 finns 209
bostadsrétter och 22 hyresratter samt en dvernattningslagenhet och en styrelseexpedition.

Uppvarmning och ventilation
Fastigheten varms upp med fjarrvarme frén Norrenergi AB och har mekanisk franluftsventilation.

Lagenhetsfordelning Antal Yta Igh m?
1 rum och kokskép 3 22

1 rum och kokvrd 31 36

1 rum och kokvra 70 41-42

2 rum och kokvré 9 48

2 rum och koék 64 64-65

3 rum och koék 56 81
Totalt antal 233

Fastighetens tekniska status

Stammar och vattenledningar

Under 2019 genomfordes en besiktning av avloppsstammarna, som visade pa god kondition med en forvantad
livslangd pa minst tio ar. Punktskador har &tgardats l6pande, och fragan om stambyte ska omprovas efter nasta
planerade besiktning 2029. Styrelsen har dven implementerat ett forebyggande underhéllsprogram, med rensning
vart tionde ar och besiktning vart femte ar.
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Under 2024 intraffade nagra vattenlackor pa trycksatta vattenledningar, vilka delvis atgardats. En genomgang av
alla medlemmars vattenledningar identifierade vissa brister som kommer att atgardas. En stamspolning ar planerad
till senast 2026.

Avtal och forvaltning
Foreningen har avtal med flera leverantérer for drift och underhall

Avtal Leverantor

Aptussystem (nyckelhantering och aptusbrickor) Laspunkten AB

Aptussystem (passersystem) Sékerhetsintegrering AB

Avfall och atervinning Prezero Recycling AB

Avfall/sopsug Envac Scandinavia AB
Balkonginglasning (ramavtal) Balkongrutan Malardalen AB
Digitala anslagstavlor Inscreen AB

Ekonomisk férvaltning Nordstaden Stockholm AB

El Elkraft Sverige AB

Elarbeten Novus Elektriska AB
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa

Fastighetsforvaltning Norrsidans Allservice AB

Fjarrvarme Norrenergi AB

Hantverksarbete Huvudsta Byggservice

Hemsida och mail Admax AB (Skara Websolution AB dotterbolag)
Hiss (besiktning) Kiwa Sweden AB

Hiss (serviceavtal) (telefoni) Kone AB

Séakerhetsdorr (ramavtal) Secor AB

Stadning AB Stockholm Supportgroup (ABSS)
TV basutbud och bredband - (gruppavtal) Tele2

Vatten och avlopp RS Rorservice AB

Vattenskador och fuktmétning Humidus AB

Ventilation Sddra Ventilationsgruppen AB (SVG)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hantering av bioavfall

Den 1 januari 2024 tradde en andring i kraft i avfallsférordningen (2020:614) med syfte att forbattra hanteringen
av bioavfall och minska miljopaverkan. Enligt 3 kap. 1 § ska bioavfall, inklusive matavfall samt flytande matfett
och oljor, sorteras ut och forvaras separat fran annat avfall. Detta innebar att matfett och oljor inte langre far hallas
ut i avloppet utan ska sorteras som matavfall eller lamnas till en atervinningscentral.

Sopsugsanlaggning
Under 2024 avslutade Solna stad ett projekt for att modernisera sopsugssystemet i Huvudsta. Féreningen 6vergick
tempordrt till utomhuscontainrar innan de nya sophanteringsstationerna togs i bruk i augusti 2024.

Hissar

For att forbattra sékerhet, tillganglighet och komfort samt minska energiférbrukningen bytte féreningen under
2023-2024 ut samtliga hissar. Projektet avslutades i juni 2024 och omfattade totalt atta hissar till en
nettoinvestering av 8,8 mnkr efter avdrag for erhallna bidrag. De nya hissarna uppfyller aktuella sékerhetskrav,
forbattrar miljoeffektiviteten och bidrar till fastighetens langsiktiga varde.

Nycklar och Aptusbrickor
Foreningen bytte leverantor for nyckel- och Aptushantering fran AB Kungslas till Laspunkten AB for att forenkla
hanteringen for de boende.
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Solcellsanléaggning

Foreningens solcellsanlaggning har en toppkapacitet pa 258 kWp. Under 2024 genererade anlaggningen 222 534
kWh, jamfort med 192 612 kWh under 2023. Féreningens totala elférbrukning uppgick till 465 573 kwh (487 038
kWh under 2023), vilket innebar att 47,8 procent av elférbrukningen (39,5 procent ar 2023) kom fran féreningens

solceller.
Energiforbrukning 2022-2024 Solproduktion 2022-2024
Totalt 2022: 488 755 kWh 2023: 487 038 kWh 2024: 465 573 kWh Totalt 2022: 183 407 kWh 2023: 192 612 kWh 2024: 222 534 kWh
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Energideklaration
Foreningens energiklassificering har forbattrats fran E till D, vilket speglar féreningens framgangsrika
energisatsningar. Detta har dven resulterat i betydande energibesparingar.

Hobbyrum
Foreningen har fardigstéllt ett nytt hobbyrum som nu finns tillgangligt for medlemmarna. Lokalen &r utrustad for
aktiviteter som snickeri och malning och finns belagen vid port 5, UK.

Andrahandsuthyrningar
Under aret godkéndes tolv andrahandsuthyrningar. Per den 31 december 2024 var sex uthyrningar aktiva.
Foreningen agerar strikt mot olovlig andrahandsuthyrning.

Forsaljning av hyresratt
Under 2024 6vertogs inga hyresratter, och inga ombildningar till bostadsrétter har skett.

Foreningens ekonomi
Avrets resultat fore avskrivningar uppgick till 2 162 767,94 kr, medan resultatet efter avskrivningar och finansiella
poster blev -1 862 211,63 kr pé& grund av omfattande investeringar i hissbyten.

Lan och amortering

Riksbanken sinkte under aret styrrantan, senast i december 2024 till 2,5 procent. Féreningen planerar att amortera
1 mnkr pa sina lan i borjan av 2025 for att starka den finansiella positionen. Féreningen har idag en belaning om
1747 kr per m2.

Arsavgifterna

Styrelsen hojde arsavgiften vid tva tillfallen under 2024, med 2,5 procent vardera fran 1 januari 2024 och 1 juli
2024, for att starka foreningens ekonomi. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har
styrelsen aven beslutat att héja arsavgiften med 5 procent fran 1 januari 2025. Denna héjning ar avsedd for planerad
amortering under 2025. | rsavgiften inkluderas varme, vatten, el, basutbud av kabel-tv (Tele2) samt ett gruppavtal
med Tele2 som ger 300 kr rabatt pa tv och bredband till den boende.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadslagenhet.




Brf Jungfrudansen 1
769611-8566

Bidrag

I samband med fardigstallandet av sex nya hissar har styrelsen aktivt sokt och beviljats bidrag fran Léansstyrelsen.
Genom att utnyttja ”Statligt stod for att anordna och tillhandahalla bostader for &ldre personer enligt SFS
2016:848”, har foreningen framgéngsrikt erhéllit betydande finansiellt stod. For varje utbytt hiss har foreningen
tilldelats 200 000 kr, vilket ssmmanlagt utgoér 1 200 000 kr for de sex utbytta hissarna.

Genomfdrt och planerat underhall

Infor det nodvandiga underhéllet samlas medel genom en érlig avsattning till féreningens yttre underhéllsfond.
Denna arliga avsattning motsvarar minst 0,3 procent av taxeringsvardet pa fastigheten. Vidare kompletteras dessa
medel med eventuella vinster fran tidigare forsaljningar av hyreslagenheter.

Planerade/pagéende atgarder Kostnad
Balkonginspektion 2024-2025 1,5 mnkr
Genomforda atgarder Ar
Sopsugsanléggning 2024
Hissbyte 2024
Uppdaterat gruppavtal med Tele2 2024
Hobbyrum 2024
Ny energideklaration (klass D) 2024
Tidigare genomférda &tgarder

Utokning av solcellspaneler 2023
Automatiska dorréppnare (entréer) 2023
Digitala anslagstavlor 2023
Byte av armaturer (ut- och invandigt) 2023
Byte av undercentral (el) 2023
Spolning och rensning av stammar 2023
Uppdatering av aptussystemet 2023
Installation av temperaturgivare 2023
Solceller 2021
Byte av huvudcentral (el) 2021
Radonmadtning och radonsanering 2019-2022
Fonsterbyte (inkl. balkongdorr) 2021-2022
Nya cykelstall och aptuslas (cykelrummen) 2022
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2022
Ny energideklaration (klass E) 2022

Ovriga viktiga genomférda &tgérder fére 2021 aterfinns pa foreningens hemsida: www.brfjungfrudansenl.se
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Styrelsen
Sedan ordinarie foreningsstdmman den 23 april 2024 har forandringar skett i styrelsen. En person har lamnat sitt
uppdrag pa grund av flytt fran foreningen, och ingen har dnnu ersatt denna plats.

Namn Roll Fr.o.m. T.om.

Leif Tano Ordférande 2019-03-09 2025-05-13
Nichola Prom Vice ordf./sekreterare 2020-08-26 2025-05-13
Ellinor Johansson Kassor 2023-08-15 2025-05-13
Sara Haile Ledamot 2023-04-25 2026-05-13
Martin Svensson Ledamot 2023-08-15 2025-05-13
Freddie Johansson Ledamot 2024-04-23 2025-05-13
Danielle Tholander Suppleant 2023-04-25 2025-05-13
Anton Green Suppleant 2022-04-26 2024-12-03

Antal styrelsesammantraden som protokollforts under aret har uppgatt till tolv stycken. Dessa ingar i arbete med
den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetat med.

Arets styrelse (2024) — Fran vanster: Martin Svensson, Freddie Johansson, Danielle Tholander, Sara Haile, Leif Tano, Nichola Prom, Anton
Green (saknas pa bild) och Ellinor Johansson (saknas pa bild).

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i férening.

Revisor
Martin Rana, Parameter Revision AB, foreningsvald ordinarie.

Valberedning
Valberedningen bestér av Britta Zaar Nyman och Lars Lindstrém

Foreningsstémmor
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2024-04-23

Underhallsplan

En uppdaterad underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen, som har en
tidshorisont om 50 ar och ses éver I6pande, ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller
ianspraktagande av underhallsfond.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar

I foreningen uppgick antalet medlemmar vid arets borjan till 268. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut var
262. Under éret har 16 dverlatelser av bostadsrattslagenheter genomforts.

Antal upplatna bostadsratter Antal kvarvarande hyresratter
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Vid lagenhetsoverlatelserna har koparen debiterats en 6verlatelseavgift om 1 470 kr samt en pantsattningsavgift
om 588 kr.

Slutpriser for overlatelserna under aret

Lgh p& 22 m? — Pris mellan 1,40 — 1,45 mnkr
Lgh pa 36 m?— Pris mellan 1,80 — 2,55 mnkr
Lgh pé& 41-42 m? — Pris mellan 2,35 — 2,80 mnkr

Lgh pa 48-65 m? — Pris mellan 3,42 — 3,57 mnkr
Lgh pa 81 m? — Ingen Gverlatelse

10
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie forenings-
stimma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Resultatrakningen visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden en vinst. Vid omvant forhallande uppstér en forlust. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter avsattning/-ianspraktagande till/av
underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar
bestar av anlaggningstillgangar (t.ex. fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantdrsskulder med mera). Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas
direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen
och kostnadsfors dver tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Maste ske pa grund av &lder och nyttjande enligt lag. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anléaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t.ex. fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsé formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och Kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de Iangfristiga skulderna. Beraknas genom
foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen (totala tillgangar).

Sparande
Avrets resultat 6kat med aretsavskrivningar, rets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestérande poster
och planerat underhall.
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Rantekéanslighet

Foreningens rantebarande skulder(fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran
arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pd hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvm upplatna med bostadsratt

och hyresratt.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterforing fran
underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen. Aterféring fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

Stallda sékerheter
Avser den sakerhet som lamnats till bankerna for att erhallna Ian. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens férslag till anvandande av
Overskott eller tdckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdamman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsen ledaméter.
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Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsattning

Soliditet (%)

Arsavgift (kr/lkvm bostadsrattsyta)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldséttning (kr/kvm total bostadsyta)
Skuldséttning (kr/kvm bostadsréattsyta)
Sparande (kr/kvm)

Réntekanslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrattsyta uppgar till 11 908 kvadratmeter och totalyta och hyresratt uppgar till 1 257 kvadratmeter.

Total bostadsyta ar 13 165 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

2024
10 096
87,59
697

80
1747
1931

133

262

2023
9694
87,00

669

79
1747
1931

102

233

2022
9848
87
671

1747

196

2021
9876
85
673

2051

212

2020
9838
86
673

2051

181

Foreningen redovisar tillfalligt minusresultat om -1 862 212 kr pa grund av 6kade kostnader for underhall, fjarrvarme,
rantekostnader och hdga avskrivningar. For att starka foreningens ekonomiska stallning har styrelsen beslutat at hoja arsavgifter

med 5 % fran 1 januari 2025 och extra amortera pa lanet med 1 Mnkr.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Avrets forlust
Belopp vid arets utgang

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
138 022 588 43 569 788 3627536 -10 833 829
388 283 1357717
910 665 -910 665
-891 016 891 016
-1 862 212
138410871 44 927 505 3647 185 -12 715 690
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstammans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
ianspraktas a fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande

noter.

-10 853 478
-1862 212

-12 715 690

910 665
-441 051

-13 185 304

-12 715690
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RESULTATRAKNING

Rdorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avrets avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01

Not 2024-12-31

2 10 095 963
293 321
10 389 284

-7 218 090
-601 703
-406 723

-3173 281

-11 399 797

o1l b~ w

-1 010513

139 070
-990 769
-851 699

-1862 212

-1862 212

2023-01-01

2023-12-31

9694 121
380 187

10 074 308

-7 736 143
-778 021
-401 966

-3219 326

-12 135 456

-2 061 148

233 456
-933 505

-700 049

-2761 197

-2761 197

15




Brf Jungfrudansen 1
769611-8566

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Pagaende om- och tillbyggnad

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2024-12-31

193 680 029
107 460
0

193 787 489

193 787 489

6 597
304 841
589 435

900 873

4 262 744

4262 744

5163 617

198 951 106

2023-12-31

190 976 916
131 844
1302 000

192 410 760

192 410 760

520
294 491
606 314

901 325

7 301 468

7301 468
8202 793

200 613 553
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

183 338 376
3647 185

186 985 561

-10 853 478
-1862 212

-12 715 690

174 269 871

23 000 000
452 720
36 893

0

1191 622

24 681 235

198 951 106

2023-12-31

181 592 376
3627 536

185219912

-8 072 632
-2761 197

-10 833 829

174 386 083

23 000 000
1997 070
27 340
2372
1200 688

26 227 470

200 613 553
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y 2024-12-31

KASSAFLODESANALYS
Not

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 010513
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 3173281
Erhéllen ranta m.m. 139 070
Erlagd rénta -990 769
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 1311 069
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -6 077
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 6 529
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -1 544 351
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -1 884
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -234714
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 6 -4 550 010
Forvérv av maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 0
Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 8
materiella anlaggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 550 010
Finansieringsverksamheten
Upplatelse av bostadsratter 1746 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1746 000
Foréndring av likvida medel -3038 724
Likvida medel vid arets borjan 7 301 468
Likvida medel vid arets slut 4262744

2023-12-31

-2 061 148
3219 326
233 457
-933 505

458 130

10611
217 585
621 458
122 113

1429 897

-5600 721
-113 525

-1.302 000

-7 016 246

2 444000

2 444000

-3 142 349
10 443 817

7301 468
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NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningar pa
byggnader
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Véarme/sanitet 50
El 50
Hiss/Ventilation 30
Fasad/fonster/balkong 40
Yttertak 40
Styr och dvervakning 20
Fastighetsforbattringar/markanléaggning 20
Maskiner och inventarier 10-20

Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller
0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret
utgor 1 630 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pé lokaldelen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Hyresintékter, bostader 1696 073 1626 044
Hyresintékter dvrigt 97 212 96 070
Arsavgifter bostad 8302 678 7 972 006

10 095 963 9694 120
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och avtal
Reparationer
Underhall

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Hyresférhandling
Kabel-TV/ Bredband
Fastighetsskatt/avgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Arvode forvaltningsavtal
Stammokostnader
Tele/datakommunikation
Konsultarvoden

Ovrigt

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat vérde markanlédggningar
Redovisat véarde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

2024

998 935
867 908
441 051
1033 602
1690 212
399 384
531 362
448 501
15092
406 703

385 340

7218090

2024

87125
260 864
38 230
62 262
0

153 222

601 703

2024

315 000
12 000
79723

406 723

2024-12-31

218 378 620
0

5852 010
224 230 630
-27 401 704
-3 148 897

-30 550 601

193 680 029

106 680 464
511 625
86 487 940

193 680 029

303 555 000
159 555 000

2023

948 708
1294 764
891 016
1207 939
1617 953
242 269
423 800
335908
11 168
387 191

375 427

7736 143

2023

78 750
246 498
30 608
57 576
106 609
257 980

778 021

2023

295 800
12 000
94 166

401 966

2023-12-31

211961 716
5600 721
816 183

218 378 620
-24 203 924
-3197 780

-27 401 704

190 976 916

103 921 755
567 221
86 487 940

190 976 916

303 555 000
159 555 000
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Not 7 Maskiner och inventarier 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 487 679 374 154

Inkop 0 113525
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 487 679 487 679
Ingéende avskrivningar -355 835 -334 289

Avrets avskrivningar -24 384 -21 546
Utgéende ackumulerade avskrivningar -380 219 -355 835
Utgéende redovisat varde 107 460 131 844

Not 8 Pagaende om- och tillbyggnad 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1302 000 816 183

Inkop 4 550 010 1302 000
Omklassificeringar -5 852 010 -816 183
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1 302 000
Utgéaende redovisat varde 0 1302 000

Not 9 Forutbetalda kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Auvtal hiss och digitala anslagstavlor 18 308 0
Forsakring 250 521 269 558

Kabel -TV/ Bredband 105 977 100 129
Elkostnader 138 695 160 691
Forvaltningsarvode 65 214 65 216
Medlemsavgifter 10720 10720

589 435 606 314

Not 10 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 275072414-4 3,424% 2025-01-28 6 000 000 6 000 000
Swedbank 275072422-7 3,067% 2025-03-28 7 000 000 7000 000
Swedbank 275072428-4 3,067% 2025-03-28 10 000 000 10 000 000

23 000 000 23000 000

Alla foreningens lan har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan klassificeras och redovisas darfor som
kortfristiga.

Not 11 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
Summa stéllda sékerheter 110 000 000 110 000 000

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna hojts med 5% frén och med 01.01.2025. Féreningen har amorterat ett av befintliga 1&n med 1 mkr.
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UNDERSKRIFTER

Elektroniska underskrifter

Leif Tano Nichola Prom Ellinor Johansson

Freddie Johansson Martin Svensson Sara Haile

Var revisionsberéttelse har lamnats den dagen som framgar fran var elektroniska underskrift.

Parameter Revision AB

Martin Rana
Auktoriserad revisor
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