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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Sjélland

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad avseende uthyrning av parkering/garage samt fér IMD vatten.

Fastigheten
Féreningen forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Sjalland 3 1992 Stockholm

Foreningen ager byggnaderna pa fastigheten Sjalland 3 och nyttjar marken med tomtrattsavtal upprattat 1993
av Stockholms kommun.

Byggnaderna forvarvades 1992 fran AB Svenska Bostader genom ombildning fran hyreslagenheter till
bostadsratter.

Fastigheten ar férsakrad hos Protector Forsakring Sverige. Styrelseansvarsférsakring ar tecknad hos AlG Europé
Limited..

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1979

Foreningen har 69 bostadsratter om totalt 7 293 kvm. Det finns ocksa en separat byggnad med tvattstuga och
samlingslokal. Foreningen hyr av Svenska Bostader pa fastigheten Randers 2, 59 garageplatser som hyrs ut
endast till de boende.

Lagenhetsfoérdelning:
5 st 2 rum och kék
13 st 3 rum och kék
18 st 4 rum och kok
33 st 5 rum och kok
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Styrelsens sammansétining

Leif Skoglof Ordférande
Pal Jantvik Kassor
Jimmy Andersson Styrelseledamot

Kjell Holger Norrby  Styrelseledamot
Marlene Leinonen Styrelseledamot

UIf Eriksson Styrelseledamot
Urban Svensson Styrelseledamot
Anders Joelsson Suppleant

Rolf Edlund Suppleant
Nathalie Nylén Suppleant
Valberedning

Susanne Joelsson, nr 100, sammankallande, Raija Norrby, nr 26, Jenny Chow, nr 58, Stephanie Neve, nr 134

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Foreningens firma tecknas av ordférande och kassor i forening eller var och en for sig i forening med nagon
annan styrelsemedlem.

Revisorer
Andreas Wassberg Auktoriserad revisor Edlund & Partners AB
Marianne Aringberg Laanatza Intern revisor

Sammantréden och styrelsemé&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2042. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall

2023 e Renovering av lekplats, nedre garden, malning av entrédoérrar till samtliga férrad
Byte utebelysning pa férrad

2022 e Malning av fasader, byte av murkna fasadmaterial
Malning och reparation av fénster
Komplettering av galler till ventilationséppningar for krypgrunder
Renovering av lekplats, nedre garden

2021 e Byte av 10 st flaktar pa vind
Avloppsrensning
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2021 e Renovering av lekplats, 6vre garden
Grasmattor, planteringar, trad och buskar
Utebelysning
Sopsug, luckor

2018-2019 e Byte av murkna knutbrador
2018 e Energideklaration

2017 e Tatning av golvbjalklag pa entréplan
Byte av ytskikt pa samtliga gardshustak
Byte av all utrustning i féreningens undercentral

Byte av samtliga vattenmatare, samt ventiler i ldgenheterna och kulvertar under
radhusen

2015-2016 e Byte av utebelysning
Byte av ytskikt pa tak

2014 e Byte avyttertak
2013 e Foreningslokal

2012 e Spolning aviopp
Tvattstuga

2011-2013 e Fonstermalning
2008 e Energideklaration

Avtal med leverantérer

Fastighetsel = Storuman Energi AB
Snoérojning Stalfreds AB
Maleri Marlons Maleri & Design AB

Vésentliga handelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 20%. | samband med budgetarbete infér 2024
beslutades om en hojning pa 19% som galler fran 2024-01-01.

Férdndringar i avial

Med AB Svenska Bostdder har tecknats ett tillaggsavtal for parkeringsgaraget pa Randers 2. Oklarheter i tidigare
besked har retts ut och kompenserats.

Ovriga uppgifter

Samtliga fénster och invandiga malningskompletteringar ar besiktigade med avseende pa malningsarbetet och
brister ar atgardade. Forradsdorrar ar malade. Komplettering med sparkplatar till saval férrads- som entrédorrar
ar planerade till 2024.
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Installation av solpaneler har utvarderats med resultatet att féreningen &ar intresserad men avvaktar eventuellt
kommande béttre I6nsamhet.

Frikdp av tomtratten har utvarderats med resultatet att féreningen avvaktar en gynnsammare prisbild.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 106 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 107 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2024 ar beloppet 1 433 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket foér 2024 ar 573
kronor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket for 2024 innebér 5 730 kronor/per ar och
tillstand.
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Flerérséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5222758 4 255 957 4147 353 4184 986
Resultat efter fin. poster -483 725 -15909 079 -310478 421739
Soliditet (%) 31 31 70 85
Yttre fond - - 2886 132 2477 946
Taxeringsvérde 128 487 000 128 487 000 128 487 000 134 550 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 665 538 496 494
Arsavgifternas andel av totala

r6re|sgeintékter (%) 926 92.3 86.5 869
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2782 2 891 498 545
Sparande per kvm totalyta, kr 59 25 34 96
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 11 8 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 117 121 108
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 19 16 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 160 148 146 132
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,28 1,85 1,35 1,37
Rantekanslighet (%) 4,18 5,37 1,00 1.1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 207 541 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dven avskrivningar som inte ar

Arsredovisning 2023

likviditetspaverkande. Resultatet innefattar ocksa kostnader for utfort underhall som kan réknas som sparande.
Totalt dverstiger dessa belopp arets negativa resultat. Som en atgard att forbattra foreningens resultat har

styrelsen under 2023 hdjt avgiften med 20% och dven planerat for en hdjning med 19% infér 2024.

Férandringar i eget kapital

Disposition av resultat

Avsattning till fond for
yttre underhall

lansprakstagande av fond

for yttre underhall

Arets resultat

UB

Avsattning till fond for yttre underhall har skett i enlighet med stadgarna, 0,3% av taxeringsvardet.

Insatser och  Fond for yttre
upplatelse underhall
19 448 945 0

385 461
-385 461
19 448 945 0

Balanserat Arets resultat
resultat

6540 121 -15909 079

-15909 079 15909 079
-385 461
385 461

-483 725

-9368 958 -483725

Summa

10 079 987

-483 725
9596 262

lansprakstagande av fond fér yttre underhall har skett for att tiacka delar av féreningens underhallskostnader

under aret.
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fore avsattning och iansprakstagande av

yttre fond -9368 958
Reservering fond fér yttre underhall -385 461
Att fran yttre fond i ansprak ta 385 461
Arets resultat 483725
S -9 852 683
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till balanserat resultat -9 852 683

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5222 758 4 255 957
Ovriga rorelseintakter 3 20024 7
Summa rérelseintakter 5242783 4 255964
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3998 639 -18 849 074
Ovriga externa kostnader 8 -417 612 -326 217
Personalkostnader 9 -408 915 -495 046
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -275784 -275784
Summa rérelsekostnader -5 100 949 -19 946 121
RORELSERESULTAT 141 833 -15 690 158
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 53 002 10 261
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -678 560 -229 182
Summa finansiella poster -625 558 -218 921
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -483 725 -15 909 079
ARETS RESULTAT -483 725 -15 909 079
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1" 28 139 289 28415073

Maskiner och inventarier 12 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 28 139 289 28 415073

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 139 289 28 415073

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29 041 34131

Ovriga fordringar 13 108 944 48 402

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 627 075 641 602

Summa kortfristiga fordringar 765 060 724 135

Kassa och bank

Kassa och bank 2206 571 3099702

Summa kassa och bank 2206 571 3099 702

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2971631 3823837

SUMMA TILLGANGAR 31110920 32238910
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 386 245 19 386 245
Uppskrivningsfond 62 700 62 700
Summa bundet eget kapital 19 448 945 19 448 945
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 368 958 6540 121
Arets resultat -483 725 -15909 079
Summa fritt eget kapital -9 852 683 -9 368 958
SUMMA EGET KAPITAL 9 596 262 10 079 987
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5 807 500 7617 500
Summa langfristiga skulder 5 807 500 7 617 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 480 000 13 470 000
Leverantérsskulder 154 944 151610
Skatteskulder 82132 57 829
Ovriga kortfristiga skulder 16 052 14 080
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 974 030 847 904
Summa kortfristiga skulder 15707 158 14 541 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31110920 32238910
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 141 833 -15 690 158

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 275784 275784
417 617 -15 414 374

Erhallen rénta 53 002 10 261

Erlagd rénta -633 374 -146 921

Kflssaﬂode.fran I6pande verksamheten fére féréandringar av 162 755 15 551034

rorelsekapital

Férdndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 925 -129 606

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 110 549 95 601

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -93 131 -15 585 038

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 18 000 000

Amortering av lan -800 000 -545 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -800 000 17 455 000

ARETS KASSAFLODE -893 131 1869 962

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3099 702 1229 740

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2206 571 3099 702
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sjalland har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&aggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,75 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift om 9 287 kr per smahus.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 4 538 952 3617984
Hyresintakter, p-platser 241 877 304 102
Bredband internetanslutning 106 812 106 812
Ovriga intékter VA bostader 207 377 201 871
Ovriga intékter 127 740 25188
Summa 5222 758 4 255 957
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 3511 7
Elstéd 16513 0
Summa 20 024 7
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 2798 6 628
Tradgardsarbete 8312 3034
Snéskottning 50 000 122 375
Summa 61110 132037
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 44993 78 953
Planerat underhall 641 566 15813122
Summa 686 559 15 892 075
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 100 930 81443
Uppvarmning 897 476 856 773
Vatten 167 608 138 969
Sophamtning 71430 71096
Summa 1237444 1148 281
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Brf Sjalland
716421-8237

Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 295701 269 161
Tomtrattsavgalder 489 400 474 600
Hyra parkering/garage 469 456 233 206
Kabel-TV 11 354 10310
Bredband 106 812 106 812
Fastighetsskatt 640 803 582 592
Summa 2013526 1676 681
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Gemensamhetsanlaggning 131772 127 936
Férbrukningsmaterial 61 565 32040
Ovriga férvaltningskostnader 33163 5889
Revisionsarvoden 27 500 25000
Kostn medlemsméten 26 373 9984
Ekonomisk férvaltning 126 117 116 034
Konsultkostnader 4372 2684
Medlems- o serviceavg 6750 6 650
Summa 417 612 326 217
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 139 699 149 100
Léner, arbetare 217 750 290 550
Sociala avgifter 51 466 55396
Summa 408 915 495 046
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 678 560 229182
Summa 678 560 229 182
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Brf Sjalland
716421-8237

Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 36 771 380 36 771 380
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 36 771 380 36771 380
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -8 356 307 -8 080 523
Arets avskrivning -275784 -275784
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 632 091 -8 356 307
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 139 289 28 415073
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 71 037 000 71037 000
Taxeringsvarde mark 57 450 000 57 450 000
Summa 128 487 000 128 487 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 819344 819344
Utrangering -3 500 0
Utgaende anskaffningsvarde 815844 819344
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -819344 -819 344
Aterforda avskrivningar 3500 0
Utgaende avskrivning -815 844 -819 344
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 49 380 48 402
Momsfordran 59 564 0
Summa 108 944 48 402
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Brf Sjalland
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 105118 151 863
El 0 4280
Férsakringspremier 326 521 295701
Kabel-TV 12157 11354
Tomtritt 125125 121 425
Bredband 26 703 26 703
Férvaltning 31451 30 276
Summa 627 075 641 602
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-07-30 1,35 % 540 000 540 000
Stadshypotek AB 2024-06-30 1,35 % 707 500 707 500
Stadshypotek AB 2024-06-30 1,35 % 670 000 670 000
Stadshypotek AB 2025-07-30 1,16 % 1375 000 1375 000
Stadshypotek AB 2024-01-26 4,70 % 4710000 4920000
Stadshypotek AB 2025-04-30 2,81 % 4432500 4875000
Stadshypotek AB 2024-01-26 4,70 % 7 852 500 8 000 000
Summa 20 287 500 21087 500
Varav kortfristig del 14 480 000 13 470 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 037 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 14 382 6744
Uppvarmning 133473 128 774
Utgiftsrantor 135370 90 184
Vatten 37 524 35116
Styrelsearvode 131 250 120 750
Sociala avgifter 41 239 39118
Forutbetalda avgifter/hyror 455 792 403718
Beraknat revisionsarvode 25000 23500
Summa 974 030 847904
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Brf Sjalland Arsredovisning 2023
716421-8237

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23936 000 23 936 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Utredning pagar med avseende pa behov av rensning av avlopp.

Beslut ar taget om en avgiftshéjning med 19% fran 2024-01-01.
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Brf Sjalland Arsredovisning 2023
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Underskrifter

Ort och datum

Leif Skoglof Pal Jantvik
Ordférande Kassor

7Wwﬁ//ﬁwémmf [(VQE]

Jimmy Andersson Kjell Holger Norrby
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marlene Leinonen UIf Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

K

Urban Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Edlund & Partners AB Marianne Aringberg Laanatza

Andreas Wassberg Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Sjélland, org.nr 716421-8237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjalland for
ar 2023

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Brf Sjélland, org.nr 716421-8237
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en véasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjalland for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s&
att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Transaktion 09222115557515838265

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Revisionsberittelsen har limnats den dag som framgdr av den
elektroniska underskriften.

Ostersund
Edlund & Partners AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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