Registrerades av Bolagsverket
2021-10-20 14:22
R574605/21

Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen Malmen 16

769640-3737

Bilaga 1 - Lagenhetsspecifikation
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Allmanna forutsidttningar

Bostadsrittsforeningen Malmen 16, org. nr 769640-3737, som har sitt site i Jonkoping och registrerats hos Bolagsverket den
23 september 2021, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
lagenheter, till nyttjande utan tidsbegransning, it medlemmarna i enlighet med foreningens stadgar.

Bostadsrattsforeningen avser att forviarva fastigheten Jonkoping Malmen 16 innefattande 1 byggnad med 18
bostadslagenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat denna ekonomiska plan for foreningens
verksamhet.

Fastigheten dgs idag av Jonkoping Malmen 16 AB, org nr 559274-6423. Jonkoping Malmen 16 AB overléts till
bostadsrittsforeningen for ett pris motsvarande bolagets marknadsvirde. Fastigheten 6verfors dérefter, genom overlitelse,
for fastighetens skattemaissiga virde, till bostadsrittsféreningen. Dérefter kommer bolaget att avvecklas.

For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga restvirdet ligga till
grund for berikning av en eventuell skattepliktig vinst.

Bostadsritterna kommer att upplatas nér foreningen tilltritt fastigheten och den ekonomiska planen ir registerad hos
Bolagsverket. D ligenheterna uppléts till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett.

Angiven total anskaffningskostnad for forvirvet ar slutligt kind. Berdkning av foreningens érliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

Philip S Properties AB svarar under viss tid efter slutbesiktning, enligt siarskild utfardad garanti, fé6r de merkostnader som

bel6per for lagenheter som ej upplatits med bostadsrétt. Direfter garanterar Philip S Properties AB att osalda ligenheter
forvarvas.

Foreningen har erbjudits 1an for fastighetens finansiering av SEB.

Fastigheten kommer fran tilltradet att fullvirdesforsikras hos Lansforsikringar Jonkoping.

Foljande avtalsforhallanden ligger till grund for foreningens forvarvs- och anskaffningskostnad: Fastighetsforvirsavtal,
Aktiedverlatelseavtal, -, Garantiavtal osilda ldgenheter

Det dligger foreningens styrelse att sjilvt slutligt bedéma att tillrdckliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen
bor for &ndamalet och 16pande uppritta en lingsiktig underhallsplan.

Denna ekonomiska plan utgér fran att foreningens verksamheten till minst 60% kommer best i att till de egna
medlemmarna i egenskap av fysiska personer tillhandahalla bostider i byggnad som &gs av foreningen.
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Beskrivning av fastighet

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Jonkdping Malmen 16 Bostadsarea 877 kvin
Kommun Jonkdping Fastighetsareal 889 kvm
Adress Sodergatan 8A, Sodergatan ~ Typkod 320
8B, Ekgatan 9 Beriknat taxeringsvirde 18 400 tkr
Ort Jonkdoping varav byggnad 13 400 tkr
Kortfattad beskrivning byggnad
Utformning Byggnad med killare samt tre viiningar och vind
Byggnadsér 1942 enligt fastighetsregistret
Om/tillbyggnadsar 2011 enligt fastighetsregistret
Byggnadsstomme Ytterviggar i sten, tegel. Bjaklagsbédrande i sten
Grund Betong
Yttertak Spontade bridor, underlagspapp och tva kupigt tegel
Fasad Slatputsad
Fonster 3-glas, trd med aluminiumramar utvandigt
Uppvirmning Luftvirmepump
Ventilation Tilluft via inbyggda ventiler i samtliga fonster. Mekanisk franluft i badrum och kok
Hiss Stoltrappshiss finns i trapphus
Sophantering Utvindiga behallare
Tvattstuga Gemensam tvittstuga, 2 TM, 2 TT
Forrad Liagenhetsforrad finns
Parkering Ja
Balkong/uteplats Balkong
I besiktningsprotokollet finns en mer utforlig beskrivning av fastigheten.
Ligenhetsbeskrivning
Koksinredning Diskbink, elspis (hill), kyl och frys. Kanalansluten mekanisk flakt
Badrum/toalett Kakel pa vaggar, plastmatta, vattenburen handduktstork. Franluftsflikt Pax
Golv Inviindiga tragolv. Lagts 6ver med plastmatta, parkett i vissa ligenheter
Viggar Milat/tapetserat

Utforlig beskrivning av ldgenheterna och lokalerna finns tillgdnglig hos styrelsen.
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Underhallsbehov

Se bilaga 3 "Besiktningsprotokoll” utford av Levin Byggkonsult AB. Besiktningen, daterad 2021-08-20, utgor bilaga till denna
ekonomiska plan.

I 6vrigt bedéms fastigheten ha underhallsbehov enligt féljande:
- Yttre underhallsbehov och Gvrigt inom 2-5 ar bedoms uppga till cirka 25 000 kr inklusive moms i dagens prislége.

- Yttre underhéllsbehov och 6vrigt inom 6-10 dr bedéms uppga till cirka 25 ooo kr inklusive moms i dagens prislige.

OVK och energideklaration gors fore foreningens tilltrade av fastigheten.

Vad som anges ovan kan foreningens styrelse beakta i samband med upprittande av underhéllsplan. Notera dven om
avsittning till initial underhéllsfond upptagits. Eventuellt initialt underhéllsbehov finansieras genom nedséttning av
kopeskilling.
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Totala kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Nedan visas féreningens totala och slutligt kdinda anskaffnings- och férvirvskostnad. Vid avveckling av forvarvat
aktiebolag kommer aktiekapitalet (med avdrag for avvecklingskostnader) att tillskiftas féreningen. Beloppet kan d& upptas
inom ramen for initial underhéllsfond/ kassa.

Slutlig képeskillingen f6r Aktierna/Fastigheten och ev 6vriga kostnader som féreningen ska sté for, kan maximalt uppgé till
motsvarande foreningens totalt inbetalda insatser och 1an i bank, dvs. 41 645 500 kr i enlighet med vad som anges i
ekonomisk plan.

Kostnad for aktiebolag/fastighet/entreprenad inkl lagfarts- och pantbrev 41 455 500 kr
Foreningens uppstartskostnad 40 000 kr
Initial underhallskassa 50 000 kr
Startkassa 100 000 kr
Total och slutlig kiind anskaffnings- och forvirvskostnad 41 645 500 kr

Preliminir finansieringsplan
Villkor och rantenivier for ldnen dr baserade pé uppgifter frdn bank per dagen for planens upprittande.

Det bor noteras, att i nedan angiven réinta vilket dven paverkar den ekonomiska prognosen, finns hinsyn tagen till en
rantereserv jamfort med av banken per dagen for upprittande av denna plan erbjuden rdnteniva.

Beraknad rianta (inkl rantereserv) 3,00%

Offererad rianta 1,20%

Forindringar i rdntesatser och bindningstider kan ske framover. Sdkerhet for 1dnen blir pantbrev och amortering sker
enligt overenskommelse med banken.

Beridknad amortering (from ar 4) 1,00% (Amorteringsfritt ar 1-3)

Offererat amorteringskrav 1,00%

Lanebelopp 11 368 500 kr
Léingivare SEB
Loptid 5 ér
Réntekostnad ar 1 (rdntesats 3,00%) 341 055 kr
Amortering ir 1 (amortering med 1,00%) o kr
Bankldn enligt ovan 11 368 500 kr
Insatser enligt bilaga 1 30 277 000 kr
Beriknad finansiering 41 645 500 kr
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Foreningens beriknade lopande intikter och kostnader ar 1

Nedan visas foreningen beriknade 16pande intdkter och kostnader for ar 1.

Intikter
Arsavgifter
Ovriga intiikter (parkering)

Summa

Kostnader

Réntekostnad (rénta 3,00%)

Beriknad avskrivning (avskrivningstid 8o ar)
Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Foreningens administration, styrelse och revision
Vatten och avlopp

Uppviarmning

Fastighetsel

Lopande underhill (ej fondfinansierat)
Renhéllning

Forsikringar

TV/bredband/telefoni

Ovrigt

Underhallsfond

Kommunal fastighetsavgift for bostadsdel

Summa

Beriknat resultat

Beriknade kostnader som inte ingar i arsavgiften

537 600 kr
72 000 kr
609 600 kr

341 055 kr
388 645 kr
37 500 kr
37 500 kr
15 000 kr
20 000 kr
80 000 kr
5 000 kr
20 000 kr
20 000 kr
16 000 kr
5 000 kr
okr

43 850 kr
26 262 kr
1055 812 kr

-446 212 kr

Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for kostnaden géllande hushallel, parkering och hemforsikring. Kostnaden for

hushallsel varierar beroende pa hushéllets storlek och levnadsvanor.
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Ekonomisk prognos for arsavgifter

I prognosen visar féreningen en beridkning éver hur hoga medlemmarnas arsavgifter blir utifrin en realistisk bedémning
av féreningens utgifter och inkomster pa kort och lang sikt. Prognosen visar vilka férindringar av arsavgiften som krévs
for att klara framtida utgifter. Antaganden géllande rdnta och inflation i prognosen visas nedan.

Utgifter Ar1 Ar 2
Rantekostnad 341 tkr 341 tkr
Amortering tkr tkr
Driftskostnad 256 tkr 261 tkr
Fastighetsskatt tkr tkr
Fastighetsavgift 26 tkr 27 tkr
Underhéllsfond 44 tkr 45 tkr
Summa 667 tkr 674 tkr
Inkomster Ar1 Ar 2
Startkassa 100 tkr
Arsavgifter 538 tkr 548 tkr
Fordandring/dr 2,0%
Ovriga intikter 72 tkr 73 tkr
Summa 710 tkr 622 tkr
Netto 42 tkr -52 tkr

Kassaflode kalkylrinta (3,0 %)
Kassa (ack) 86 tkr 79 tkr
UH-fond (ack) 44 tkr 89 tkr

Kassaflode vid offertrianta (1,2 %)

Kassa (ack) 291 tkr 488 tkr
UH-fond (ack) 44 tkr 89 tkr
Antaganden

Kalkylranta 3,00% 3,00%
Offertranta 1,20% 1,20%
Inflation 2,00% 2,00%
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Arg
341 tkr
tkr

266 tkr
tkr

27 tkr
46 tkr
680 tkr

Ars

559 tkr
2,0%

75 tkr
634 tkr

-46 tkr

79 tkr
134 tkr

693 tkr
134 tkr

3,00%
1,20%

2,00%

Arg
341 tkr
114 tkr
272 tkr

tkr

28 tkr
47 tkr
801 tkr

Arg

571 tkr
2,0%

76 tkr
647 tkr

-154 tkr

-29 tkr
181 tkr

790 tkr
181 tkr

3,00%
1,20%

2,00%

Ars
338 tkr
114 tkr
277 tkr
tkr

28 tkr
47 tkr
804 tkr

Ars

582 tkr
2,0%

78 tkr
660 tkr

-144 tkr

-126 tkr
228 tkr

895 tkr
228 tkr

3,00%
1,20%

2,00%

Aré6
334 tkr
114 tkr
283 tkr
tkr

29 tkr
48 thkr
808 tkr

Are

594 tkr
2,0%

79 tkr
673 tkr

-135 tkr

-212 tkr
277 tkr

1 009 tkr
277 tkr

3,00%
1,20%

2,00%
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Ar11
317 tkr
114 tkr
312 tkr

tkr

32 tkr

53 tkr

828 tkr

Ar11

655 tkr
2,0%

88 tkr
743 tkr

-85 tkr

-482 tkr
534 tkr

1 711 tkr
534 tkr

3,00%
1,20%

2,00%

Ar16
300 tkr
114 tkr
345 tkr
tkr

35 tkr
59 tkr
853 tkr

Ar 16

724 tkr
2,0%

97 tkr
820 tkr

-32 tkr

-467 tkr
817 tkr

2 647 tkr
817 tkr

3,00%
1,20%

2,00%
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Nyckeltal

Férvarvspris 47 486 kr/kvm
Kopeskilling aktiebolag/fastighet 46 954 kr/kvm
Totalinsats boyta (BOA) 34 523 kr/kvm
Beldning totalyta ar 1 12 963 kr/kvm
Beldningsgrad 27%
Arsavgift &r 1 613 kr/kvm
Driftkostnader totalyta &r 1 292 kr/kvm
Total yta 877 kvim
Avskrivningstid avseende fastighetens byggnad 8o dr
Andelen lan av fastighetens beriknade bokforda varde 37%

Sarskilt gillande fastighetsavgift
Fastighetsavgift och fastighetsskatt utgér enligt nu géllande regler.

Sarskilt kring avskrivningar och bokforingsmaissigt resultat

Enligt Bokféringslagen och Arsredovisningslagen skall en anlidggningstillging skrivas av systematiskt éver anliggningens
livslangd. Foreningens planenliga (linjara) avskrivning pa byggnaden paverkar det bokforingsmaissiga resultatet men inte
likviditeten eller forméga att mota lopande utgifter samt behovet av att fondera medel for framtida underhéllskostnader.

Avskrivningen i denna ekonomiska plan 4r schablonmaéssigt berdknad utifrin en linjir avskrivning om 80 &r pé féreningens
hela och bedémda forvarvsutgift avseende fastighetens byggnad. Som avskrivningsmetod avses att K3-metoden tillimpas
inledningsvis, men det dligger foreningens styrelse att slutligt och sjédlva besluta om nivan pé avskrivning och vilken
avskrivningsmetod som ska tillimpas inom ramen for de sk K-regelverket. Vid en fortsatt tillampning av K3-metoden si
dligger det foreningens styrelse att byggnaden delas upp i vasentliga avskrivningskomponenter.

Det dligger ocksa styrelsen att sjilvt slutligt bedoma behov av niva pa foreningens likviditeten eller formaga att mota
lépande utgifter samt behovet av att fondera medel for framtida underhéllskostnader.

Resultat Ar1 Ar 2 Ar3 Arg Ars Ar6 Ar11 Ar16
Arets resultat -446 tkr -441 tkr -435 tkr -429 tkr -419 tkr -410 tkr -360 tkr -307 tkr
varav avskrivning -389 tkr -389 tkr -389 tkr -389 tkr -389 tkr -389 tkr -389 tkr -389 tkr

Sarskilda forhallanden
Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla forsakring av sin lagenhet.
Bostadsrattshavaren skall pa egen beskostnad till det inre hélla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar.

8
+ Signerat 2021-10-11 07:35:55 UTC Oneflow ID 2262927 Sida 8/13



Kinslighetsanalys - arsavgift

Kinslighetsanalysen visar hur arsavgiften utvecklas under alternativa antaganden om rintenivé och inflationsniva (med
bibehéllet kassaflode enligt ekonomisk prognos). Om féreningen har skulder leder en hégre ranteniva till bdde hogre
nettokostnader och hogre nettoutbetalningar (genom hégre rintekostnader). A andra sidan gynnas den belinade foreningen
av en hogre inflationsniva. Forutom att skulderna over tid devalveras kraftigare vid hogre inflation och didrmed forbéttrar
soliditeten i foreningen, minskar de reala nettokostnaderna och nettoutbetalningarna snabbare.

Om nettokostnaderna och nettoutbetalningarna i fasta priser okar visentligt mer vid en marginell rintehGjning 4n de
minskar vid en marginell inflationshdjning kan detta vara ett tecken pa att foreningens verksamhet ar beroende av en lag

ranteniva.

Riinta/inflation

Arsavgift om dagens inflationsnivi (2,00%) och

1. Ant. rantenivi

2. Ant. ranteniva +1%

erforderlig fordndring, %

3. Ant. rinteniva +2%

erforderlig fordndring, %

4. Ant. rdnteniva +3%
erforderlig fordndring, %

5. Ant. rinteniva -1%

erforderlig forandring, %

6. Ant. rantenivi -2%

erforderlig forandring, %

Ari

538 tkr

651 tkr

21,1%

765 tkr
42,3%

879 tkr
63,4%

424 tkr

-21,1%

310 tkr
-42,3%

Ar2

548 tkr

662 tkr
20,7%

776 tkr
41,5%

889 tkr
62,2%

435 tkr
_20,-7%

321 tkr
-41,5%

Arsavgift om antagen riinteniva (3,00%) och

7. Ant. inflationsniva +1%

erforderlig fordndring, %

8. Ant. inflationsniva +2%

erforderlig fordndring, %

9. Ant. inflationsniva -1%

erforderlig fordndring, %

10. Ant. inflationsniva -2%

erforderlig fordndring, %
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538 tkr
0,0%

538 tkr
0,0%

538 tkr
0,0%

538 tkr
0,0%

603 tkr
9,9%

605 tkr
10,3%

598 tkr
9,1%

596 tkr
8.7%

Arg

559 tkr

673 tkr
20,3%

787 tkr
40,7%

900 tkr
61,0%

446 tkr
-20,3%

332 tkr
_40;7%
608 tkr

8.7%

615 tkr

10,0%

601 tkr
7:5%

597 tkr
6,7%

Ar4

571 tkr

684 tkr
19,9%

798 tkr
39,9%

912 tkr
59,8%

457 tkr
-19,9%

343 tkr
-39,9%
727 tkr

27.4%

740 tkr
29,7%

718 tkr
25,9%

711 tkr
24,7%

Ars

582 tkr

694 tkr
19,3%

807 tkr
38,7%

920 tkr
58,0%

469 tkr
-19,3%

357 tkr
_38;7%
729 tkr

25,3%

747 tkr
28,4%

718 tkr
23,4%

709 tkr
21,8%

594 tkr

705 tkr
18,8%

816 tkr
37,5%

928 tkr
56,3%

482 tkr
-18,8%

371 tkr

-37,5%

731 tkr

23,2%

756 tkr
27,3%

718 tkr
20,9%

706 tkr
19,0%

Ar11

655 tkr

761 tkr
16,1%

867 tkr
32.3%

973 tkr
48,4%

550 tkr
-16,1%

444 tkr

-32,3%

743 tkr

13,4%

803 tkr

22,6%

718 tkr
9.5%

694 tkr
5:9%
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Ar16

724 tkr

824 tkr
13,8%

924 tkr
27,7%

1024 tkr
41,5%

623 tkr
-13,8%

523 tkr
'2717%

794 tkr

9.8%

900 tkr
24,4%

755 tkr
4,3%

718 tkr
-0,8%
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Kinslighetsanalys - anslutningsgrad

Kinslighetsanalysen visar hur anslutningsgraden av bostadsrattsligenheter paverkar foreningens ekonomi. Analysen
avser att visa hur féreningens skulder respektive kostnader férandras om inte samtliga hyresligenheter ombildas till
bostadsritt. Anslutningsgraden 100 % betyder att samtliga ombildas, 90 % betyder att 9o % av féreningens totala
lagenhetsarea ombildas till bostadsritt, osv. Uteblivna insatser antas lanefinansieras med samma rdnta som den viktade
genomsnittliga rdntan i finansieringsplanen.

Anslutning

100%

Rénta ar 1

90%

Rénta ar 1
Hyresintakt ar 1
Avgiftsintakt ar 1
Jmf hyra/avgift

Kostnadsokning ar 1

80%

Rénta ar 1

Hyresintiakt ar 1
Avgiftsintakt ar 1

Jmf hyra/avgift
Kostnadsokning ar 1

70%

Rénta ar 1
Hyresintakt ar 1
Avgiftsintakt ar 1
Jmf hyra/avgift

Kostnadsokning ar 1

Fordelning insatser och lin
Totalinsats

Lin

Totalt

Kvm
Per kvm
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Brf skulder

11 368 500 kr
341055 kr

15 533 050 kr
465 992 kr

o kr

-53 760 kr

-53 760 kr

178 697 kr

19 697 600 kr
590 928 kr
okr

-107 520 kr
-107 520 kr

357 393 kr

23 862 150 kr
715 865 kr

o kr

-161 280 kr
-161 280 kr
536 090 kr

100%

30 277 000 kr
11 368 500 kr
41 645 500 kr
27,3%

877,0
47 486 kr

Skuldsiittning

27%

37%

47%

57%

90%

26 112 450 kr
15 533 050 kr
41 645 500 kr
37,3%

80%

21 947 900 kr
19 697 600 kr
41 645 500 kr

47,3%

Oneflow ID 2262927

70%

17 783 350 kr
23 862 150 kr
41 645 500 kr
57:3%
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Styrelsens underskrifter

Bostadsrittsféreningen Malmen 16

Philip Sjobring (ordf) Kliven Issa David Ornek

Den ekonomiska planen signeras och dateras digitalt av styrelsens ledamaoter.
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Bilaga 1. Ligenhetsredovisning, arsavgiftens fordelning och insatser

Samtliga lagenheter avses upplatas med bostadsratt. Nir bostadsratt upplites ska insats och drsavgift utgd med
belopp som angivits nedan. I enlighet med féreningens stadgar ska arsavgiften fordelas efter andelstal enligt
nedan. Ligenhetsarea har inte kontrollmétts utan ir utifran tidigare hyreskontrakt och utifran matreglerna

SS521054:2009.
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Lgh Typ Yta Andel Minadsavgift Arsavgift Totalinsats
Sodergatan 8A

1101 2 RoK 59,5 kvin 0,0647 2 900 kr 34 800 kr 1680 000 kr
1102 2 RoK 54,5 kvm 0,0603 2 700 kr 32 400 kr 1645 000 kr
1103 1 RoK 42,0 kvim 0,0491 2 200 kr 26 400 kr 1275 000 kr
1201 2 RoK 59,5 kvin 0,0647 2 900 kr 34 800 kr 1680 000 kr
1202 2 RoK 54,5 kvin 0,0603 2 700 kr 32 400 kr 1663 000 kr
1203 1 RoK 40,0 kvm 0,0469 2100 kr 25 200 kr 1750 000 kr
1301 2 RoK 59,5 kvin 0,0647 2 900 kr 34 800 kr 1680 000 kr
1302 2 RoK 54,5 kvin 0,0603 2 700 kr 32 400 kr 2 300 000 kr
1303 1 RoK 40,0 kvm 0,0469 2100 kr 25 200 kr 1388 000 kr
Ekgatan 9

1101 1 RoK 41,0 kv 0,0491 2 200 kr 26 400 kr 1313 000 kr
1102 1 RoK 39,5 kvin 0,0491 2 200 kr 26 400 kr 1700 000 kr
1103 1 RoK 47,5 kvm 0,0536 2 400 kr 28 800 kr 1750 000 kr
Sodergatan 8B

1201 1 RoK 41,0 kvin 0,0491 2 200 kr 26 400 kr 1700 000 kr
1202 1 RoK 37,0 kvin 0,0446 2 000 kr 24 000 kr 1700 000 kr
1203 2 RoK 64,5 kvim 0,0714 3200 kr 38 400 kr 2 200 000 kr
1301 1 RoK 41,0 kvm 0,0491 2 200 kr 26 400 kr 1388 000 kr
1302 1 RoK 37,0 kvm 0,0446 2 000 kr 24 000 kr 1750 000 kr
1303 2 RoK 64,5 kvim 0,0714 3200 kr 38 400 kr 1715 000 kr

877,0 kvim 1,0000
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Deltagare

BRF MALMEN 16 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-10-11 07:23:42 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: DAVID ORNEK Datum
David Ornek

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2021-10-11 06:37:21 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PHILIP SJOBRING Datum

Philip Sjobring
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2021-10-11 07:35:55 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: KLIVEN ISSA Datum
Kliven Issa

Leveranskanal: E-post
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det 4ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Malmen 16, org.nr. 769640-3737, i Jénkdpings kommun,
undertecknad 2021-10-11, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse fér bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen 4r stimmer Sverens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i dvrigt med
forhéllanden som dr kdnda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda beriikningar &r vederhsftiga och
framstar som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Férutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet fir foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt férrén en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket,

Pd grund av den ftiretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmiint omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.
Intygsgivaren har ansvarsfdrsikring hos Linsforsikringar.

Fastigheten har inte bestkts av intygsgivarna da statusbesiktning av Levin Byggkonsult AB, Mikael Levin, har
skett.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 211008

Ekonomisk plan undertecknad 211011

Stadgar for bostadsrittsféreningen registrerade 210923

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210923

Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode, 210614

Berdkning taxeringsvérde, 210811

Kopekontrakt, 200610, 201130

Utkast Aktietverlatelseavtal ,

Statusbesiktning med underhallsplan, Levin Byggkonsult AB, Mikael Levin, 210820
Garanti osalda ldgenheter, Philip S Properties AB, 210924

OVK-besikining, Torpa Ventilation & Brandskyddskontroll AB, 210902

Garanti Energideklaration, Wetterstaden Holding AB, 210924, 210928
Vérdeutlatande 1gh, Fastighetsmiklare Ossian Rosén och Victor Géthberg, 210618
Forsikringsoffert, Lindférsikringar Jonkdping, 210916

Bankoffert, SEB, 211008

Offert ekonomisk forvaltning, D & P Accounting AB, 210920

Offert fastighetsskotsel, Fastighetspartner i Vitterbygden AB, 210920
Styrelseprotokoll, 211011, 211012

Vixjo 2021-10-13

'

vy, /”’w

Jan Aglov

Aglovkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vaxjs

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

+ Signerat 2021-10-15 11:39:24 UTC Oneflow ID 2281852 Sida1/2



Deltagare

JAN AGLOV Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2021-10-15 11:39:24 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JAN ROLAND AGLOV Datum
Jan Aglov

Leveranskanal: E-post

+ Signerat 2021-10-15 11:39:24 UTC Oneflow ID 2281852 Sida 2/2



INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsritislagen (BRL, 1991:614) granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Malmen 16, org.nr. 769640-3737, i Jénkopings kommun,
undertecknad 2021-10-11, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen r stimmer dverens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjerda berikningar ér vederhiftiga och
framstar som héllbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsriitt forréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaende kommentarer kan jag
som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.
Intygsgivaren har ansvarsforsékring hos Lansforsdkringar.

Fastigheten har inte besokts av intygsgivarna d statusbesiktning av Levin Byggkonsult AB, Mikael Levin, har
skett.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 211008

Ekonomisk plan undertecknad 211011

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 210923

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210923

Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode, 210614

Berdkning taxeringsvirde, 210811

Kopekontrakt, 200610, 201130

Utkast Aktiedverlatelseavtal ,

Statusbesiktning med underhéllsplan, Levin Byggkonsult AB, Mikael Levin, 210820
Garanti osélda ldgenheter, Philip S Properties AB, 210924

OVK-besiktning, Torpa Ventilation & Brandskyddskontroll AB, 210902

Garanti Energideklaration, Wetterstaden Holding AB, 210924, 210928
Virdeutldtande Igh, Fastighetsmiklare Ossian Rosén och Victor Gothberg, 210618
Forsdkringsoffert, Landforsikringar Jonkoping, 210916

Bankoffert, SEB, 211008

Offert ekonomisk forvaltning, D & P Accounting AB, 210920

Offert fastighetsskotsel, Fastighetspartner i Vitterbygden AB. 210920
Styrelseprotokoll, 211011, 211012

\
Bton/

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3

135 67 Tyresd

Av Boverket utsetts behdrig, avseende hela riket. att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Viixjo 2021-10-13
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Deltagare

KRISTINA EHRNER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-10-15 07:16:38 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: KRISTINA EHRNER Datum
VILHELMSSON

Kristina Ehrner

Leveranskanal: E-post

+ Signerat 2021-10-15 07:16:38 UTC Oneflow ID 2281848 Sida 2/2



LEVIN BYGGKONSULT AB Datum 2021-08-20

Fastighet MALMEN 16

Sodergatan 8A & B, Ekgatan 9 - J6nkoping

|
e

Teknisk Statusbesiktning

Bilaga till Bostadsrattsforeningens Ekonomiska plan

=
vaaingensorerna  Mikael Levin — SBR Byggingenjor — Certifierad KA Niva K
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LEVIN BYGGKONSULT AB Datum 2021-08-20

Jonkoping Fastighet MALMEN 16 Sodergatan 8A & B, Ekgatan 9.

Uppdrag

Att utfora Teknisk Statusbesiktning. Bedoma byggnadens kondition. Bedoma
byggnadens och installationsdelars aterstaende livslangd, uppskatta kostnader
for atgarder av dessa och periodisera kostnader i tid. Besiktning ar inte av
sadan omfattning att talan enligt jordabalken kan dberopas.

Uppdragsgivare
Philip Sjobring — Philip Properties AB

Besiktning

Besiktning utfordes 20 Augusti 2021.

Okular oversyn av nedan beskrivna delar.

Matningar med instrument eller provtagningar utférdes inte.

Platsbesok utfordes i gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Okular syn
utvandigt av fasader och tak.

Kdannedom om byggnaden har erhallits av fastighetsagare samt ritningar och
beskrivningar.

Vid besiktningstillfdlle var det ca 16 grader Celsius och latt regn.
Vid besiktning narvarade;

- Hakan Svanberg, Fastighetspartner
- Mikael Levin, Levin Byggkonsult AB

svecingenJorerna  Mikael Levin — SBR Byggingenjor — Certifierad KA Niva K



LEVIN BYGGKONSULT AB

Objekt

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Agandeform:
Nuvarande agare:

Byggnad:

Byggnadsar:
Tomtareal:
Area Bostad:
Lagenheter:
Parkering:
Byggnadsbeskrivning:
Kallare:
Bottenvaning:
Vaningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:

Grundlaggning:

Stomme:

Datum 2021-08-20

MALMEN 16

Sodergatan 8A och B, Ekgatan 9
Jonkoping

Aganderitt

Jonkoping Malmen 16 AB

Byggnad med kallare samt 3 vaningar och
vind. | huvudsak bostader. Typkod 320

1941
889 m2
875 m2
18 st

Utvandiga platser

Driftsutrymmen, forrad, tvattstuga
Bostadsentréer, bostader
Bostdder

Forrad

Sand

Bottenplattor gjutna i betong. Grundmurar
gjutna i betong.

Yttervaggar i sten, tegel, Innervaggar

kalksandsten. Bjalklagsbarande i sten.
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LEVIN BYGGKONSULT AB

Bjalklag:

Yttertak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréparti:

Ovriga dérrar:

Lagenheter invandigt:
Inv/Vaggar:
Inv/Tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum/Dusch

Datum 2021-08-20

Trabjalklag. Bjalklag 6ver kallare utfért som
dubbelt bjalklag. | bad och duschutrymmen
betongbjalklag.

Yttertak av spontade brador, underlagspapp
och tva kupigt tegel. Yttertak bytt 2011-
2012. Delar av spont bytt. Ny papp, nytt
tegel, nya platarbeten.

Slatputsad sockel. Fasad Slatputsad kalkbruk.
Betongplatta, stalbalksram, smidesracken.
Balkong nya smidesracken 2011-2012.

3-glas fonster invandigt tra utvandigt
aluminium. Bytta 2011-2012.

Betongmosaikgolv. Malade vaggar och tak.
Handledare av tra.
Aluminium med glas.

Aluminiumpartier till kdllare och vind.
Sakerhetsdorrar till lagenhet.

Malat/Tapetserat.
Malade innertak.

Invandiga tragolv. Lagts dver med
plastmatta, parkett i vissa lagenheter.

Diskbank, elspis (Hall), kyl och frys,
Kanalansluten mekanisk flakt. Renoverat
2011-2012.

Kakel vaggar. Plastmatta golv. Vattenburen
handdukstork. Franluftsflakt Pax.
Renoverade 2011-2012.
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