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Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Kvittensen 3

(organisationsnummer 716418-1518)

Innehall
18§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Kvittensen 3.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Medlemskap och overlatelse av bostadsratt

2§

Nair en bostadsratt 6verlatits eller 6vergatt till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han/hon har antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren av bostadsritt ska anséka om medlemskap i foreningen pa sa sitt
som styrelsen bestammer.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far
vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt 6verlétits till inte antas till medlem i
foreningen.
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Insats och avgifter m m

4%

Insats, arsavgift och forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen.

Styrelsen kan besluta om ersittning for varme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft ska
erlaggas efter forbrukning eller annan vedertagen berakningsgrund.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattning far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften fir uppga till hogts 3,5 procent och pantsittningsavgiften till 1,5 procent
av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsattning,.

Allt underlag rorande pantsattningar och avnoteringar ska skickas direkt till foreningens
Avgifts- och hyresforvaltare utan péskrift/underskrift av styrelsen.

Avgifts- och hyresforvaltaren har fullmakt att skriva under dessa for foreningens rakning for
att sedan fora in uppgifterna i lagenhetsforteckningen.

Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningen betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgér drojsmaélsrianta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker och ersattning for inkassokostnader tas ut enligt lag.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
5 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta giller aven
mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att f6lja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten
samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja foreningens anvisningar som meddelats rorande
skotseln av marken.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér underhall och reparationer av bland annat:

e ytbelaggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som krivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

undertak som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

e till fonster horande beslag, gingjiarn, handtag, 1asanordningar inklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvindig malning
och kittning av fonster. For skada pa fonster med tillh6rande karm genom inbrott eller
annan averkan svarar bostadsrittshavaren.
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till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
lasanordningar inklusive nycklar, all mélning med undantag for malning av ytterdérrens
utsida, motsvarande géller for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr med
tillhérande karm genom inbrott eller annan dverkan svarar bostadsrattshavaren,
motsvarande galler for balkong- eller altandorr.

inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett lagenheten med

innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning och luftning

golvvirme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvviarme som
foreningen forsett lagenheten med

eldstader med tillhérande rokgangar

varmvattenberedare

varmepump/varmepanna som foreningen forsett lagenheten med, dock endast filterbyte
ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar atkomliga
inne i lagenheten och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

elcentral (sakringsskap) och darifran utgaende elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

installationer for informationsoverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar
atkomliga i lagenheten.

ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte

ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som foreningen forsett 1agenheten med, dock endast
filterbyte

brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

vitvaror

koksflikt och spiskapa

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren
endast for malning.

6 § Ansvar for andringar och installationer

Bostadsrattshavaren svarar for alla andringar och installationer i lagenheten som utforts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten. Detta galler aven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingér i upplételsen.
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7 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

7 a § Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska ersattningen beriaknas med hansyn till den
skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler galler vid brand-
och vattenledningsskada, se § 7.

8 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snéskottning samt ska se till att avledning for dagvatten inte hindras.

9 § Felanmalan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

10 § Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

11 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behovligt
tillstind utfor en atgard som anges i § 13, i sddan utstrackning att annans sikerhet dventyras
eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter
rattelseanmaning, ritt att avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

12 § Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sattas upp endast efter
foreningens godkannande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av sidana
anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i
forekommande fall d&termontera sidana anordningar pa egen bekostnad.

13 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal eller annan paverkan pa brandskydd,
5. eller nigon annan vasentlig forandring av lagenheten.
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For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga virden krévs alltid tillstand for en atgiard som innebar att ett sidant varde
paverkas. Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt
beslut. Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgird endast om den éar till pataglig skada
eller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren
ar missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhélls. Férandringar ska
alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
14 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat indamaél 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

14 a § Storningar m.m.

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsamra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavaren ska aven ratta sig efter
foreningens ordningsregler.

Detta giller dven for mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i
bostadsriatten. Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att bestimmelserna aven foljs av den
som hor till hushaéllet, gastar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsriattshavarens rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.
14 b § Tilltradesratt

Foretriadare for foreningen har ritt att fi komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1agenheten, nar foreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansoka om sarskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

14 ¢ § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen
hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skélet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresnamnden.
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14 d § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer bo i ligenheten, om det kan medfora
olagenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
15 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen
kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i foljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

e ligenheten anvinds for annat &ndamal dn vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for féreningen eller nigon medlem

+ bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmél underriatta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

+ om lidgenheten vanvirdas, eller om bostadsrittshavaren utsitter de som bor i
omgivningen for storningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och
gott skick eller foreningens ordningsregler

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

e lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

e bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en forandring av lagenhet som anges i

§13
15 a § Hinder for forverkande
Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten
betydelse. I enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt saga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

15 b § Ersattning vid uppsagning

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
skadestand.

15 ¢ § Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsiagning kan
bostadsratten komma att tvingsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.
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Styrelsen
16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstamman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller
tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem aven viljas person som tillhor
medlemmens familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock vilja en
(1) ledamot som inte uppfyller kraven i féregiende mening.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

17 §

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften
av samtliga ledamoter. Som styrelsen beslutar galler den mening for vilken mer an halften av
de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriads av ordforanden. For
giltigt beslut nar for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande erfordras
enhallighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstaimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgiarder av sidan egendom.

20 §

Styrelsen ska i enlighet med Bostadsrattslagens bestammelser for medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran far utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision
21§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.
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22 §

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med minst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleant viljs pa foreningsstaimma fran tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till och med néasta ordinarie foreningsstamma.

23 §

Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anméarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Foreningsstamma

258

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

26 §

Medlem som onskar lamna forslag till stimma ska anmila detta senast mars ménads utgang
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27 §

Extra foreningsstimma ska héllas nar styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
arende som onskas behandlat pa stimman.

28 §
Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Friaga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

O N o ph N
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14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18. Avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore, dock tidigast sex veckor fore stimman.

308

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet fér inte
foretrada mer an en medlem. Ombudet ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstiaende eller annan medlem far vara bitrade.

328§

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats
av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i Bostadsrattslagen.

338

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstimma hallits.

348§

Protokoll fran féreningsstimman ska héllas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.
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Meddelanden till medlemmarna

358

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom elektronisk kommunikation.
Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsittningar for anviandning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag. Medlemmen ansvarar for att korrekt e-postadress har delgivits
styrelsen. Kallelse och andra meddelanden far endast skickas med elektronisk kommunikation till de

medlemmar som skriftligen samtyckt till detta.

Upplosning, likvidation m m
368

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna.

f)vrlgt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller Bostadsrittslagen, Lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.



