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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Barkarby Äng 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2021. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2017 och 2046. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Som komplement till den årliga budgeten har styrelsen även gjort en flerårsbudget för att kunna planera 
årsavgifterna över flera år. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 

bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i 
anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenheten eller lokal. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2013-04-04. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-04-11 
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Järfälla. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Stephen Viklund Ordförande  

Afram Ersoy Ledamot  

Ann-Charlotte W Sörman  Ledamot  

 

Vasilios Patras Suppleant  

Bo Eric Svensson Huvudansvarig revisor  

 

Styrelsen har under året avhållit 14 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Bo-Eric Svensson Ordinarie Extern Sund Revision AB 
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Valberedning 

Burak Gavgacioglu  

Josef Blazelius  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-06-14. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Barkarby 2:8 2014 Järfälla 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Söderbergs & Partner. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via uppvärmning av bostäderna sker individuellt med frånluftsvärmepump vars drift belastar 

hushållselen. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2014 och består av 36 småhus. 

Värdeåret är 2014. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 4 536 m², varav 4 536 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 36 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

Föreningen är obligatoriskt momsregistrerad för uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgäster. 

 

 

Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 

Återvinningsrum  Soprum 

   

 

  

0 0 0 0

36

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2017 och sträcker sig fram till 2046. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

 

Planerat underhåll År Kommentar 

trädgårdsservice 2022 omplantering av buskar och 
markförbättringar 

Service av taken 2022 Översyn av tak och service efter 
behov 

installation av laddstolpar 2022 18 par 36 st 

Fasadtvätt 2022 4 radhuslängor 1 återvinning 4 
sopstaioner 

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

El EON 

Vatten Järfälla kommun 

Sophämtning Järfälla kommun 

Återvinning Ragnsells 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Fiber Svensk infrastruktur 

Snöröjning/Trädgårdsskötsel TIngvalla mark AB 

  

 

Föreningens ekonomi 

Avbetalningsplan för installationen av laddstolparna 10 år. 

 

För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2022 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2032. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2021  2020   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 701 092  1 921 850   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  1 755 637  1 666 401   

Finansiella intäkter  433  11   

Minskning kortfristiga fordringar  1 467  17 426   

  1 757 537  1 683 837   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 027 970  536 799   

Finansiella kostnader  307 333  319 344   

Minskning av långfristiga skulder  247 861  1 046 891   

Minskning av kortfristiga skulder  32 034  1 560   

  1 615 198  1 904 595   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 843 431  1 701 092   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  142 339  -220 758   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

För småhus är den kommunala avgiften 8 524 kronor per småhusenhet, dock högst 0,75 % av fastighetens 
taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Föreningens hemsida barkarbyang.se fick en uppdatering och ny plattform för att enklare kunna nå medlemmarna 

med information till dem. 

 

En bom har monterats nederst på löjtnantsgränd och skyltning har satt upp för att minska på hastigheten i förening. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 36 st 

Överlåtelser under året: 6 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 67 

Tillkommande medlemmar: 14 

Avgående medlemmar: 13 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 68 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 353 353 365 357 

Lån/m² bostadsrättsyta 7 613 7 668 7 898 7 953 

Elkostnad/m² totalyta 3 2 3 3 

Vattenkostnad/m² totalyta 29 16 26 25 

Kapitalkostnader/m² totalyta 68 70 86 84 

Soliditet (%) 75 75 75 75 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 067 -677 -794 -793 

Nettoomsättning (tkr) 1 748 1 666 1 741 1 745 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 536 m² bostäder. 

 

Hyror
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Årsavgifter
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Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 104 400 000  0  0  104 400 000 

Upplåtelseavgifter 5 920 000  0  0  5 920 000 

Fond för yttre underhåll 2 411 911  449 281  -61 294  2 023 924 

S:a bundet eget kapital 112 731 911  449 281  -61 294  112 343 924 

 

Ansamlad förlust 

Balanserat resultat -6 254 585  -449 281  -616 138  -5 189 166 

Årets resultat -1 066 933  -1 066 933  677 432  -677 432 

S:a ansamlad förlust -7 321 518  -1 516 214  61 294  -5 866 598 

 

S:a eget kapital 105 410 393  -1 066 933  0  106 477 326 

 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -1 066 933  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -5 805 304  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -449 281  

 summa balanserat resultat -7 321 518  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 120 201  

 att i ny räkning överförs -7 201 317  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2021  2020   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  1 748 249  1 666 041   

Övriga rörelseintäkter Not 3  7 388  360   

Summa rörelseintäkter  1 755 637  1 666 401   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -796 885  -409 891   

Övriga externa kostnader Not 5  -137 287  -64 746   

Personalkostnader Not 6  -93 798  -62 162   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -1 487 700  -1 487 700   

Summa rörelsekostnader  -2 515 670  -2 024 499   

       

RÖRELSERESULTAT  -760 033  -358 099   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  433  11   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -307 333  -319 344   

Summa finansiella poster  -306 900  -319 333   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -1 066 933  -677 432   

       

ÅRETS RESULTAT  -1 066 933  -677 432   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2021-12-31  2020-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,12  138 356 100  139 843 800   

Summa materiella anläggningstillgångar  138 356 100  139 843 800   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  138 356 100  139 843 800   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  0  120   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  1 845 050  1 704 058   

Summa kortfristiga fordringar  1 845 050  1 704 178   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 845 050  1 704 178   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  140 201 150  141 547 978   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2021-12-31  2020-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  110 320 000  110 320 000   

Fond för yttre underhåll Not 10  2 411 911  2 023 924   

Summa bundet eget kapital  112 731 911  112 343 924   

       

Ansamlad förlust       

Balanserat resultat  -6 254 585  -5 189 166   

Årets resultat  -1 066 933  -677 432   

Summa ansamlad förlust  -7 321 518  -5 866 598   

       

SUMMA EGET KAPITAL  105 410 393  106 477 326   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 11,12  23 836 255  33 494 860   

Summa långfristiga skulder  23 836 255  33 494 860   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  10 696 029  1 285 285   

Leverantörsskulder  22 604  72 755   

Övriga skulder  0  10 192   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 13  235 869  207 560   

Summa kortfristiga skulder  10 954 502  1 575 792   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  140 201 150  141 547 978   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

På grund av att individuell mätning (IMD) numera är skattepliktigt och momsredovisning 
har upprättats för år 2018, 2019 och 2020, så kan det innebära en bristande 
jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast föregående räkenskapsåret. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2021  2020   

 Byggnader  100 år  100 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2021  2020   

        

 Årsavgifter  1 602 577  1 602 577   

 Hyror parkering  33 600  17 280   

 Vattenintäkter  0  46 041   

 Vattenintäkter moms  69 120  0   

 Vattenintäkter avräkning  42 822  0   

 Öresutjämning  130  142   

   1 748 249  1 666 041   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2021  2020   

        

 Övriga intäkter  7 388  360   

   7 388  360   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2021  2020   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel gård entreprenad  64 842  66 110   

 Fastighetsskötsel gård beställning  32 875  0   

 Snöröjning/sandning  71 172  24 544   

 Myndighetstillsyn  0  12 500   

 Gemensamma utrymmen  2 489  0   

 Gård  1 121  1 625   

 Serviceavtal  10 020  4 860   

 Förbrukningsmateriel  1 345  5 331   

   183 864  114 970   

 Reparationer       

 Sophantering/återvinning  3 589  0   

 Lås  0  16 064   

 Elinstallationer  6 352  6 091   

 Mark/gård/utemiljö  0  2 188   

 Skador/klotter/skadegörelse  3 756  0   

 Vattenskada  198 463  0   

   212 160  24 343   

 Periodiskt underhåll       

 Gemensamma utrymmen  38 508  0   

 Sophantering/återvinning  0  23 794   

 VVS  0  37 500   

 Tak  5 000  0   

 Fasad  11 408  0   

 Mark/gård/utemiljö  58 000  0   

 Garage/parkering  7 285  0   

   120 201  61 294   

 Taxebundna kostnader       

 El  12 275  10 207   

 Vatten  133 116  74 081   

 Sophämtning/renhållning  88 956  82 900   

   234 347  167 187   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  46 313  42 097   

   46 313  42 097   

       

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  796 885  409 891   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2021  2020   

        

 Tele- och datakommunikation  6 269  645   

 Inkassering avgift/hyra  463  1 350   

 Revisionsarvode extern revisor  16 250  16 250   

 Föreningskostnader  1 163  1 188   

 Styrelseomkostnader  1 500  0   

 Förvaltningsarvode  63 748  26 136   

 Förvaltningsarvoden övriga  3 750  8 695   

 Administration  2 450  2 133   

 Korttidsinventarier  0  4 599   

 Konsultarvode  41 694  3 750   

   137 287  64 746   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2021  2020   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  71 400  47 300   

 Sociala kostnader  22 398  14 862   

   93 798  62 162   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2021  2020   

        

 Byggnad  1 487 700  1 487 700   

   1 487 700  1 487 700   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  148 770 000  148 770 000   

 Utgående anskaffningsvärde  148 770 000  148 770 000   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -8 926 200  -7 438 500   

 Årets avskrivningar enligt plan  -1 487 700  -1 487 700   

 Utgående avskrivning enligt plan  -10 413 900  -8 926 200   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  138 356 100  139 843 800   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  66 096 000  64 728 000   

 Taxeringsvärde mark  60 804 000  41 976 000   

   126 900 000  106 704 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  126 900 000  106 704 000   

   126 900 000  106 704 000   

       

 

       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Skattekonto  129  95   

 Momsavräkning  1 490  2 871   

 Klientmedel hos SBC  792 998  1 701 092   

 Räntekonto hos SBC  1 050 433  0   

   1 845 050  1 704 058   
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Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Vid årets början  2 023 924  1 574 643   

 Reservering enligt stadgar  449 281  449 281   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -61 294  0   

 Vid årets slut  2 411 911  2 023 924   

        

 

 

       

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2021-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Belopp 
2020-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 SBAB 0,840 %  9 478 472  9 521 903  2022-08-09 

 SBAB 0,790 %  1 041 485  1 071 045  2022-05-02 

 SBAB 0,860 %  9 521 903  9 562 021  2023-08-09 

 SBAB 0,920 %  14 490 424  14 625 176  2023-08-09 

 Summa skulder till kreditinstitut  34 532 284  34 780 145   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -10 696 029  -1 285 285   

    23 836 255  33 494 860   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 33 280 464 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 

fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 
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Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  38 500 000  38 500 000   

       

 

       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Arvoden  71 400  47 300   

 Sociala avgifter  22 400  14 862   

 Avgifter och hyror  142 069  145 398   

   235 869  207 560   

       

 

       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Installation av 18 par eller 36 laddstolpar planeras att installeras; 1 laddstolpe per hus. 

 

Taket kommer få service under året. 

 

Fasadtvätt kommer att ske under våren efter underhållsplan. 

 

Trädgårdsarbete kommer att ske under vår och sommar med nya buskar och service av 

marken vid A-längan. 
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