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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Barkarby Ang

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-04-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Stephen Viklund Ordférande

Afram Ersoy Ledamot
Ann-Charlotte W Sérman Ledamot

Vasilios Patras Suppleant

Bo Eric Svensson Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bo-Eric Svensson Ordinarie Extern Sund Revision AB
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Valberedning
Burak Gavgacioglu
Josef Blazelius

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Barkarby 2:8 2014 Jarfalla

Fullvardesforsakring finns via Séderbergs & Partner.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via uppvarmning av bostaderna sker individuellt med franluftsvarmepump vars drift belastar
hushallselen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 36 smahus.

Vardedret ar 2014.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 536 m?, varav 4 536 m? utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

36

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Atervinningsrum Soprum
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

tradgardsservice 2022 omplantering av buskar och
markforbéattringar

Service av taken 2022 Oversyn av tak och service efter
behov

installation av laddstolpar 2022 18 par 36 st

Fasadtvatt 2022 4 radhuslangor 1 atervinning 4

sopstaioner

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

El EON

Vatten Jarfalla kommun

Sophamtning Jarfalla kommun

Atervinning Ragnsells

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fiber Svensk infrastruktur
Snorojning/Tradgardsskotsel Tingvalla mark AB

Foéreningens ekonomi
Avbetalningsplan for installationen av laddstolparna 10 ar.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2032.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1701092 1921850

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1755 637 1666 401
Finansiella intakter 433 11
Minskning kortfristiga fordringar 1467 17 426

1757 537 1683 837

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1027 970 536 799
Finansiella kostnader 307 333 319 344
Minskning av langfristiga skulder 247 861 1046 891
Minskning av kortfristiga skulder 32 034 1560

1615 198 1904 595
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1843 431 1701092
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 142 339 -220 758

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga  Hyror Kapital- Reparationer
intakter 2% kostnader g9,  Periodiskt
7% 1% underhall
4%
Taxebundna
kostnader
8%
Ovrig drift
Avskriv- 16%
ningar
53%
Arsavgifter
91%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hoégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Foreningens hemsida barkarbyang.se fick en uppdatering och ny plattform for att enklare kunna nd medlemmarna
med information till dem.

En bom har monterats nederst pa I6jtnantsgrand och skyltning har satt upp foér att minska pa hastigheten i férening.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 67
Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 68

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 353 353 365 357
Lan/m2 bostadsrattsyta 7613 7 668 7 898 7 953
Elkostnad/m? totalyta 3 2 3 3
Vattenkostnad/m?2 totalyta 29 16 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 68 70 86 84
Soliditet (%) 75 75 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 067 -677 -794 -793
Nettoomsattning (tkr) 1748 1666 1741 1745

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 536 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 104 400 000 0 0 104 400 000
Upplatelseavgifter 5920 000 0 0 5920 000
Fond for yttre underhall 2411911 449 281 -61 294 2023924
S:a bundet eget kapital 112731 911 449 281 -61294 112 343 924
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 254 585 -449 281 -616 138 -5 189 166
Arets resultat -1 066 933 -1 066 933 677 432 -677 432
S:a ansamlad férlust -7 321518 -1516 214 61294 -5 866 598
S:a eget kapital 105 410 393 -1 066 933 0 106 477 326
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 066 933
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 805 304
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -449 281
summa balanserat resultat -7 321 518
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 120 201
att i ny rékning 6verfors -7 201 317

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1748 249
7 388
1755637

-796 885
-137 287
-93 798

-1 487 700
-2 515670
-760 033
433

-307 333
-306 900
-1066 933

-1 066 933

2020

1666 041
360
1666 401

-409 891
-64 746
-62 162

-1 487 700
-2 024 499
-358 099
11

-319 344

-319 333

-677 432

-677 432



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

138 356 100
138 356 100

138 356 100

0
1845 050
1845 050
1845 050

140 201 150
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2020-12-31

139 843 800
139 843 800

139 843 800

120
1704 058
1704178
1704178

141 547 978
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 320 000 110 320 000
Fond for yttre underhall Not 10 2411911 2023924
Summa bundet eget kapital 112 731 911 112 343 924
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 254 585 -5189 166
Arets resultat -1 066 933 -677 432
Summa ansamlad foérlust -7 321 518 -5 866 598
SUMMA EGET KAPITAL 105 410 393 106 477 326

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 23 836 255 33 494 860
Summa langfristiga skulder 23 836 255 33 494 860
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 10 696 029 1285 285
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 22 604 72 755
Ovriga skulder 0 10 192
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 235 869 207 560
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 954 502 1575792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 201 150 141 547 978
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1602 577 1602 577
Hyror parkering 33 600 17 280
Vattenintakter 0 46 041
Vattenintakter moms 69 120 0
Vattenintakter avrékning 42 822 0
Oresutjamning 130 142
1748 249 1666 041
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 7 388 360
7 388 360
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 64 842 66 110
Fastighetsskotsel gard bestallning 32 875 0
Snéréjning/sandning 71172 24 544
Myndighetstillsyn 0 12 500
Gemensamma utrymmen 2 489 0
Gard 1121 1625
Serviceavtal 10 020 4 860
Forbrukningsmateriel 1345 5331
183 864 114 970
Reparationer
Sophantering/atervinning 3589 0
Las 0 16 064
Elinstallationer 6 352 6 091
Mark/gard/utemiljo 0 2188
Skador/klotter/skadegérelse 3756 0
Vattenskada 198 463 0
212 160 24343
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 38 508 0
Sophantering/atervinning 0 23794
WVS 0 37 500
Tak 5000 0
Fasad 11 408 0
Mark/gard/utemiljo 58 000 0
Garage/parkering 7 285 0
120 201 61294
Taxebundna kostnader
El 12 275 10 207
Vatten 133 116 74 081
Sophamtning/renhallning 88 956 82 900
234 347 167 187
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 313 42 097
46 313 42 097
TOTALT DRIFTKOSTNADER 796 885 409 891
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 6269 645
Inkassering avgift/hyra 463 1350
Revisionsarvode extern revisor 16 250 16 250
Foreningskostnader 1163 1188
Styrelseomkostnader 1500 0
Forvaltningsarvode 63 748 26 136
Forvaltningsarvoden 6vriga 3750 8 695
Administration 2 450 2133
Korttidsinventarier 0 4 599
Konsultarvode 41 694 3750
137 287 64 746
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 71 400 47 300
Sociala kostnader 22 398 14 862
93 798 62 162
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1487 700 1487 700
1487 700 1487 700
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 148 770 000 148 770 000
Utgaende anskaffningsvarde 148 770 000 148 770 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 926 200 -7 438 500
Arets avskrivningar enligt plan -1 487 700 -1 487 700
Utgaende avskrivning enligt plan -10 413 900 -8 926 200
Planenligt restvarde vid arets slut 138 356 100 139 843 800
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 66 096 000 64 728 000
Taxeringsvarde mark 60 804 000 41 976 000
126 900 000 106 704 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 126 900 000 106 704 000
126 900 000 106 704 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 129 95
Momsavrakning 1490 2871
Klientmedel hos SBC 792 998 1701092
Rantekonto hos SBC 1050433 0
1845 050 1704 058
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2 023924 1574643
Reservering enligt stadgar 449 281 449 281
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -61 294 0
Vid arets slut 2411911 2023924
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 0,840 % 9478 472 9521903 2022-08-09
SBAB 0,790 % 1041 485 1071 045 2022-05-02
SBAB 0,860 % 9521903 9562 021 2023-08-09
SBAB 0,920 % 14 490 424 14 625 176 2023-08-09
Summa skulder till kreditinstitut 34 532 284 34 780 145
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 696 029 -1 285285
23 836 255 33494 860

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 280 464 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 38 500 000 38 500 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 71 400 47 300

Sociala avgifter 22 400 14 862

Avgifter och hyror 142 069 145 398

235 869 207 560

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Installation av 18 par eller 36 laddstolpar planeras att installeras; 1 laddstolpe per hus.
Taket kommer fa service under aret.
Fasadtvatt kommer att ske under varen efter underhallsplan.

Tradgardsarbete kommer att ske under var och sommar med nya buskar och service av
marken vid A-ldngan.
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Styrelsens underskrifter

Jarfélla den / 2022

Stephen Viklund
Ordférande

Ann-Charlotte W S6rman
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Bo-Eric Svensson
Auktoriserad revisor

/

Afram Ersoy
Ledamot

2022
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