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A. Allminna foruiséitningar

Brf Scheele Promenad 2 som registrerades hos Bolagsverket den 6 mars 2018 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter med
nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse far ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostéder och lokaler.

Bostadsrattsforeningen kommer att uppféra 83 bostadslagenheter och 1 lokai pé fastigheten del av
Studentkaren 11 i Lund.

Bygglov for del av Studentkaren 11 beviljades 2018-04-03 och byggnadsarbetena pabdrjades under september
2019.

Upplatelse av bostadsrétterna beriknas ske fran mars 2021 och inflyttning beréknas fran Q2 2021.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet. Planen &r baserad pé kostnader pa fastighetens férvérv och entreprenad.
Berakning av féreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé kénda forhallanden

och bedémningar gjorda i december 2020.

Foreningen tilampar regelverket K2 for byggnadens avskrivning.

Byggséakerheten tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Férsékring AB.

Féreningen kommer att teckna fastighetsfdrsakring tifl fullvrde hos Folksam. Bostadsréttstillagg kommaer att
inga i foreningens fastighetsforsakring.

Sakerhet for insatserna enligt 3 kap 5 § 2p Bostadsrattslagen lémnas av Gar-Bo Forsakring AB
Féreningen har erhallit offerter som savél kort- langfristig finansiering av projektet hos Nordea.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara for kostnader 10r de
bostadsrattsldgenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter siutbesikining. Dérefter
képer Peab Bostad AB eventuella osélda I&genheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna
till foreningen. Peab Bostad AB har dven tagit pa sig aft sta for eventuella foriorade intékter f6r outhyrda lokaler
upp fill 36 manader.
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:

Kommun:

Adress:

Fastighetsarea:

Bygglov erhdlls:

Anta! byggnader:

Antal vaningar:

Antal bostadslagenheter:
Bostédernas totala boarea (BOA):
Antal lokaler:

Lokalernas totala area (LOA):
Garageplatser:

Gastparkering:

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten belastas av féljande servitut:

Féreningens fastighet ingar | en gemensamtetsanlaggning:
Gemensamhetsanléggningen bestér av :

Féreningens andel i gemensamhetsanléggningen &r:

Beskrivning av fareningens hus
Konstruktion:

Grundl&ggning:
Stomme:

Tak:
Fasadbehandling:
Yitervégg:

Bjélklag:
Fonster och yiterddrr:
Trapphus:

Portar/dGrrar:
Balkonger/terrasser.
Kéllare:

Installationer

Vérmesystem:

Vatten och avlcpp:

El:

Venlilation:
Digital-TV/IP-telefoni/bredband:

Allminna och gemensamma utrymmen

Sophantering:
Miljgram:
Teknikrum:
Forrad:
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del av Siudentkaren 11
Lund

Scheelevagen 3A-M
ca 3470 m2

den 3 april 2018

1

6

83 st

ca 5260 kvm

ist

ca 138 kvim

58 st

0Ost

Avialsservitut géllande brandvég samt sophantering pa
grannfastigheten, D-2018-00069628:1

Lund Studentkaren GA:11

Markanldggning, Interngator, Ledningar, U-garage,
Ventilationsanldggning garage, Branteknisk installation
garage, Utrymmningsvégar garage

6761/15823-delar

Lagenhetsskiljande vaggar och bjdlklag | betong.
Utfackningsviéggar i platregelstomme med mellanliggande
isolering

Betong

Betong

Takpapp och sedumtak

Fasadtegel, skivbekladnad och trépanel

Betong och isolering samt utfackningsvéggar. Bada med
utvéndig bekladnad

Betong

Aluminiumbeklédda tréfonster

Betongtrappor och ricke av malat smide. Malade véggar
och tak.

Ek och aluminiumpartier

Betong

Betong (I kéllaren finns undercentral och [dgenhstsférrad)

Fjarrvarme lagtempererad (Ectogrid)
Kommunalt

Kraftringan

FTX-ventilation

Telia Triple Play

Avfalishantering sker i UWS-kasuner pa
gemensamhetsanléggningen

Finns gj

Kallarplan

Kallarplan
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l.agenhetsheskrivning

Rum Golv
|Entré/hall I Parkett
"Vardagsrum {Parkett
iSovrum ‘Parkett
Kok 'Parkett
'Bad/tvatt ‘Klinker
‘WG Klinker
{Kladkammare ‘Parkett

Viaggar
‘Malat
Mélat
{Malat

{Malat
IKlinkar
Malat
{Malat

Tak

Malat
Malat
Malat

Malat
‘Malat
Malat
LMé|8t

Ovrigt

Garderob

.Fénsterbank

iGarderob, fonsterbank
Diskmaskin, kyl, frys, spishall, ugn
och mikrovagsugn

‘Tvitimaskin, torktumtare, kommod

Belysning i tak

Ritningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse. Ovanstaende férteckning avser grundulférandet
och &r underlag f6r upplatelse med bosiadsriitt. Bostadsrattshavaren har méjlighet att féréndra
l4genhetens standard genom att géira ytterliggare inredningsval enligt ett sérskilt tilivalsprogram som
ombestrjs av entreprentren. Kostnaden for dessa inredningsval erléggs direkt till entreprendren.
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C. Beriknad kostnad f6r foreningens fastighetsforvary

Kopeskilling fastighet 16 549 662 kr
Klyvningsersattning 47 822 305 kr
Anldggningsbidrag fér del av Garage i

Gemensamhetsanlaggning 23458 033 kr
Totalentreprenadkostnad 199 882 000 kr
Aterbetalning av moms fran Skatteverket -410 000 kr
Kassa 50 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 287 352 000 kr

| totalentreprenadsumman ingar entreprenad, lagfart, pantbrev mm

Bastéltaren berdknar att f4 410 000 kr | mervardesskatt aterbetalt fran skatteverket. Kontraktssumman &r beréknad

utifrén denna férutséttning. Skulle aterbetalningen bli hogre eller ldgre &n ovan nédmnt belopp justeras
kontraktssumman i motsvarande méan.

D. Preliminar finansieringsplan

Amortering  Réntekostnad

Finansiering Belopptkr) Bindningstid Réntesats ar 1 (kr} ar1 (kr)
Lan 1 25 734 000 Rérligt 2,85% 128 670 733419
Lé&n 2 25 734 000 3 2,85% 128 670 733 419
Lan 3 25734 000 5 2,85% 128 670 733 419
Summa lan 77 202 000 386 010 2 200 257
Insatser 210 150 000

Summa Finansiering 287 352 000

Féreningens rintekostnad har berfiknats utifran ett antagande om en genomsnittlig rénta om 2,85%
Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 &r, med en bedémning att amorteringen &ar 0,5 % ar 1.

Banken har lamnat finansieringsoffert den 27 oktober 2020 med en snittrénta om 0,83%
och en offererad amortering som anpassas till ekenomisk plan. Kassaméssigt dverskott bor anvéndas till
amortering.

Réntorna kan komma att féréndras ill den dag féreningen placerar sin angsiktiga belaning.

Mellanskillnaden mellan beréknad réntekostnad och offerad rania innebér en
kostnadsminskning om 1 559 480 kr, vilket motsvarar 297 kr per m2 lagenheisyta BOA.

Vid slutlig placering av lanen kan fordelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Réntorna #r baserade p4 géllande villkor och regler. Andras férutséttningarna kan det innebéra
savil Gkande som minskande kostnader.

Som sakerhet for lanen i fastigheten ldmnas pantbrev i fastigheten
del av Studentkéren 11 omfattande 77 202 000 kr inom 77 202 000 kr.

Momséterbetalningen beror pa att féreningen &r momspliktig fér uthyrning av momspliktiga loker.
Om denna upphér inom 10 ar kan jamkning bli aktuell.
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E. Berdknade intakter och kostnader for ar 1

Intédlkter

Intikter arsavgifter Kr
Arsavgift (andelstal)1 5260 m2 708 krim2 3724 087
Arsavgift Triple play 83 enheter 2028 krfar 168 324
Totalt arsavgifter 3892411
Intdkter Ovrigt

Hyresintiékt Lokal 138 m2 1000 kr/m2 138 000
Intékt fran samff—.iIlighetsfﬁr&ming2 557 000
Totalt 695 000
Totala intékter 4 587 411
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntekostnader 2 200 257
Avskrivning:‘ 1 857 750
Summa kapitalkostnad 4 058 007

Driftskostnader och ldpande underhall®

Fastighetsskétsel och stédning exki snordjning 269 500
Ldpande underhall 63 000
Avgift till samféllighetsférening 117 000
Hisskotsel® 32 000
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 168 324
El (fastighetsel)®” 209 000
Varme 365 000
Vatten 204 000
Renhallning 153 000
Fastighetsférsdkring Inki bostadsrattstilligg 42 000
Ekonomisk forvalining 100 500
Revisionsarvode 15 000
Styrelsearvode, administration mm 45 000
Summa driftskostnader och I6pande underhall 1783 324

Yttre fondavsittning

Avsattning till den yitre fonden® 157 800
Ovrigt

Fastighetskatt lokaler (inklusive ev. garagr:e)g 60 020
Summa Gvrigt 60 020
Totala kostnader 6 059 151
Resuitat -1 471740
Noter

1 Arsavgiften &r baserad pa foreningens réntekostnader, driftskostnader, avséttning till yttre fond, fastighetsskatt
och amertering. Avskrivningen &r inte medrdknad da den endast paverkar resultatet och inte foreningens
likviditet.

2 58 parkeringsplatser i garage 4 800kr/manad exklusive moms (fdreningens intakt). Avgift for ev garageplats
betalas av bostadsréttshavaren direkt till férvaltande bolag. Preliminér avgift 1000 kr/manad inkl moms.

3 Avskrivningen sker med en linjar avskrivning pa 120 &r. Entreprenadkostnaden &r avskrivningsunderlag.

4 Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hégre
eller léigre &n det beréknade vérdet. Driftskostnaden utgér fran att bostadsrattshavare, genom egen férvaltning,
skiter ytor i anslutning till bostaden.

5 Serviceavtal for hissar tecknas av féreningen med Kone for garantitiden.

6 Féreningen tecknar avtal géllande Energilésning "Ectogrid" med Eon. Avtalet regleras sa att merkostnaden
for el-forbrukning géllande drift av Ectogrididsning betalas av EON.

7 Bostadsrattshavaren tecknar eget ahonnemang fér hushallselen.

8 Bostadsrattsforeningen satter av minst 30 kr per kvim till den yitre fonden enligt féreningens stadgar.

9 Taxeringsvérdet har inte faststélits men beréknats till 113 000 000 f&r bostadsdelen.

9 Taxeringsvérdet har inte faststéllts men bersknats till 5688000 fér lokaldelen.
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm, BOA 54 630

Belaning per kvm, BOA 4r 1 14 677

Insats/upplatelseavgifter per kvm, BOA 39952

Belaning per kvm, BOA och LOA &r 1 14 302

Insats/upplalelseavgifter per kvm, BOA och LOA 38 931

Belaningsgrad, 1an i forhallande {ill féreningens anskaffningskastnad 27%

Driftskostnader per kvm &r 1 339

Arsavgift per kvm ar 1 708

Antagen ranteniva &r 1-5, genomsnitt 2,85%

Avittning till underhafifond och avskrivning per kvm 30

H. EKONONMISK PROGMOS

Samtliga viirden { tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 i 16
Arsavgifter’ 3892 3970 4050 4131 4362 4 449 4 999 5519
Gvriga intakler 695 709 723 738 752 767 847 935
Summa Intdkter 4587 4679 4773 4868 5114 5217 5846 6455
KOSTNADER

Kapitalkostander

Réntor® 2200 2189 2178 2166 2153 2515 2787 2 655
Avskrivningar 1858 1858 1858 1858 1858 1858 1858 1858
Driftskostnader inkl

Lopande kostnader® 1783 1819 1 855 1892 1930 1969 2174 2 400
Fonderingar

Avsdtining tll yltre underhal® 158 161 164 167 7 174 192 212
Ovriga kostnader

Kommunal faslighetsavgift" 0 0 0 0 0 0 0 150
Fastighetsskatt lokaler 60 61 62 64 65 66 73 81
SUMMA KOSTNADER 6 058 6 088 6117 6 147 6177 6 582 7084 7 356
ARETS RESULTAT -1 472 -1 409 -1 345 -1 279 -1 063 -1 366 -1 238 -001
ACK RESULTAT -1 472 -2 881 -4 225 -5 504 -6 667 -7 932 -13 847 -18 752
AMORTERING 386 405 424 445 467 489 620 787
ARETS KASSAFLODE 208 205 253 301 499 177 192 382
ACK KASSALIKVIDITET® 208 413 665 967 1 466 1643 3115 4034
YTTRE FONDEN 158 319 A33 650 821 995 1920 294

Avgifterna &r uppréknade med 2% per ar.
Réntekostnaderna &r uppréknade med 0,5 % ar 6 och 0,5 % &r 11.
Inflationen &r berdknad till 2% per &r.
Enligt nuvarande skattereglerna &r bostéder som har véardear 2012 eller senare helt befriade fran den Kommunala fastighetsavgiften
de forsta 15 &ren. Fastighetsskatt fér lokaler utgér fran forsta aret, fastighetsskatten &r 1% av taxeringsvérdet fér lokaler.
I kassallkvidiieten ingar éiven startkassa pa 50 000 kr .
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Sarskilda forhallanden

1 Medlem som upplater bostadsrétt skall erldgga insats, upplatelseavgift och
arsavgift med belopp som har angivils i légenhetsfrteckningen, eller som
styrelsen beslular.

Arsavgifterna férdelas efter bostadsréitens andelstal, som &r baserade pa
féreningens arliga utbetalningar samt avséttningar. Vid éverskriden
farfallodag utgér paminnalseavgift.

2 Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten j&mte tillhérande
utrymmen i gott skick,

3 Det dligger styrelsen alt bavaka foreningens ekonomi och utefter det bestdmma
foreningens avgifter, slyrelsen har allts4 ratt att besluta om avglftsfréndring.

4 Pantsétiningsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift for andrahands-
uthyrning kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

5 | den ekanomiska planen/kostnadskalkylen lamnade uppgifier ang&ende fastighetens utférande,
beréknade intakter och kostnader, hénfors sig tifl tidpunkten for kostnadskalkylen/den ekonomiska
planens uppréttande kdnda forutsattningar.

6 Styrelsen &ger rétten alt avgbra bindningstiden pa lanen, vilkel inneb&r att de kan
andras.

7 Bostadsréattshavaren skall utan sarskild erséttning halla Iagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, for entreprenérens utférande av efterarbeten och garantiarbeten
efter avisering fr3n styrelsen eller entreprentiren.

8 | omradet kan det paga oclika arbeten fram till dess alt utbyggnaden av omradet &r avsiutad.
Néagon rétt for bostadsrattshavaren att utkréva ersatining/skadestand pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten pa eller cmkring féreningens fastighet foreligger e].

9 vid féreningens upplosning skall tillgAngar fordetas mellan bostadsréttshavarna
| farhallande tilf ligenheternas insatser ach upplatelseavgifter.

10 Bostadsréltshavaren bor ha en giltig hemfarsékring medans bostadsratistilligget
ingér | bostadsréttsforeningens fastighetsfrsékring.

rf Scheele Promenad 2

Mn A 20721-0\-22

Datum

| W= TN

hnstlna jreane _/ o Anna Winther-Hansen

Tt

Bentl Fopp "V
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittsfreningen Scheele Promenad 2, Lund kommun, med otg.nr 769636-0465, fir
hirmed avge foljande intyg,

Planen innchaller de upplysningar som 4t av betydelse f6r beddmandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i tillgiingliga handlingar
och i dvrigt med forhéllanden som ér kinda £or oss.

I planen gjorda berikningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar,

Féteningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amorttering,
avsittningar till yttre fonden och évriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rantor och
avgifter vid tidpunkten f8r utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan betiknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gots £6r ytire underhall, de boende svarar f61 inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ar 1 bedémer vi planen som héllbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 83 ligenheter som kommer att upplatas med bostadstite och
ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Forutsatiningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts ecforderligt da det inte kan antas tillféra nigot av betydelse fér
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt vir

uppfattaing vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Stock%El-Ol—ZZ
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Per Envall Maximilian Stea
Civileleonom Jur feand
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besikining 4B

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,
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Vid granskningen har f8ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-01-22

Stadgar fér Bef Scheele Promenad 2 dat. 2019-08-13

Registretingsbevis for Bef Scheele Promenad 2

Bygelov pé fastigheten Helgonagirden 7:10 dat. 2018-04-03

Totalentreprenadkontrakt avseende uppforande av 83 ligenheter for bostadsindamal med f6rrid,
en lokal, utvindig markanliggning mm pa del av fastigheten Studentkaren 8, Lund kommun,
tecknat mellan Peab Bostad AB och Brf Scheele Promenad 2, dat. 2019-06-18

Overenskommelse om klyvning av fastigheten Studentkéren 11, Lund kommun dat. 2020-07-01
Overenskommelse om fordelning av kostnad fér utforande av garage dat. 2020-04-06

Offert avseende finansieringen av Brf Scheele Promenad 2 dat. 2020-10-27

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsrepistret R
74
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