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A. Allmänna förutsättningar 

Bostadsrättsföreningen Solhagaparken 4 (org.nr 769633-0856), (nedan Föreningen) som registrerats hos 

Bolagsverket 2016-10-24 har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 

föreningens hus upplåta bostäder för permanent boende och lokaler till nyttjande åt medlemmarna utan 

begränsning i tiden. En upplåtelse med bostadsrätt får endast avse hus eller del av hus. En upplåtelse får 

dock omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement 

till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplåtelse leder till att en medlem får en rätt till bostad eller 

lokal, kallad bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättsinnehavare. 

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrättslagen (1991:614) upprättade styrelsen en 

kostnadskalkyl 2018-02-02 för Föreningens verksamhet. Samma dag intygsgavs kostnadskalkylen.  

Föreningen är lagfaren ägare till fastigheten Huddinge Skeppet 5. På fastigheten byggs 86 lägenheter 

fördelat på ett flerbostadshus i fem våningar. Därtill uppförs en parkeringsanläggning/kallgarage på 

samfälligheten Huddinge Skeppet S:1 . Skeppet 5 ingår i Samfälligheten Huddinge Skeppet S:1 med en andel 

om 57%. 

Marklov och bygglov för bostadshuset erhölls 2018-11-12. Byggstarten för projektet ägde rum i december 

2018. Byggprojektet genomförs med SB Produktion AB (org.nr. 559069-8709) som totalentreprenör och 

med NCC Sverige AB som underentreprenör. Erforderliga försäkringar har tecknats för entreprenaden. 

Föreningen avser att hålla fastigheten fullvärdesförsäkrad.  

Föreningen avser att bedriva sin verksamhet såsom ett äkta privatbostadsföretag (en så kallad äkta 

bostadsrättsförening). 

Upplåtelse av bostadsrätterna beräknas ske med början i september 2020 och inflyttning beräknas ske med 

början i december 2020 till och med mars 2021.  

Föreningen har tecknat förhandsavtal för 67 lägenheter. För att garantera fullgörandet av 

bostadsrättsföreningens skyldighet att återbetala förskott enligt kap. 5 § 5 bostadsrättslagen har 

föreningen tecknat en förskottsgarantiförsäkring via Gar-Bo. SB Bostad AB åtar sig genom dotterbolagen 

Stjernprojekt 1 AB (559104-8961), Stjernprojekt 2 AB (559104-8995) och Stjernprojekt 3 AB (559104-8987) 

att senast 6 månader efter färdigställande förvärva ej sålda lägenheter.  

Beräkning av Föreningens årliga kapital- och driftskostnader grundar sig på vid tiden för kalkylens 

upprättande (juni 2020) kända förhållanden. 
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B. Beskrivning av fastigheten  

Beteckning: Huddinge Skeppet 5 (kommer innehas med äganderätt) 

Kommun: Huddinge 

Adress:  Varvsvägen 11-13 

Postnr:   143 30 Vårby 

Tomtareal: 2 429 kvm 

Detaljplan:  Laga kraft 2017-03-11 

 Akt 0126K-16431 

Byggnad 

Byggnadstyp: Flerbostadshus i 5 våningsplan 

Byggnadsår: 2018-2021 

Bostäder: 86 lägenheter, totalt 4 038 kvm fördelat enligt   
  lägenhetsredovisning. 

Förråd:  Alla lägenheter har minst ett förråd på balkong, vissa 3:or har dessutom extra 
förråd i entreplan. 

Parkering: Totalt 45 parkeringar i parkeringsanläggning som delägarförvaltas via 
gemensamhetsanläggning plus 2 egna handikappsparkeringar. 25 parkeringar i 
GA är avsedda för föreningens medlemmar, varav 15 under tak och 10 öppna. 8 
gemensamma parkeringar är avsedda för gäst, lokal och bilpool. Övriga platser i 
GA är avsedda för annan förening.  

Övrig information: Del (57%) i gemensamhetsanläggning (Huddinge Skeppet ga:1) för parkering i 
parkeringsanläggning, del (57%) i samfällighet (Huddinge Skeppet s:1). 

 

Servitut och gemensamhetsanläggningar  

Föreningens fastighet (Huddinge Skeppet 5) kommer att vara delägare i en gemensamhetsanläggning 

Huddinge Skeppet ga:1 som utgöras av en parkeringsanläggning/kallgarage. För 

gemensamhetsanläggningen upplåts utrymme inom samfälligheten Huddinge skeppet s:1, där föreningen 

är delägare. Gemensamhetsanläggningen kommer förvaltas genom delägarförvaltning och föreningens 

andel uppgår till 57%. 

Utav parkeringsanläggningens totalt 59 parkeringsplatser upplåts till annan 14 st med avtalsservitut. 

Resterande 45 platser delägarförvaltas via gemensamhetsanläggning. 8 platser är avsedda för 

bilpoolslösning (3st), lokal (2st) och gästparkering (3st). Av resterande 37 platser disponerar föreningen 25 

platser, varav 15 under tak och 10 utomhus, som kommer hyras ut till föreningens medlemmar via en 

operatör. Driftkostnader för gemensamhetsanläggningen samt intäkter från uthyrda platser kommer 

fördelas enligt andelstal. Planen utgår ifrån att samtliga platser avsedda för bilpool (3st) utnyttjas med en 

beläggning om 20% och att föreningen inbringar och bär sin del (57%) av intäkter respektive kostnader. 

Föreningarna kan välja att starta upp bilpool med färre antal bilar och trappa upp till 3 st bilar när behov 

finns. Planen utgår också ifrån att samtliga parkeringar avsedda för lokal (2 st i garage) hyrs ut till samma 

pris som till medlemmar och föreningen inbringar sin del (57%) av hänförbara intäkter. 
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Gemensamma anordningar 

Vatten/avlopp: Fastigheten är ansluten till det Kommunala vatten, avlopp och spillvattennätet. 

Uppvärmning: Fastigheten är ansluten till allmänna fjärrvärmenätet. Värmecentraler för 
distribution av värme och produktion av varmvatten är belägen i undercentral 
och teknikrum i byggnaderna. 

Undercentral: Värmeväxlare, cirkulationspumpar, automatik och reglerutrustning. 

El:  Fastigheten är ansluten till det allmänna elnätet. Fastighetsmätare, lokalmätare 
och lägenhetsmätare är placerad i undercentral och teknikrum. 

Hushållsel: Samtliga lägenheter har egna abonnemang för hushållsel. 

Ventilation: Ventilationssystemet utförs med FTX-system mekanisk frånluft med återvinning. 

TV/Tele/Data: Lägenheterna är anslutna till bredbandsnät (Telia 3Play), vilket förutom 
bredbandsaccess innefattar digital TV. Kostnaden för grundutbudet i digital TV 
och bredbandsaccessen ingår i månadsavgiften, därutöver kan respektive 
lägenhetsinnehavare beställa ett utökat abonnemang. 

Parkering: Parkering kan hyras i garage. Parkeringsanläggning innefattar totalt 61st P-
platser varav 2st HKP. 25 platser är avsedda för uthyrning till medlemmar. 

Cykelställ: Cykelställ placeras runtom byggnaden. 

Post/tidningar: Postboxar och tidningshållare  

Sophantering: Rullkärl i soprum  

Gård:  Gård består av gröna ytor, asfalterade ytor samt grusade ytor, träd, plats för lek. 

Förråd  Alla lägenheter har lägenhetsförråd placerat på balkongen och/ eller i plan 1 (på 
ritning benämnd pl 10). 

Byggnadsbeskrivning 

Antal våningar: 5 våningar  

Grundläggning: Betongplatta på mark 

Stomme: Bärande tvärgående väggar av prefabricerade betongelement (skalväggar). 
Kompletterande bärning med stålpelare i fasad. Hisschakt i betong, i respektive 
trapphus. 

 Ytterväggar lätta isolerade utfackningsväggar. 

Fasadbehandling: Träpanel 

Yttertak:  Sedumtak 

Balkong/uteplats: Lägenheter från plan 1- 5 har tillgång till balkong alt uteplats. 

Fönster:  Fönster med karm och båge av trä med aluminiumklädd utsida. 

Lägenhetsdörrar: I trapphus säkerhetsdörrar av stål. Mot loftgång säkerhetsdörrar av trä. 

Brandskydd: Brandvarnare monteras i varje lägenhet 
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Lägenhetsbeskrivning 

Entréutrymme/hall: Ekparkett, hatthylla, städskåp målade väggar. 

Kök och matplats: Ekparkett, skåpsluckor inklädnad mot tak vit på alla synliga sidor, diskbänk, 

bänkskiva, arbetsbelysning spotlight ID-LED, diskmaskin fristående. Kyl/frys 

Electrolux, spis med induktionshäll, spisfläkt, mikrovågsugn. 

WC/dusch/tvätt: Klinker på golv och kakel på vägg, tvättställ, spegelskåp, WC- stol, 

handdukskrok, kombinerad tvättmaskin och torktumlare, 

toalettpappershållare. 

Vardagsrum: Ekparkett, samt målade väggar i betong alt. gips 

Övriga rum:  Ekparkett, målade väggar i betong alternativ gips. Garderober efter 

lägenhetens storlek. 
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C. Kostnader för föreningens fastighetsförvärv 

    

  

Andel, fastighet och entreprenader inkl. lagfart, byggnadskreditiv  

och pantbrev 213 890 000 
  

Beräknad anskaffningskostnad 213 890 000 

    

 

 

D. Preliminärt beräknat taxeringsvärde för år 2020 

    

  

Mark 12 104 000 

Byggnad 58 065 000 
    

Summa 70 169 000 
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E. Preliminär finansieringsplan 

  Belopp    Ränta Ränta Amortering Summa 

  kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor 

Föreningslån bostäder             

Bindningstid 90 dagar 4 650 000 1 152 2,58% 120 109 23 250 143 359 
              

Bindningstid 3 år 20 925 000 5 182 2,46% 515 381 104 625 620 006 
              

Bindningstid 5 år 20 925 000 5 182 2,51% 525 843 104 625 630 468 

Summa 46 500 000 11 516         

              

Föreningslån garage             

Bindningstid 5 år 9 000 000 2 229 2,51% 226 169 45 000 271 169 

Lån totalt 55 500 000 13 744         

              

Insatser 158 390 000 39 225         

              

Summa finansiering år 1 213 890 000     1 387 502 277 500 1 665 002 

 

Villkoren för lånen är baserade på ett låneavtal daterat 2019-11-05 samt bankoffert om räntor daterad 

2020-05-06 med ett tillägg om 132 punkters säkerhetsmarginal, vilket motsvarar en snittränta på 2,5% och 

ett tillägg på 734 259 kr eller ca 182 kr/kvm BOA. Räntor angivna i tabell ovan är avrundade till två 

decimaler. Föreningen kan komma att dela upp och fördela över andra bindningstider än de som anges 

ovan och räntesäkra fastighetslånet innan projektet är slutfört om villkoren inte avsevärt avviker från 

villkoren enligt ovan. 

Amortering sker med 0,5% årligen och avsättning till underhållsfond med 40kr/BOA, vilket motsvarar 109 

kr/BOA sammanlagt. Ändras lånevillkoren påverkas räntekostnad och amortering i motsvarande grad. 

Säkerhet för banklånen utgörs av inteckning i Föreningens fastighet med pantbrev. 

I nedan tabell visas räntebetalningar baserat på bankofferten daterad 2020-05-06, exklusive räntemarginal. 

  Belopp    Ränta Ränta Amortering Summa 

  kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor 

Föreningslån bostäder             

Bindningstid 90 dagar 4 650 000 1 152 1,26% 58 590 23 250 81 840 
              

Bindningstid 3 år 20 925 000 5 182 1,14% 238 545 104 625 343 170 
              

Bindningstid 5 år 20 925 000 5 182 1,19% 249 008 104 625 353 633 

Summa 46 500 000 11 516         

              

Föreningslån garage             

Bindningstid 5 år 9 000 000 2 229 1,19% 107 100 45 000 152 100 

Lån totalt 55 500 000 13 744         

              

Insatser 158 390 000 39 225         

              

Summa finansiering år 1 213 890 000     653 243 277 500 930 743 

 

ID
:8

8b
f5

85
0-

b9
d7

-1
1e

a-
83

4a
-f

bf
2e

09
cd

26
9

St
at

us
: S

ig
ne

ra
t a

v 
al

la



 
 
 

Ekonomisk plan Brf Solhagaparken 4 i Huddinge 
8 

  

F. Beräkning av föreningens löpande kostnader och intäkter 

Kostnader         
          

Kapitalkostnader     Kr/kvm Kr 

Räntekostnader     344 1 387 502 

Amortering     69 277 500 

Avskrivningar1)     425 1 718 136 

Summa kapitalkostnader     838 3 383 138 
          

Driftskostnader     Kr/kvm Kr 

Försäkringar     10 40 380 

Fastighetsförvaltning     20 80 760 

Tillsyn och skötsel (inkl snöröjning)     40 161 520 

Administration     20 80 760 

Vattenförbrukning     30 121 140 

Fastighetselförbrukning inkl tillskottsvärme     15 60 570 

Städning     10 40 380 

Sophämtning     8 32 304 

Värmeförbrukning     60 242 280 

Reparationer     10 40 380 

TV grundutbud, bredband     52 210 528 

Styrelsearvoden     7 30 000 

Bilpoolslösning  2)     36 143 537 

GA     17 68 646 

Reserv     17 68 646 

Summa driftskostnader  3)     352 1 421 831 
          

SUMMA BERÄKNADE ÅRLIGA KOSTNADER, ÅR 1       4 804 969 

          

Avsättningar för fastighetsunderhåll         

Avsättning       161 520 
          

Sammanställning av utbetalningar och fond första året         

        Utbetalningar 

Räntekostnader       1 387 502 

Amorteringar       277 500 

Avsättning fond för yttre underhåll (avsättning för inre underhåll görs ej)     161 520 

Driftkostnader bostäder       1 421 831 

SUMMA KOSTNADER/UTBETALNINGAR       3 248 353 

          

Intäkter     Kr/kvm Kr 
          

Årsavgifter     745 3 008 500 

Parkering och bilpool 4)       239 853 

SUMMA BERÄKNADE ÅRLIGA INTÄKTER, ÅR 1       3 248 353 

1) Avskrivningen är rak och beräknas på totalanskaffningskostnad minus köpeskilling mark fördelat på 100 år. Föreningens årsavgifter skall täcka löpande utbetalningar inklusive 
amorteringar och avsättningar. Denna ekonomiska plan är en analys av föreningens likviditet under 16 år och tar inte hänsyn t ill det bokföringsmässiga resultatet.  

2) Gemensamhetsanläggning disponerar 3 st p-platser i parkeringsanläggning avsedda för bilpool. Kalkyl inkluderar föreningens andel av uppskattade intäkter och kostnader för 
samtliga 3 platser. Förening kan välja att endast starta med 1 bil och väljer själv när det blir aktuellt att koppla på fler bilar. Bilpoolen innebär en fast månadsavgift om 6 995 kr/bil/mån 
och en rörlig månadskostnad om 10% av Elbilios intäkt upp till 6 995 kr, därefter 30% på Elbilios intäkt därutöver. En startavgift (engångsavgift) om 11 000 kr/bil tillkommer och 
inkluderas ej i beräkning. 

3) Driftkostnaderna är beräknade efter normalförbrukning. Variationer förekommer liksom att det beräknade värdet för enstaka poster kan bli högre eller lägre. Driftkostnader som 
bostadsrättshavaren skall svara för och som inte ingår i årsavgiften är kostnad för biluppställningsplats, telefoni och hushållsel. Bredband och TV ingår i avgifter. 

4) Parkering under tak 15 st (720 kr/p/mån), parkering utomhus 10 st (360 kr/p/mån). Föreningens andel (57%) av lokalparkering under tak 2 st (720 kr/p/mån) och 
handikappsparkering utomhus 2 st ( 360 kr/p/mån). Intäkterna för parkering motsvarar föreningens intäkt efter avdrag för moms och operatörs arvode (10%). Intäkter för bilpool 
motsvarar uppskattad intäkt för 3 st bilar med en beläggning på 20%, efter avdrag för moms och operatörs avgifter.  
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G. Lägenhetssammanställning 

         
Lgh Nr Antal Yta Andels- Avgift  Avgift Telia  Avgift  Insats  

  RoK Kvm tal Kr/år Kr/mån Tripleplay Kr/mån  Kr  

      årsavgift i % (inkl ränte (inkl ränte Kr/mån (ex ränte   

        marginal) marginal) (Ingår i avgift) marginal)   

                  

1001 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 300 000 

1002 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 200 000 

1003 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 195 000 

1004 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 

1005 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 360 000 

1006 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 

1007 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 

1008 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 

1009 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 

1010 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 

1011 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 

1012 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 360 000 

1013 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 375 000 

1014 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 475 000 

1101 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 400 000 

1102 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 300 000 

1103 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 295 000 

1104 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 385 000 

1105 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 000 000 

1106 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 

1107 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 

1108 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 

1109 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 

1110 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 400 000 

1111 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 

1112 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 400 000 

1113 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 

1114 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 000 000 

1115 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 375 000 

1116 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 385 000 

1117 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 600 000 

1118 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 700 000 

1201 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 550 000 

1202 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 450 000 

1203 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 455 000 

1204 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 

1205 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 025 000 

1206 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 

1207 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 

1208 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 

1209 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 

1210 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 455 000 

1211 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 

1212 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 

1213 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 455 000 
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1214 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 025 000 

1215 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 450 000 

1216 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 455 000 

1217 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 650 000 

1218 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 750 000 

1301 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 775 000 

1302 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 675 000 

1303 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 455 000 

1304 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 

1305 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 095 000 

1306 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 530 000 

1307 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 530 000 

1308 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 530 000 

1309 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 450 000 

1310 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 530 000 

1311 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 450 000 

1312 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 450 000 

1313 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 530 000 

1314 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 150 000 

1315 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 475 000 

1316 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 475 000 

1317 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 700 000 

1318 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 800 000 

1401 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 800 000 

1402 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 700 000 

1403 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 500 000 

1404 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 500 000 

1405 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 150 000 

1406 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 580 000 

1407 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 495 000 

1408 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 580 000 

1409 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 495 000 

1410 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 580 000 

1411 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 580 000 

1412 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 495 000 

1413 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 495 000 

1414 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 175 000 

1415 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 495 000 

1416 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 520 000 

1417 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 750 000 

1418 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 850 000 
                  

TOTAL   4 038 100,00000 3 008 500 250 708   189 520 158 390 000 

 
Föreningens årliga driftkostnader, förutom bredband, bredbandstelefoni och TV, fördelas via 

andelstal som baseras på bostadens yta (kvm BOA) i förhållande till total yta. Bredband, 

bredbandstelefoni och TV ingår i avgifter om 204 kr per månad och lägenhet. Insatserna är baserade 

på lägenheternas läge och area. Eventuella mindre avvikelser i arean påverkar inte de fastställda 

insatserna. Samtliga lägenheter har balkong. Kolumn med avgift ex räntemarginal anger vad avgiften 

skulle kunna vara om angiven ränta i bankoffert appliceras utan krav på räntemarginal.  
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H. Nyckeltal 

      

      

  Anskaffningskostnad/kvm BOA 52 969 

  Insats/kvm BOA 39 225 

  Belåning/kvm BOA 13 744 

  Driftkostnader/kvm BOA 352 

  Årsavgift/kvm BOA 745 

  Övriga intäkter/kvm BOA 59 

  Avsättning/kvm BOA 40 

  Amortering/kvm BOA 69 

  Antal kvm boarea 4 038 

  Antal kvm BTA 5 355 

  Anskaffningskostnad/kvm BTA 39 942 
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I. Ekonomisk prognos 

  ÅR 1 ÅR 2 ÅR 3 ÅR 4 ÅR 5 ÅR 6 ÅR 11 ÅR 16 

                  

Summa utbetalningar 3 248 353 3 273 083 3 298 446 3 324 455 3 351 122 3 378 462 3 525 723 3 857 321 
                  

Räntor, lån 1 387 502 1 380 564 1 373 627 1 366 689 1 359 752 1 352 814 1 318 127 1 283 439 
                  

Total amortering  277 500 277 500 277 500 277 500 277 500 277 500 277 500 277 500 
                  

Driftskostnader 1 421 831 1 450 268 1 479 273 1 508 859 1 539 036 1 569 817 1 733 205 1 913 598 
                  

Avsättning för underhåll 161 520 164 750 168 045 171 406 174 834 178 331 196 892 217 385 
                  

Ackumulerad avsättning 161 520 326 270 494 316 665 722 840 557 1 018 888 1 965 491 3 010 617 
                  

Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 165 399 
                  

Kostnader                 
                  

Avskrivningar* 1 718 136 1 718 136 1 718 136 1 718 136 1 718 136 1 718 136 1 718 136 1 718 136 
                  

Summa intäkter 3 248 353 3 273 083 3 298 446 3 324 455 3 351 122 3 378 462 3 525 723 3 857 321 
                  

Årsavgifter 3 008 500 3 028 433 3 048 902 3 069 920 3 091 498 3 113 645 3 233 344 3 534 510 
                  

Intäkter parkering 239 853 244 650 249 543 254 534 259 625 264 817 292 380 322 811 
                  

Ränteantagande, lån 1 2,58% 2,58% 2,58% 2,58% 2,58% 2,58% 2,58% 2,58% 
                  

Ränteantagande, lån 2 2,46% 2,46% 2,46% 2,46% 2,46% 2,46% 2,46% 2,46% 
                  

Ränteantagande, lån 3 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 
                  

Ränteantagande, lån 4 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 
                  

Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 
                  

Bokföringsmässigt resultat -1 279 116 -1 275 885 -1 272 590 -1 269 229 -1 265 801 -1 262 304 -1 243 744 -1 223 251 
                  

Kassaflöde/likviditet** 161 520 326 270 494 316 665 722 840 557 1 018 888 1 965 491 3 010 617 

*Avskrivningar är inte underlag för årsavgifter               

**Förutsatt att fond för yttre underhåll inte används     
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J. Känslighetsanalys 

                      

      År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 År 6 År 11 År 16 

                      

                      

Genomsnittlig årsavgift per m² om:                   

                      

Antagen inflationsnivå (2%) och                   

                      

  Antagen räntenivå   745 750 755 760 766 771 801 875 

  Antagen räntenivå + 1% 1,0% 882 887 891 896 900 905 931 1 002 

  Antagen räntenivå + 2% 2,0% 1 020 1 023 1 027 1 031 1 035 1 039 1 062 1 130 

  Antagen räntenivå - 1% -1,0% 608 613 619 625 631 637 670 748 

                      

                      

Antagen räntenivå och                   

                      

  Antagen inflationsnivå (2%)   745 750 755 760 766 771 801 875 

   Antagen inflationsnivå + 1% 1% 745 753 762 771 780 789 842 952 

   Antagen inflationsnivå + 2% 2% 745 757 769 781 795 809 888 1 041 

   Antagen inflationsnivå - 1 % -1% 745 747 748 750 752 753 763 808 
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Stockholm, 29 Juni 2020 

 

Bostadsrättsföreningen Solhagaparken 4 

 

Undertecknat av firmatecknare 

 

______________________  ______________________ 

Anna-Karin Stöhre   Joel Sandin Persson 

 

 

 

 

______________________ 

Per Arne Mikael Stabo 
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Bilaga till granskningsintyg daterat 2020-06-29 för Bostadsrättsföreningen Solhagaparken 4 
org.nr. (769633-0856). 
 
 
Nedanstående handlingar har varit tillgängliga vid granskningen: 
 

1 Registreringsbevis för: 
i. Brf Solhagaparken 4 (2019-10-07),  

ii. SB Produktion AB (2018-10-02),  
iii. Stjernprojekt 1 AB (2018-06-08) 
iv. Stjernprojekt 2 AB (2018-06-05) 
v. Stjernprojekt 3 AB (2018-06-05) 

2 Stadgar (2019-03-05) 
3 Fastighetsdatautdrag Huddinge Skeppet 5 (2019-10-07) 
4 Fastighetsdatautdrag Huddinge Skeppet S:1 (2019-10-04) 
5 Överenskommelse om fastighetsreglering (2020-03-09) 
6 Transportköp avs Skeppet 5 (2017-12-05) 
7 Underrättelse Lantmäteriet om överlåtelse av fastighet (2019-10-05) 
8 Låneavtal (2019-11-05) 
9 Offert per mail med räntor (2020-05-06) 
10 Offert per mail med amorteringskrav (2020-05-06) 
11 Ritningar, bygghandling, plan 09 – plan 15 (2019-04-26) 
12 Detaljplan_Plankarta (2017-03-11) 
13 Ritningar, bygghandling, garage (2019-08-30) 
14 Bygglov (2018-11-12) 
15 Startbesked (2018-12-11) 
16 Totalentreprenadavtal (2018-10-26) 
17 Produktionstidplan hus (2019-11-27) 
18 Produktionstidplan mark (odaterad) 
19 Beräkning taxeringsvärde (odaterat) 

20 Avtal om delägarförvaltning inkl bilaga (2020-06-08) 

21 Utkast bilpoolsavtal (2020-04-20) 

22 Utkast projektavtal Parkando (2020-05-19) 

23 Lantmäterimyndigheten akt 0126K-16820: klyvning, fastighetsreglering och 

anläggningsåtgärd (2019-06-28) 

24 Signerad byggdelsbeskrivning (2020-06-12) 

25 Andelsöverlåtelseavtal (2018-12-17) 

26 Fusionsplan (2019-02-04) 

27 Registrerat ärende om fusion hos bolagsverket (2019-08-27) 

28 Offert Telia Fastighetsanslutning(2019-11-19) samt verifikat (2019-11-19) 

29 Beställning elanslutning (2019-02-28) 

30 Beställning Fjärrvärme (2019-04-11) 

31 Servisanmälan anslutning till VA (odaterad) 

32 Lista över sålda lägenheter (odaterad) 

33 Kostnadskalkyl (2018-02-02) 
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Intyg enligt Bostadsrättslagen 3 KAP 2 § 
 
På uppdrag av föreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 juni 2020 
för bostadsrättsföreningen Solhagaparken 4, 769633-0856.   
 
Den ekonomiska planen innehåller såväl kända som preliminära uppgifter vilka stämmer 
överens med handlingar som varit tillgängliga för oss. Dessa handlingar framgår av bilaga till 
intyget.  
  
De i planen lämnade uppgifterna är således riktiga och avser beräknad anskaffningskostnad 
för bostadsrättsföreningen.  
  
Gjorda beräkningar baserade på såväl kända som preliminära uppgifter är vederhäftiga, 
varför vår bedömning är att den ekonomiska planen framstår som hållbar. 
  
På grund av den företagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar på 
tillförlitliga grunder. 
  
Enligt planen kommer det i föreningens hus att finnas minst tre lägenheter avsedda att 
upplåtas med bostadsrätt. Vi anser att förutsättningar för registrering av planen enligt 1 kap 
5 § bostadsrättslagen är uppfyllda. 
 
Vi har inte besökt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedömer att besök på 
fastigheten inte kan tillföra något av betydelse för vår granskning med beaktande av 
tillgängliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedömer att 
lägenheterna kan upplåtas i enlighet med den ekonomiska planen.  
 
Båda intygsgivarna har en ansvarsförsäkring. 
 
 
Stockholm 2020-06-29 
 
 
 
 
 
______________________  _____________________ 
 
Advokat Kjell Karlsson                                                 Jur Kand Urban Wiman 
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A. Allmänna förutsättningar 


Bostadsrättsföreningen Solhagaparken 4 (org.nr 769633-0856), (nedan Föreningen) som registrerats hos 


Bolagsverket 2016-10-24 har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 


föreningens hus upplåta bostäder för permanent boende och lokaler till nyttjande åt medlemmarna utan 


begränsning i tiden. En upplåtelse med bostadsrätt får endast avse hus eller del av hus. En upplåtelse får 


dock omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement 


till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplåtelse leder till att en medlem får en rätt till bostad eller 


lokal, kallad bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättsinnehavare. 


I enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrättslagen (1991:614) upprättade styrelsen en 


kostnadskalkyl 2018-02-02 för Föreningens verksamhet. Samma dag intygsgavs kostnadskalkylen.  


Föreningen är lagfaren ägare till fastigheten Huddinge Skeppet 5. På fastigheten byggs 86 lägenheter 


fördelat på ett flerbostadshus i fem våningar. Därtill uppförs en parkeringsanläggning/kallgarage på 


samfälligheten Huddinge Skeppet S:1 . Skeppet 5 ingår i Samfälligheten Huddinge Skeppet S:1 med en andel 


om 57%. 


Marklov och bygglov för bostadshuset erhölls 2018-11-12. Byggstarten för projektet ägde rum i december 


2018. Byggprojektet genomförs med SB Produktion AB (org.nr. 559069-8709) som totalentreprenör och 


med NCC Sverige AB som underentreprenör. Erforderliga försäkringar har tecknats för entreprenaden. 


Föreningen avser att hålla fastigheten fullvärdesförsäkrad.  


Föreningen avser att bedriva sin verksamhet såsom ett äkta privatbostadsföretag (en så kallad äkta 


bostadsrättsförening). 


Upplåtelse av bostadsrätterna beräknas ske med början i september 2020 och inflyttning beräknas ske med 


början i december 2020 till och med mars 2021.  


Föreningen har tecknat förhandsavtal för 67 lägenheter. För att garantera fullgörandet av 


bostadsrättsföreningens skyldighet att återbetala förskott enligt kap. 5 § 5 bostadsrättslagen har 


föreningen tecknat en förskottsgarantiförsäkring via Gar-Bo. SB Bostad AB åtar sig genom dotterbolagen 


Stjernprojekt 1 AB (559104-8961), Stjernprojekt 2 AB (559104-8995) och Stjernprojekt 3 AB (559104-8987) 


att senast 6 månader efter färdigställande förvärva ej sålda lägenheter.  


Beräkning av Föreningens årliga kapital- och driftskostnader grundar sig på vid tiden för kalkylens 


upprättande (juni 2020) kända förhållanden. 
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B. Beskrivning av fastigheten  


Beteckning: Huddinge Skeppet 5 (kommer innehas med äganderätt) 


Kommun: Huddinge 


Adress:  Varvsvägen 11-13 


Postnr:   143 30 Vårby 


Tomtareal: 2 429 kvm 


Detaljplan:  Laga kraft 2017-03-11 


 Akt 0126K-16431 


Byggnad 


Byggnadstyp: Flerbostadshus i 5 våningsplan 


Byggnadsår: 2018-2021 


Bostäder: 86 lägenheter, totalt 4 038 kvm fördelat enligt   
  lägenhetsredovisning. 


Förråd:  Alla lägenheter har minst ett förråd på balkong, vissa 3:or har dessutom extra 
förråd i entreplan. 


Parkering: Totalt 45 parkeringar i parkeringsanläggning som delägarförvaltas via 
gemensamhetsanläggning plus 2 egna handikappsparkeringar. 25 parkeringar i 
GA är avsedda för föreningens medlemmar, varav 15 under tak och 10 öppna. 8 
gemensamma parkeringar är avsedda för gäst, lokal och bilpool. Övriga platser i 
GA är avsedda för annan förening.  


Övrig information: Del (57%) i gemensamhetsanläggning (Huddinge Skeppet ga:1) för parkering i 
parkeringsanläggning, del (57%) i samfällighet (Huddinge Skeppet s:1). 


 


Servitut och gemensamhetsanläggningar  


Föreningens fastighet (Huddinge Skeppet 5) kommer att vara delägare i en gemensamhetsanläggning 


Huddinge Skeppet ga:1 som utgöras av en parkeringsanläggning/kallgarage. För 


gemensamhetsanläggningen upplåts utrymme inom samfälligheten Huddinge skeppet s:1, där föreningen 


är delägare. Gemensamhetsanläggningen kommer förvaltas genom delägarförvaltning och föreningens 


andel uppgår till 57%. 


Utav parkeringsanläggningens totalt 59 parkeringsplatser upplåts till annan 14 st med avtalsservitut. 


Resterande 45 platser delägarförvaltas via gemensamhetsanläggning. 8 platser är avsedda för 


bilpoolslösning (3st), lokal (2st) och gästparkering (3st). Av resterande 37 platser disponerar föreningen 25 


platser, varav 15 under tak och 10 utomhus, som kommer hyras ut till föreningens medlemmar via en 


operatör. Driftkostnader för gemensamhetsanläggningen samt intäkter från uthyrda platser kommer 


fördelas enligt andelstal. Planen utgår ifrån att samtliga platser avsedda för bilpool (3st) utnyttjas med en 


beläggning om 20% och att föreningen inbringar och bär sin del (57%) av intäkter respektive kostnader. 


Föreningarna kan välja att starta upp bilpool med färre antal bilar och trappa upp till 3 st bilar när behov 


finns. Planen utgår också ifrån att samtliga parkeringar avsedda för lokal (2 st i garage) hyrs ut till samma 


pris som till medlemmar och föreningen inbringar sin del (57%) av hänförbara intäkter. 
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Gemensamma anordningar 


Vatten/avlopp: Fastigheten är ansluten till det Kommunala vatten, avlopp och spillvattennätet. 


Uppvärmning: Fastigheten är ansluten till allmänna fjärrvärmenätet. Värmecentraler för 
distribution av värme och produktion av varmvatten är belägen i undercentral 
och teknikrum i byggnaderna. 


Undercentral: Värmeväxlare, cirkulationspumpar, automatik och reglerutrustning. 


El:  Fastigheten är ansluten till det allmänna elnätet. Fastighetsmätare, lokalmätare 
och lägenhetsmätare är placerad i undercentral och teknikrum. 


Hushållsel: Samtliga lägenheter har egna abonnemang för hushållsel. 


Ventilation: Ventilationssystemet utförs med FTX-system mekanisk frånluft med återvinning. 


TV/Tele/Data: Lägenheterna är anslutna till bredbandsnät (Telia 3Play), vilket förutom 
bredbandsaccess innefattar digital TV. Kostnaden för grundutbudet i digital TV 
och bredbandsaccessen ingår i månadsavgiften, därutöver kan respektive 
lägenhetsinnehavare beställa ett utökat abonnemang. 


Parkering: Parkering kan hyras i garage. Parkeringsanläggning innefattar totalt 61st P-
platser varav 2st HKP. 25 platser är avsedda för uthyrning till medlemmar. 


Cykelställ: Cykelställ placeras runtom byggnaden. 


Post/tidningar: Postboxar och tidningshållare  


Sophantering: Rullkärl i soprum  


Gård:  Gård består av gröna ytor, asfalterade ytor samt grusade ytor, träd, plats för lek. 


Förråd  Alla lägenheter har lägenhetsförråd placerat på balkongen och/ eller i plan 1 (på 
ritning benämnd pl 10). 


Byggnadsbeskrivning 


Antal våningar: 5 våningar  


Grundläggning: Betongplatta på mark 


Stomme: Bärande tvärgående väggar av prefabricerade betongelement (skalväggar). 
Kompletterande bärning med stålpelare i fasad. Hisschakt i betong, i respektive 
trapphus. 


 Ytterväggar lätta isolerade utfackningsväggar. 


Fasadbehandling: Träpanel 


Yttertak:  Sedumtak 


Balkong/uteplats: Lägenheter från plan 1- 5 har tillgång till balkong alt uteplats. 


Fönster:  Fönster med karm och båge av trä med aluminiumklädd utsida. 


Lägenhetsdörrar: I trapphus säkerhetsdörrar av stål. Mot loftgång säkerhetsdörrar av trä. 


Brandskydd: Brandvarnare monteras i varje lägenhet 
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Lägenhetsbeskrivning 


Entréutrymme/hall: Ekparkett, hatthylla, städskåp målade väggar. 


Kök och matplats: Ekparkett, skåpsluckor inklädnad mot tak vit på alla synliga sidor, diskbänk, 


bänkskiva, arbetsbelysning spotlight ID-LED, diskmaskin fristående. Kyl/frys 


Electrolux, spis med induktionshäll, spisfläkt, mikrovågsugn. 


WC/dusch/tvätt: Klinker på golv och kakel på vägg, tvättställ, spegelskåp, WC- stol, 


handdukskrok, kombinerad tvättmaskin och torktumlare, 


toalettpappershållare. 


Vardagsrum: Ekparkett, samt målade väggar i betong alt. gips 


Övriga rum:  Ekparkett, målade väggar i betong alternativ gips. Garderober efter 


lägenhetens storlek. 
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C. Kostnader för föreningens fastighetsförvärv 


    


  


Andel, fastighet och entreprenader inkl. lagfart, byggnadskreditiv  


och pantbrev 213 890 000 
  


Beräknad anskaffningskostnad 213 890 000 


    


 


 


D. Preliminärt beräknat taxeringsvärde för år 2020 


    


  


Mark 12 104 000 


Byggnad 58 065 000 
    


Summa 70 169 000 
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E. Preliminär finansieringsplan 


  Belopp    Ränta Ränta Amortering Summa 


  kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor 


Föreningslån bostäder             


Bindningstid 90 dagar 4 650 000 1 152 2,58% 120 109 23 250 143 359 
              


Bindningstid 3 år 20 925 000 5 182 2,46% 515 381 104 625 620 006 
              


Bindningstid 5 år 20 925 000 5 182 2,51% 525 843 104 625 630 468 


Summa 46 500 000 11 516         


              


Föreningslån garage             


Bindningstid 5 år 9 000 000 2 229 2,51% 226 169 45 000 271 169 


Lån totalt 55 500 000 13 744         


              


Insatser 158 390 000 39 225         


              


Summa finansiering år 1 213 890 000     1 387 502 277 500 1 665 002 


 


Villkoren för lånen är baserade på ett låneavtal daterat 2019-11-05 samt bankoffert om räntor daterad 


2020-05-06 med ett tillägg om 132 punkters säkerhetsmarginal, vilket motsvarar en snittränta på 2,5% och 


ett tillägg på 734 259 kr eller ca 182 kr/kvm BOA. Räntor angivna i tabell ovan är avrundade till två 


decimaler. Föreningen kan komma att dela upp och fördela över andra bindningstider än de som anges 


ovan och räntesäkra fastighetslånet innan projektet är slutfört om villkoren inte avsevärt avviker från 


villkoren enligt ovan. 


Amortering sker med 0,5% årligen och avsättning till underhållsfond med 40kr/BOA, vilket motsvarar 109 


kr/BOA sammanlagt. Ändras lånevillkoren påverkas räntekostnad och amortering i motsvarande grad. 


Säkerhet för banklånen utgörs av inteckning i Föreningens fastighet med pantbrev. 


I nedan tabell visas räntebetalningar baserat på bankofferten daterad 2020-05-06, exklusive räntemarginal. 


  Belopp    Ränta Ränta Amortering Summa 


  kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor 


Föreningslån bostäder             


Bindningstid 90 dagar 4 650 000 1 152 1,26% 58 590 23 250 81 840 
              


Bindningstid 3 år 20 925 000 5 182 1,14% 238 545 104 625 343 170 
              


Bindningstid 5 år 20 925 000 5 182 1,19% 249 008 104 625 353 633 


Summa 46 500 000 11 516         


              


Föreningslån garage             


Bindningstid 5 år 9 000 000 2 229 1,19% 107 100 45 000 152 100 


Lån totalt 55 500 000 13 744         


              


Insatser 158 390 000 39 225         


              


Summa finansiering år 1 213 890 000     653 243 277 500 930 743 
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F. Beräkning av föreningens löpande kostnader och intäkter 


Kostnader         
          


Kapitalkostnader     Kr/kvm Kr 


Räntekostnader     344 1 387 502 


Amortering     69 277 500 


Avskrivningar1)     425 1 718 136 


Summa kapitalkostnader     838 3 383 138 
          


Driftskostnader     Kr/kvm Kr 


Försäkringar     10 40 380 


Fastighetsförvaltning     20 80 760 


Tillsyn och skötsel (inkl snöröjning)     40 161 520 


Administration     20 80 760 


Vattenförbrukning     30 121 140 


Fastighetselförbrukning inkl tillskottsvärme     15 60 570 


Städning     10 40 380 


Sophämtning     8 32 304 


Värmeförbrukning     60 242 280 


Reparationer     10 40 380 


TV grundutbud, bredband     52 210 528 


Styrelsearvoden     7 30 000 


Bilpoolslösning  2)     36 143 537 


GA     17 68 646 


Reserv     17 68 646 


Summa driftskostnader  3)     352 1 421 831 
          


SUMMA BERÄKNADE ÅRLIGA KOSTNADER, ÅR 1       4 804 969 


          


Avsättningar för fastighetsunderhåll         


Avsättning       161 520 
          


Sammanställning av utbetalningar och fond första året         


        Utbetalningar 


Räntekostnader       1 387 502 


Amorteringar       277 500 


Avsättning fond för yttre underhåll (avsättning för inre underhåll görs ej)     161 520 


Driftkostnader bostäder       1 421 831 


SUMMA KOSTNADER/UTBETALNINGAR       3 248 353 


          


Intäkter     Kr/kvm Kr 
          


Årsavgifter     745 3 008 500 


Parkering och bilpool 4)       239 853 


SUMMA BERÄKNADE ÅRLIGA INTÄKTER, ÅR 1       3 248 353 


1) Avskrivningen är rak och beräknas på totalanskaffningskostnad minus köpeskilling mark fördelat på 100 år. Föreningens årsavgifter skall täcka löpande utbetalningar inklusive 
amorteringar och avsättningar. Denna ekonomiska plan är en analys av föreningens likviditet under 16 år och tar inte hänsyn t ill det bokföringsmässiga resultatet.  


2) Gemensamhetsanläggning disponerar 3 st p-platser i parkeringsanläggning avsedda för bilpool. Kalkyl inkluderar föreningens andel av uppskattade intäkter och kostnader för 
samtliga 3 platser. Förening kan välja att endast starta med 1 bil och väljer själv när det blir aktuellt att koppla på fler bilar. Bilpoolen innebär en fast månadsavgift om 6 995 kr/bil/mån 
och en rörlig månadskostnad om 10% av Elbilios intäkt upp till 6 995 kr, därefter 30% på Elbilios intäkt därutöver. En startavgift (engångsavgift) om 11 000 kr/bil tillkommer och 
inkluderas ej i beräkning. 


3) Driftkostnaderna är beräknade efter normalförbrukning. Variationer förekommer liksom att det beräknade värdet för enstaka poster kan bli högre eller lägre. Driftkostnader som 
bostadsrättshavaren skall svara för och som inte ingår i årsavgiften är kostnad för biluppställningsplats, telefoni och hushållsel. Bredband och TV ingår i avgifter. 


4) Parkering under tak 15 st (720 kr/p/mån), parkering utomhus 10 st (360 kr/p/mån). Föreningens andel (57%) av lokalparkering under tak 2 st (720 kr/p/mån) och 
handikappsparkering utomhus 2 st ( 360 kr/p/mån). Intäkterna för parkering motsvarar föreningens intäkt efter avdrag för moms och operatörs arvode (10%). Intäkter för bilpool 
motsvarar uppskattad intäkt för 3 st bilar med en beläggning på 20%, efter avdrag för moms och operatörs avgifter.  
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G. Lägenhetssammanställning 


         
Lgh Nr Antal Yta Andels- Avgift  Avgift Telia  Avgift  Insats  


  RoK Kvm tal Kr/år Kr/mån Tripleplay Kr/mån  Kr  


      årsavgift i % (inkl ränte (inkl ränte Kr/mån (ex ränte   


        marginal) marginal) (Ingår i avgift) marginal)   


                  


1001 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 300 000 


1002 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 200 000 


1003 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 195 000 


1004 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 


1005 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 360 000 


1006 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 


1007 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 


1008 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 


1009 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 


1010 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 


1011 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 225 000 


1012 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 360 000 


1013 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 375 000 


1014 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 475 000 


1101 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 400 000 


1102 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 300 000 


1103 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 295 000 


1104 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 385 000 


1105 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 000 000 


1106 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 


1107 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 


1108 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 


1109 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 


1110 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 400 000 


1111 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 


1112 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 400 000 


1113 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 


1114 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 000 000 


1115 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 375 000 


1116 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 385 000 


1117 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 600 000 


1118 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 700 000 


1201 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 550 000 


1202 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 450 000 


1203 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 455 000 


1204 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 355 000 


1205 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 025 000 


1206 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 


1207 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 


1208 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 


1209 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 


1210 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 455 000 


1211 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 


1212 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 


1213 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 455 000 
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1214 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 025 000 


1215 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 450 000 


1216 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 455 000 


1217 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 650 000 


1218 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 750 000 


1301 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 775 000 


1302 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 675 000 


1303 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 455 000 


1304 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 395 000 


1305 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 095 000 


1306 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 530 000 


1307 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 530 000 


1308 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 530 000 


1309 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 450 000 


1310 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 530 000 


1311 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 450 000 


1312 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 450 000 


1313 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 530 000 


1314 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 150 000 


1315 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 475 000 


1316 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 475 000 


1317 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 700 000 


1318 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 800 000 


1401 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 800 000 


1402 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 700 000 


1403 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 500 000 


1404 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 500 000 


1405 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 150 000 


1406 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 580 000 


1407 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 495 000 


1408 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 580 000 


1409 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 495 000 


1410 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 580 000 


1411 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 580 000 


1412 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 495 000 


1413 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 495 000 


1414 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 3 175 000 


1415 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 495 000 


1416 1,5 35 0,86677 26 700 2 225 204 1 695 1 520 000 


1417 3 71 1,75830 51 645 4 304 204 3 228 2 750 000 


1418 3 73 1,80783 53 030 4 419 204 3 313 2 850 000 
                  


TOTAL   4 038 100,00000 3 008 500 250 708   189 520 158 390 000 


 
Föreningens årliga driftkostnader, förutom bredband, bredbandstelefoni och TV, fördelas via 


andelstal som baseras på bostadens yta (kvm BOA) i förhållande till total yta. Bredband, 


bredbandstelefoni och TV ingår i avgifter om 204 kr per månad och lägenhet. Insatserna är baserade 


på lägenheternas läge och area. Eventuella mindre avvikelser i arean påverkar inte de fastställda 


insatserna. Samtliga lägenheter har balkong. Kolumn med avgift ex räntemarginal anger vad avgiften 


skulle kunna vara om angiven ränta i bankoffert appliceras utan krav på räntemarginal.  
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H. Nyckeltal 


      


      


  Anskaffningskostnad/kvm BOA 52 969 


  Insats/kvm BOA 39 225 


  Belåning/kvm BOA 13 744 


  Driftkostnader/kvm BOA 352 


  Årsavgift/kvm BOA 745 


  Övriga intäkter/kvm BOA 59 


  Avsättning/kvm BOA 40 


  Amortering/kvm BOA 69 


  Antal kvm boarea 4 038 


  Antal kvm BTA 5 355 


  Anskaffningskostnad/kvm BTA 39 942 
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I. Ekonomisk prognos 


  ÅR 1 ÅR 2 ÅR 3 ÅR 4 ÅR 5 ÅR 6 ÅR 11 ÅR 16 


                  


Summa utbetalningar 3 248 353 3 273 083 3 298 446 3 324 455 3 351 122 3 378 462 3 525 723 3 857 321 
                  


Räntor, lån 1 387 502 1 380 564 1 373 627 1 366 689 1 359 752 1 352 814 1 318 127 1 283 439 
                  


Total amortering  277 500 277 500 277 500 277 500 277 500 277 500 277 500 277 500 
                  


Driftskostnader 1 421 831 1 450 268 1 479 273 1 508 859 1 539 036 1 569 817 1 733 205 1 913 598 
                  


Avsättning för underhåll 161 520 164 750 168 045 171 406 174 834 178 331 196 892 217 385 
                  


Ackumulerad avsättning 161 520 326 270 494 316 665 722 840 557 1 018 888 1 965 491 3 010 617 
                  


Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 165 399 
                  


Kostnader                 
                  


Avskrivningar* 1 718 136 1 718 136 1 718 136 1 718 136 1 718 136 1 718 136 1 718 136 1 718 136 
                  


Summa intäkter 3 248 353 3 273 083 3 298 446 3 324 455 3 351 122 3 378 462 3 525 723 3 857 321 
                  


Årsavgifter 3 008 500 3 028 433 3 048 902 3 069 920 3 091 498 3 113 645 3 233 344 3 534 510 
                  


Intäkter parkering 239 853 244 650 249 543 254 534 259 625 264 817 292 380 322 811 
                  


Ränteantagande, lån 1 2,58% 2,58% 2,58% 2,58% 2,58% 2,58% 2,58% 2,58% 
                  


Ränteantagande, lån 2 2,46% 2,46% 2,46% 2,46% 2,46% 2,46% 2,46% 2,46% 
                  


Ränteantagande, lån 3 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 
                  


Ränteantagande, lån 4 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 2,51% 
                  


Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 
                  


Bokföringsmässigt resultat -1 279 116 -1 275 885 -1 272 590 -1 269 229 -1 265 801 -1 262 304 -1 243 744 -1 223 251 
                  


Kassaflöde/likviditet** 161 520 326 270 494 316 665 722 840 557 1 018 888 1 965 491 3 010 617 


*Avskrivningar är inte underlag för årsavgifter               


**Förutsatt att fond för yttre underhåll inte används     
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J. Känslighetsanalys 


                      


      År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 År 6 År 11 År 16 


                      


                      


Genomsnittlig årsavgift per m² om:                   


                      


Antagen inflationsnivå (2%) och                   


                      


  Antagen räntenivå   745 750 755 760 766 771 801 875 


  Antagen räntenivå + 1% 1,0% 882 887 891 896 900 905 931 1 002 


  Antagen räntenivå + 2% 2,0% 1 020 1 023 1 027 1 031 1 035 1 039 1 062 1 130 


  Antagen räntenivå - 1% -1,0% 608 613 619 625 631 637 670 748 


                      


                      


Antagen räntenivå och                   


                      


  Antagen inflationsnivå (2%)   745 750 755 760 766 771 801 875 


   Antagen inflationsnivå + 1% 1% 745 753 762 771 780 789 842 952 


   Antagen inflationsnivå + 2% 2% 745 757 769 781 795 809 888 1 041 


   Antagen inflationsnivå - 1 % -1% 745 747 748 750 752 753 763 808 
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Stockholm, 29 Juni 2020 


 


Bostadsrättsföreningen Solhagaparken 4 


 


Undertecknat av firmatecknare 


 


______________________  ______________________ 


Anna-Karin Stöhre   Joel Sandin Persson 


 


 


 


 


______________________ 


Per Arne Mikael Stabo 
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Bilaga till granskningsintyg daterat 2020-06-29 för Bostadsrättsföreningen Solhagaparken 4 
org.nr. (769633-0856). 
 
 
Nedanstående handlingar har varit tillgängliga vid granskningen: 
 


1 Registreringsbevis för: 
i. Brf Solhagaparken 4 (2019-10-07),  


ii. SB Produktion AB (2018-10-02),  
iii. Stjernprojekt 1 AB (2018-06-08) 
iv. Stjernprojekt 2 AB (2018-06-05) 
v. Stjernprojekt 3 AB (2018-06-05) 


2 Stadgar (2019-03-05) 
3 Fastighetsdatautdrag Huddinge Skeppet 5 (2019-10-07) 
4 Fastighetsdatautdrag Huddinge Skeppet S:1 (2019-10-04) 
5 Överenskommelse om fastighetsreglering (2020-03-09) 
6 Transportköp avs Skeppet 5 (2017-12-05) 
7 Underrättelse Lantmäteriet om överlåtelse av fastighet (2019-10-05) 
8 Låneavtal (2019-11-05) 
9 Offert per mail med räntor (2020-05-06) 
10 Offert per mail med amorteringskrav (2020-05-06) 
11 Ritningar, bygghandling, plan 09 – plan 15 (2019-04-26) 
12 Detaljplan_Plankarta (2017-03-11) 
13 Ritningar, bygghandling, garage (2019-08-30) 
14 Bygglov (2018-11-12) 
15 Startbesked (2018-12-11) 
16 Totalentreprenadavtal (2018-10-26) 
17 Produktionstidplan hus (2019-11-27) 
18 Produktionstidplan mark (odaterad) 
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Intyg enligt Bostadsrättslagen 3 KAP 2 § 
 
På uppdrag av föreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 juni 2020 
för bostadsrättsföreningen Solhagaparken 4, 769633-0856.   
 
Den ekonomiska planen innehåller såväl kända som preliminära uppgifter vilka stämmer 
överens med handlingar som varit tillgängliga för oss. Dessa handlingar framgår av bilaga till 
intyget.  
  
De i planen lämnade uppgifterna är således riktiga och avser beräknad anskaffningskostnad 
för bostadsrättsföreningen.  
  
Gjorda beräkningar baserade på såväl kända som preliminära uppgifter är vederhäftiga, 
varför vår bedömning är att den ekonomiska planen framstår som hållbar. 
  
På grund av den företagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar på 
tillförlitliga grunder. 
  
Enligt planen kommer det i föreningens hus att finnas minst tre lägenheter avsedda att 
upplåtas med bostadsrätt. Vi anser att förutsättningar för registrering av planen enligt 1 kap 
5 § bostadsrättslagen är uppfyllda. 
 
Vi har inte besökt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedömer att besök på 
fastigheten inte kan tillföra något av betydelse för vår granskning med beaktande av 
tillgängliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedömer att 
lägenheterna kan upplåtas i enlighet med den ekonomiska planen.  
 
Båda intygsgivarna har en ansvarsförsäkring. 
 
 
Stockholm 2020-06-29 
 
 
 
 
 
______________________  _____________________ 
 
Advokat Kjell Karlsson                                                 Jur Kand Urban Wiman 
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    "personGivenName" : "MIKAEL",
    "transactionId" : "aaf95608115d02b6",
    "startDate" : "2020-06-29T22:23:13.227+0000"
  },
  "time" : "2020-06-30T00:23:23.000+0200",
  "type" : "sign",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "90.226.235.222"
  },
  "eventId" : 30,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "2524c7f0-ba57-11ea-94a1-a1ab6993c46e"
}, {
  "id" : "25f00730-ba57-11ea-94a1-a1ab6993c46e",
  "time" : "2020-06-30T00:23:24.000+0200",
  "eventId" : 51,
  "eventClass" : "message_sent",
  "user" : {
    "personName" : "<System user>"
  },
  "type" : "signed",
  "sentTo" : [ {
    "email" : "wiman@juristwiman.se"
  }, {
    "email" : "aks@shhbostad.se"
  }, {
    "email" : "kjell.karlsson@advokatdelta.se"
  }, {
    "email" : "alg@shhbostad.se"
  }, {
    "email" : "Joel.SandinPersson@cirio.se"
  } ]
}, {
  "id" : "e2b3a730-ba86-11ea-834a-fbf2e09cd269",
  "time" : "2020-06-30T06:05:08.000+0200",
  "eventId" : 20,
  "eventClass" : "agreement_viewed",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "185.205.51.51"
  },
  "type" : "web",
  "partyInfo" : {
    "personName" : "Urban Wiman",
    "personSurname" : "Wiman",
    "personGivenName" : "Urban",
    "email" : "wiman@juristwiman.se"
  }
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personName" : "Urban Wiman",
    "personSurname" : "Wiman",
    "personGivenName" : "Urban",
    "email" : "wiman@juristwiman.se"
  },
  "signingMetadata" : {
    "personNr" : "195005197651",
    "personSurname" : "WIMAN",
    "signature" : "",
    "ocspResponse" : "",
    "signatureMethod" : "bankid-otherunit",
    "personGivenName" : "URBAN",
    "startDate" : "2020-06-30T04:06:14.090+0000",
    "transactionId" : "110611a9781384fc"
  },
  "time" : "2020-06-30T06:06:50.000+0200",
  "type" : "sign",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "185.205.51.51"
  },
  "eventId" : 30,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "1fb94bd0-ba87-11ea-a660-0538d1463334"
}, {
  "id" : "207ee5c0-ba87-11ea-a660-0538d1463334",
  "time" : "2020-06-30T06:06:51.000+0200",
  "eventId" : 51,
  "eventClass" : "message_sent",
  "user" : {
    "personName" : "<System user>"
  },
  "type" : "signed",
  "sentTo" : [ {
    "email" : "aks@shhbostad.se"
  }, {
    "email" : "kjell.karlsson@advokatdelta.se"
  }, {
    "email" : "alg@shhbostad.se"
  }, {
    "email" : "Joel.SandinPersson@cirio.se"
  }, {
    "email" : "Mikael.Stabo@cirio.se"
  } ]
}, {
  "id" : "a4b39f30-ba95-11ea-94a1-a1ab6993c46e",
  "time" : "2020-06-30T07:50:46.000+0200",
  "eventId" : 20,
  "eventClass" : "agreement_viewed",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "84.217.83.60"
  },
  "type" : "web",
  "partyInfo" : {
    "personName" : "Kjell Karlsson",
    "personSurname" : "Karlsson",
    "personGivenName" : "Kjell",
    "email" : "kjell.karlsson@advokatdelta.se"
  }
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personName" : "Kjell Karlsson",
    "personSurname" : "Karlsson",
    "personGivenName" : "Kjell",
    "email" : "kjell.karlsson@advokatdelta.se"
  },
  "signingMetadata" : {
    "personNr" : "196103300197",
    "personSurname" : "Karlsson",
    "signature" : "",
    "ocspResponse" : "",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "personGivenName" : "Kjell",
    "startDate" : "2020-06-30T05:51:00.961+0000",
    "transactionId" : "331c1ede846a6182"
  },
  "time" : "2020-06-30T07:51:13.000+0200",
  "type" : "sign_final_part",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "84.217.83.60"
  },
  "eventId" : 31,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "b4f7bed0-ba95-11ea-834a-fbf2e09cd269"
} ]
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Purpose
This document gives an introduction to the collection of reference documentation added to each


agreement signed using Egreement’s service. In case of agreement disputes, this documents and its


referrals should be used as a handbook on how to verify agreements.


Overview
Agreement and workflow basics are introduced in this document in order to be able to understand the


reference documentation.


Glossary


Term Description


Agreement File Attachment to the agreement, for example an
uploaded PDF, image, or free text, entered by
agreement creator.


Agreement Creator User who creates the initial agreement and add
contracting parties.


API Application Programming interface


Audit Log The log of events associated with each agreement.


CMS Cryptographic Message Syntax


Container The file which holds the agreement including all
metadata such as audit log, documentation,
verification, Etc.


Contracting Party User who is to sign an agreement.


Egreement The company providing the agreement signing
service. Egreement AB,
https://www.egreement.com


EID Electronic identity such as a certificate or online
identity of some kind.


Hash A cryptographic hash, see Signing


JSON JavaScript Object Notation


NTP Network Time Protocol


OCSP Online Certificate Status Protocol


PKCS Public Key Cryptography Standards
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Term Description


PKI Public Key Infrastructure


PDF Portable Document Format from Adobe Systems


Signee When a contracting party has signed an
agreement, the party becomes a signee.


TBS To Be Signed. A textual representation of an
agreement.


Verification Page(s) appended to the end of the visible part of
the agreement, summarizing agreement
information, including a timeline.


XML Extensible Markup Language


Agreement Basics
An agreement has a number of artifacts that together form an agreement:


Figure 1. Agreement content


• Agreement name chosen by Agreement Creator.


• Agreement ID automatically generated by Egreement’s system.


• Files of different formats, such as text or images, that form the contractual part of the agreement.


• Audit log, created by the Egreement system, keeping records of all major events that have taken
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place in the process of concluding the agreement.


• Reference documentation on how Egreement manages agreement creation, signing and conclusion.


This very document is the introduction and first part of the reference documentation.


Version Properties
The following properties apply for the current version of the agreement implementation:


• Agreement File hash algorithm: SHA-256


• Agreement File hash encoding: Hex string


• Reference documents:


◦ Overview


◦ Container Format


◦ Signing


◦ Validation


Workflow
The Egreement workflow contains a number of stages.


1. Create agreement - Start


2. Add agreement files - Upload attachments


3. Add contracting parties - Add people who are to sign the agreement


4. Signature creation - All contracting parties sign the agreement


5. Download - Agreement can be downloaded (optional)


Agreement Creation


When an agreement is to be created, the user chooses a name for the agreement and an ID is


automatically generated.


Agreement Files


An agreement file is a part of the agreement. The file can be of any format. If the file format can be


presented by the Egreement software, a visual representation will be shown to the contracting parties.
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Contracting Parties


After the agreement has been set up, all contracting parties who should sign the agreement are added.


Signature Creation


The user should always sign the complete agreement including all attached files. Metadata which will


serve as proof of user consent to the agreement will be automatically added by the system, making the


agreement tamper proof and self-contained. Each signee can choose from a set of signature methods.


The actual signature creation is handled differently depending on signing method.


In the signature workflow, a number of signees can individually sign the same agreement. The


aggregated signature result will be added to the agreement as proof of the agreement’s validity. Signing


is described in detail in Signing.


After the last signee has signed, the agreement will be concluded and therefore the process and


agreement files will be closed.


Download


It is possible to download an agreement from the system to store it offline. The downloaded agreement


is tamper proof, as all parts of the agreement, including main file, attachments and all other artifacts,


are tied to every individual signee. Since this downloaded agreement is more than just a document, it


is referred to as a Container.


Egreement currently supports PDF as container-format which is described more in detail in Container


Format.


Logging


All actions associated with the agreement are stored in the audit log.


Dispute
In case of dispute about a signed agreement where the different signees disagree, the Validation


document describes the process how to verify the agreement’s validty.


Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.
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Document name Description


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


SEID-Prosjektet https://www.nkom.no/teknisk/elektronisk-
signatur/elektronisk-signatur/kva-er-seid-
prosjektet/_attachment/1533?_ts=14110f4ee1a


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
This document is targeted for contracting parties and arbitrators that create, sign and/or evaluate


agreements concluded through the Egreement application. The document describes the content,


structure and semantics of the agreement container, required to understand in order to evaluate


agreements or settle possible disputes.


Overview
An agreement in the Egreement sense is not just a single document. Instead, an agreement is a


collection of different information artifacts concerning an agreement made between one or more


contracting parties. Artifacts can be the text on which agreement parties are to agree, individual


parties’ acceptance statements, or records of the events associated with the conclusion of the


agreement. In order to store this information in a secure and self-contained manner, a Container is


needed. The container is simply a file storing all the information needed in a structured and well-


defined way.


Generic Container Structure
The container includes the following artifact types:


• Agreement File - One or more documents, or other types of files (such as images), either uploaded


by the agreement creator or provided by the Egreement application, that togehter constitute the


agreement.


• Audit Log - A log, created by the Egreement system, with recordings of all major events that have


taken place in the process of concluding the agreement.


• Reference Documentation - Documentation how Egreement manages agreement creation, signing


and closing.


• Verification - An agreement summary, including a listing of included agreement files, signees and


an extract of the audit log.


PDF Container


The container format used by Egreement is PDF. All of the listed artifact types are stored as so called


attachments in the PDF container. The reason for adding agreement artifacts as attachments is that


this makes it possible to provide traceability throughout the complete signing process. In order for a


reader to easily be able to view the contents of the agreement, a selection of the attachments is


"mirrored" to the main (visible) part of the PDF.
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Figure 1. Container Overview



Not all PDF viewers are able to list and/or present PDF attachments. Therefore, it is


recommended to use the official Adobe Acrobat Reader to view Egreement PDF


containers.


Each attachment is given a numeric prefix to its name in order to sort the files correctly in the list. Also


note that the description field holds the artifact type of the attachment.


Figure 2. PDF Attachments
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How to Validate


The container is a valid PDF agreement if it holds the artifacts defined above.


Container Content


Agreement File


Artifact type: Agreement file


Agreement files are the parts of the agreement which the agreement creator uploads or selects to be


included. These could be documents, forms, images or virtually any type of file. Furthermore,


agreement files can be divided into two categories, agreement files possible to visualize and non-


possible to visualize.


Agreement Files Possible to Visualize


Files possible to visualize, are added as attachments to the container just as all other artifact types, but


they are also mirrored to the visible part of the agreement PDF. This allows the user to quickly view


the content of the main parts of the agreement. Files that typically are possible to visualize, are PDFs,


image-type files and text files.


Agreement Files Non-Possible to Visualize


Agreement files non-possible to visualize, are not mirrored to the visual part of the agreement PDF,


though it is represented with name, size and hash of the file. These file types are typically technically


hard or impossible to create a visual representation of, e.g. a sound file or a video file.


How to Validate


To understand what has been agreed and to establish if there is a dispute or if the disagreement


between the contracting parties is actually covered by the agreement, please read and understand the


actual content of the agreement.


Audit Log


Artifact type: Audit log


The audit log attachment is a well-defined, JSON formatted, document presenting all the important


events that have occurred from when the agreement was created until the agreement was closed.


Refer to the "Workflow" chapter in Overview for more details.


The following audit log entry types are defined:
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• Agreement Created


• Agreement Viewed


• Agreement Signed


• Agreement Rejected


• Agreement ExpireOn Changed


• Message Sent


The different log entry types are described in detail below.


Common Structures


All log entry types share common information that is included in every log entry logged.


Table 1. Common Attributes


Parameter name Parameter value example Description


time 2016-03-21T10:03:28.010+0000 Time when the entry was logged
as yyyy-MM-dd’T’HH:mm:ss.SSSZ.


id 540431 (or 1e8f69a4-07c1-11e8-
ba89-0ed5f89f718b)


An ID of this particular event
(can either be a numeric long
value or Time based UUID).


eventClass agreement_created Name of the type, as listed
below.


eventId 10 Each type includes a set of IDs.
See respective log entry type
description for details.


userInfo See UserInfo Information about a user.


UserInfo


The UserInfo structure holds information about the user triggering an event, users being contracting


parties of an agreement as well as other users. Note that only a subset of the parameters is included,


depending on the situation where the UserInfo structure is used.


Table 2. UserInfo


Parameter name Parameter value example Description


ipAddress 212.94.55.131 The IP address of the user.


email john@example.org The user’s email address.


personNr 19550505-1234 The user’s Swedish personal
identity number.
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Parameter name Parameter value example Description


personName John Smith The first and last name of the
user.


personGivenName John The first name of the user.


personSurname Smith The last name of the user.


orgNr 551234-1234 The organization number of the
organization on behalf of which
the user is operating.


orgName Acme AB The organization name of the
organization on behalf of which
the user is operating.


AgreementFileInfo


The AgreementFileInfo structure holds information about an agreement file, e.g. a PDF uploaded by the


user. See Agreement File.


Table 3. AgreementFileInfo


Parameter name Parameter value example Description


fileId 6572354654 (or 75928ba0-2369-
11e8-b467-0ed5f89f718b)


The system generated ID of the
agreement file (can either be a
numeric long value or Time
based UUID).


fileName MyEmployeeAgreement.pdf The user defined name of the
agreement file.


fileMimetype application/pdf The agreement file mime type.


fileSize 42253 The size, in bytes, of the
agreement file.


fileHash 3d7c514b…66b786a4 The hash of the agreement file,
encoded as a hex string.


How to Validate


See Validation how to validate the entire audit log.


Agreement Created


This event is logged when the agreement is created. This is always the first log entry for each


agreement, i.e. no events can take place before this event has occurred.


• EventClass: agreement_created
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• EventId:


◦ 10: When a private user creates an agreement using the web application.


◦ 11: When a company user creates an agreement using the web application.


◦ 12: Agreement created using the API.


Table 4. Agreement Created Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


agreementName MyEmployeeAgreement User specified name of the
agreement.


agreementId 12345678901234 (or 75928ba0-
2369-11e8-b467-0ed5f89f718b)


System generated ID of the
agreement(can either be a
numeric long value or Time
based UUID).


agreementVersion 1.11 Version of the agreement
container format.


agreementLocale sv_SE Locale of the agreement
container.


signees List of UserInfo A listing of the signees defined
as parties in the agreement.


agreementFiles List of AgreementFileInfo A listing of the agreement files
included in the agreement.


How to Validate


Validating this audit entry requires a number of steps all documented below.


EventTypeId Validation


Check that the UserInfo field is populated correctly according to EventType. See UserInfo for details.


Table 5. EventType effect on UserInfo


Type How to validate UserInfo


10 orgNr and orgName must not be set


11 personNr, orgNr and orgName must be set


12 orgNr and orgName must be set


Agreement Metadata


All metadata parameters must be validated according to table below.


Table 6. Agreement Created Metadata Verification
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Parameter name How to validate


agreementName Must be present


agreementId Must be present


agreementVersion Must be less than or equal to 1.12


agreementLocale If present, Must be a valid locale and container
verification page must be in this language


signees See Signees Validation


agreementFiles See Agreement File Validation


Agreement File Validation


Validate that all Agreement File are the correct ones, that they are included, and that there are no


additional files than the ones listed in the audit log.


Audit Log


Check all agreement files in this audit entry and verify that they all exist in the container. Do this by


identifying the attachment by the ID and name stated in the audit entry.


Attachments


Check all agreement files in the PDF container by searching after the Artifact type: Agreement file and


make sure that they are all listed in the create agreement audit entry.


Check Hashsums


For each agreement file, compute the hash and check that the hash in the audit entry is correct.


Signees Validation


Make sure that each signee has an Agreement Signed audit entry. Also check that the number of signees


is equal to the number of Agreement Signed entries.


Agreement Viewed


This event is logged every time an agreement is viewed or downloaded.


• EventClass: agreement_viewed


• EventId:


◦ 20: When a user views an agreement using the web application.


◦ 21: When a user views an agreement using a mail link.


◦ 22: When a user views an agreement by downloading it using the web application.


◦ 23: When a user views an agreement using a mail link that is protected using two-factor


authentication.
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Agreement Viewed Specific Information


None


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


Agreement Signed


This event is logged every time a user signs an agreement.


• EventClass: agreement_signed


• EventId:


◦ 30: When a user signs the agreement, not being the last signee.


◦ 31: When a user signs the agreement as the last signee.


◦ 32: When a user tries to sign the agreement but signing fails.


Table 7. Agreement Signed Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


signeeInfo See UserInfo Information about the signee.


signMetadata See SignMetadata Signing metadata produced in
the signing process.


Table 8. SignMetadata


Parameter name Parameter value example Description


signatureMethod bankid The ID of the signing method
used.


signature PD94bWwgdm…duYXR1cmU+ The signature encoded as
Base64. The underlying format
depends on the signature
method used.


ocspResponse MIIEXgoBAK…jks3yrAUvE The OCSP response message
encoded as Base64. This
parameter is only included for
some signing methods.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.
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EventType Validation


Table 9. EventType effect on validation


Type How to act


30 Verify as described below.


31 Verify as describe below, and once done, check
that there are no more Agreement Signed entries
in the audit log.


TBS Validation


In case of an advanced signature method, re-create TBS according to Signing. The TBS algorithm


requires a number of inputs that should be recovered from Agreement Created.


For non advanced signature methods, TBS validation is not applicable.


Signature Validation


Fetch the signature method pointed out by SigningMethod and verify the signature according to the


corresponding chapter in Signing


Signee Validation


The output from the Signature Validation should be validated according to table below.


Output type How to validate


Signature time If a signature time has been registered, check that
this signature time corresponds to the time of the
Agreement Signed.


User attributes Check that the user attributes returned from the
signature method matches the attributes of the
SigneeInfo.


TBS or hash of TBS If TBS validation applies, check that TBS or hash
of TBS matches the re-created TBS from TBS
Validation


Hash algorithm If TBS validation applies, and the TBS is returned
hashed, return name of hash algorithm.


Agreement Rejected


This event is logged when the agreement is rejected. If this event occurs, the agreement is invalid.


• EventClass: agreement_rejected


• EventId:
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◦ 40: Agreement rejected by user.


◦ 41: Agreement auto-rejected due to validity timeout.


◦ 42: Agreement withdrawn by agreement creator.


Agreement Rejected Specific Information


None


How to Validate


If one of these audit entries are found, the agreement is not a valid agreement.


Agreement ExpireOn Changed


This event is logged when the agreement expiry date is changed.


• EventClass: agreement_expire_on_changed


• EventId:


◦ 80: Agreement expiry date changed by user.


Table 10. Agreement ExpireOn Changed Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


agreementPreviousExpireOn 2016-03-21T10:03:28.010+0000 Time when agreement was
scheduled to expire as yyyy-MM-
dd’T’HH:mm:ss.SSSZ.


agreementExpireOn 2016-03-31T10:03:28.010+0000 Time when agreement is
scheduled to expire as yyyy-MM-
dd’T’HH:mm:ss.SSSZ.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


Message Sent


A message is logged each time the system sends a mail to parties involved in the agreement.


• EventClass: message_sent


• EventId:


◦ 50: Message sent due to event IDs: 10-12


◦ 51: Message sent due to event ID: 30.


◦ 52: Message sent due to event ID: 31.


◦ 53: Message sent due to event ID: 40.
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◦ 54: Message sent due to event ID: 41.


◦ 55: Message sent when agreement is shared.


◦ 56: Message sent when agreement sharing is cancelled.


◦ 57: Message sent when agreement validity is about to expire.


◦ 58: Message sent as a reminder of agreement creation.


◦ 60: Message sent due to event ID: 20-23.


Table 11. Message Sent Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


sentTo List of UserInfo A listing of the users to whom
the message is sent.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


Format


The audit log is included in the container as a JSON-formatted file.


Audit log example


[ {
  "agreementId" : "160400034502",
  "agreementName" : "Package patent",
  "agreementVersion" : "1.11",
  "agreementLocale": "sv_SE",
  "agreementFiles" : [ {
    "fileSize" : "722085",
    "fileId" : "4081",
    "fileHash" : "01e70b3f3d48df504f19a912e171df2f2533a2a8bf73d052c004e27bf64671a0",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileName" : "patent.pdf"
  }, {
    "fileSize" : "180269",
    "fileId" : "4082",
    "fileHash" : "96e0a461e285986ae6e3a2b581568c89d1dae77ae580fea1859faab2e594ec46",
    "fileMimetype" : "image/png",
    "fileName" : "fig1.png"
  } ],
  "signees" : [ {
    "personNr" : "191111112222",
    "personName" : "Alice A"
  }, {
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    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B"
  } ],
  "id" : 778333,
  "time" : "2016-04-26T16:39:30.000+0000",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "eventClass" : "agreement_created",
  "eventId" : 10
}, {
  "id" : 778334,
  "time" : "2016-04-26T16:39:31.000+0000",
  "eventId" : 50,
  "eventClass" : "message_sent",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "sentTo" : [ {
    "email" : "alice.a@eavtal.se",
    "personName" : "Alice A"
  } ]
}, {
  "signingMethod" : "bankid",
  "signeeInfo" : {
    "personSurname" : "B",
    "personNr" : "193333334444",
    "personGivenName" : "Bob",
    "personName" : "Bob B"
  },
  "signingMetadata" : {
    "ocspResponse" : "MII...z5Q==",
    "startDate" : "2016-04-26T16:39:32.000+0000",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "signature" : "PD9...cmU+"
  },
  "id" : 778335,
  "time" : "2016-04-26T16:39:43.000+0000",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "eventClass" : "agreement_signed",
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  "eventId" : 30
} ]


Reference Documentation


Artifact type: Reference documentation


Included in the container is also the reference documentation which documents the container format,


overview and details about signing and validation, Etc.


Table 12. Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


SEID-Prosjektet https://www.nkom.no/teknisk/elektronisk-
signatur/elektronisk-signatur/kva-er-seid-
prosjektet/_attachment/1533?_ts=14110f4ee1a


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630


Verification


Artifact type: Verification


The verification page is included as an attachment in the container, and is also mirrored to the visible


part of the container PDF. The purpose of the verification is to provide the reader with a summary of


the content of the agreement, in combination with important events that have occurred during the


agreement creation and signing process. An overview of the contents of the verification is given below.


Basic Information


Includes the most basic, and always present, information of the agreement. See Agreement Created for


more details.
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• Agreement ID


• Agreement name


• Agreement version


• Creation date


Agreement Files


Lists the different files that the agreement includes. This is primarily the documents uploaded by the


user, which include agreement text and other data. See AgreementFileInfo for more details.


Each agreement file is listed with the following properties:


• Agreement file ID


• Agreement file name


• Agreement file mime type


• Agreement file size


• Agreement file hash


Signees


Lists the signees that have signed the document. See UserInfo for more details. Each signee is listed


with the following properties:


• Signee person number ID


• Signee name


• Signee sign date


Audit Log Extract


The verification ends with a summarizing extract from the audit log. It includes the most important


events and information from the audit log, whereas audit information that is of secondary importance


is filtered out.


Change Log


Agreement Version : 1.1


• Date of Change : 2017-02-28


• Logs


◦ Representation of agreement parts which are not possible to visualize are to include last
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modified date along with the existing information (Name, Size, Hash).


◦ Layout is also changed to display the additional information vertically.


◦ Agreement File section of Verification page to include last modified date & time.


◦ ToBeSigned (TBS) text is separated into two types(visible & hidden).


Agreement Version : 1.2


• Date of Change : 2017-03-15


• Logs


◦ File Title is included in non visible agreement parts.


◦ Removed file Hash information from Attest Page and included file title


Agreement Version : 1.3


• Date of Change : 2017-06-21


• Logs


◦ New Signature Methods EMail signature & Email signature with OneTimePassword introduced


Agreement Version : 1.4


• Date of Change : 2018-02-01


• Logs


◦ Audit Events are allowed to have id as Long (number) or UUID


◦ New Signature Method Click signature introduced


Agreement Version : 1.5


• Date of Change : 2018-05-31


• Logs


◦ Norwegian BankID is introduced


Agreement Version : 1.6


• Date of Change : 2018-07-31


• Logs


◦ More information about signature added on attest page
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Agreement Version : 1.7


• Date of Change : 2019-01-16


• Logs


◦ Draw signature image added on attest page


Agreement Version : 1.8


• Date of Change : 2019-02-01


• Logs


◦ Message Sent for viewed event added in auditlog.json


Agreement Version : 1.9


• Date of Change : 2019-04-04


• Logs


◦ Agreement locale added for agreement created event in auditlog.json


Agreement Version : 1.10


• Date of Change : 2019-05-16


• Logs


◦ Enable rendering of txt files on visual part of the PDF.


Agreement Version : 1.11


• Date of Change : 2019-05-14


• Logs


◦ Agreement expire on changed event added in auditlog.json


Agreement Version : 1.12


• Date of Change : 2020-04-20


• Logs


◦ Localized signing method display text on attest page & in auditlog.json
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Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


SEID-Prosjektet https://www.nkom.no/teknisk/elektronisk-
signatur/elektronisk-signatur/kva-er-seid-
prosjektet/_attachment/1533?_ts=14110f4ee1a


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
The purpose of this document is to provide deep knowledge of the signature process making it possible


to verify the signatures of agreements signed using the Egreement service.


Overview
This document describes how Egreement handles the signature process, including all steps from how


to produce signature texts to make all agreement files tamper proof, to how each Electronic ID (EID)


provider implements its signatures.


System
For the agreement signatures to be trustworthy, it is important that a stable and high-quality system


protects the signing process.


All parts providing evidence for the signature, such as hardware, operating system and software, have


to be trusted.


Hardware


Egreement’s signature software runs on a virtualized hardware platform. It is hosted in a data center


with high availability requirements, used by large banks and e-commerce companies.


Software


For a signature to be trusted, it is important that the timestamp can be reliable. Timestamps are used to


show when certain events occur and are an important evidence when validating an agreement.


The platform synchronizes its time over the standardized Network Time Protocol (NTP).


Electronic Signatures
An electronic signature is any electronic means that indicates either that a person adopts the contents


of an electronic message, or more broadly that the person who claims to have written a message is the


one who wrote it. Examples of electronic signatures are:


• Draw Signature - A handwritten signature drawn on a digital canvas.


• API Signature - A signature created by consuming the web service exposed by Egreement AB.


• SMS Signature - A signature created by responding to an SMS with context specific content.


• Email Signature with OneTimePassword - A signature created by One Time Password(OTP) based
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email service.


• Click Signature - A signature created by personalized link.


• Cryptographic Signature - A signature created using a cryptographic key.


Some types of signatures are classified as advanced electronic signatures. Such an electronic signature:


• is uniquely tied to the signatory,


• makes it possible to identify the signatory,


• is created using material only controlled by the signatory and


• is tied to the signed data in such way that any changes can be detected.


Electronic signatures based on PKI, such as the Swedish BankID, Norwegian BankID and Telia EID


solutions, provide advanced electronic signatures.


Cryptography
Cryptography is a central part of many signature solutions, for example to provide tamper-proof


agreement files.


The following chapters introduce some concepts needed to understand cryptography based signatures.


Cryptographic Hash Functions


A cryptographic hash function is any function that can be used to map data of arbitrary size to data of


fixed size where it is practically impossible to find two pieces of input that produces the same hash


value. It is a one way transformation that produces the same result every time. The result is called a


hash and since it is a one way function, it is not possible to re-create the input behind a hash.


Examples on hash functions are:


• SHA.2


• RIPEMD


• Whirlpool


Asymmetric Encryption


In cryptography, two types of encryptions are most commonly used, symmetric and asymmetric


encryption. The difference between them is that the symmetric encryption uses one single key for both


encryption and decryption, while asymmetric uses one key for encryption and another for decryption.


The fact that there are two keys can also be used for creating signatures and serves as a base for many


types of EID. The EID solutions usually use the asymmetric encryption in a Public Key Infrastructure


(PKI).
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Asymmetric encryption make use of keypairs that if a text is encrypted using one of the keys, the only


key that can decrypt the crypto text is the other key belonging to the pair. One key is private and


should not be shared with anyone, the other is public and is used to verify signatures created with the


private key.


Examples on asymmetric keys are:


• RSA


• DSA


Digital Signatures


When signing using asymmetric keys, the signature result is called a raw signature and is just a binary


blob of a specific size, without any information at all. In order for the signature to be used in a


distributed environment, there is a need to add information on who signed the blob, what was signed


and so on.


The combination of metadata and the raw signature is called a digital signature. Some information is


optional:


• Signature time


• X.509 Signature Certificate


• X.509 CA Certificates (who issued the X.509 Signature Certificate)


• Signature text (TBS)


• Hash algorithms used


• Signature algorithm used


• The raw signature


Examples on digital signature formats are:


• CadES/CMS/PKCS#7


• XAdES


Signing
To sign an agreement a number of actions need to be executed:


• Create text representation of agreement


• Create digital signature
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Create text representation


For advanced electronic signatures, where the agreement contents is logically tied to the created


signature, the text needs to be prepared in order to suit the signing method used. The textual


representation of an agreement is also called To Be Signed, or TBS for short. The TBS is the actual text


that is to be digitally signed. For the whole agreement to be tamper proof, the agreement metadata


with all agreement files needs to be signed. Digital signature clients have limitations on the size of TBS.


It is not possible to sign the actual agreements, since there is a risk that the agreement files are too


large. Therefore cryptographic hash functions are used to reduce the size of the agreement files and


create a representation of it.


For non advanced signatures, where the agreement contents is not directly tied to the signature, the


above preparation is normally not needed.


Digital signature clients allow us to send two different types of TBS. They are:


• Visible TBS


• Hidden TBS


Visible TBS


TBS text that is exposed to the signatories by the digital signature clients. General information about


the Agreement is supplied to digital signature clients as a visible TBS.


Format


I sign: "Employment ACME Inc"
Egreement ID: 2394857302
Date: 26/04/2016


Hidden TBS


TBS text that is hidden from the signatories by the digital signature clients. Agreement content is


reduced to fewer characters using cryptographic hash functions is supplied to digital signature clients


as a hidden TBS.


Format
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----------
Content:


"Contract"
1103 b497 984e 433c 38d4 f4ef f775 33ad 0cef 8c07 9995 5b37 7c8e e4df 66f7 de73


"Codes of conduct"
2cf9 688d c483 2085 1f12 6120 9001 58b2 ab2e 62b1 afd5 acc5 ebbb 5134 c7a4 90f2
----------


Create Digital Signature


For advanced electronic signatures, the cryptographic signature is created by applying the private key


from an asymmetric key pair on a dataset that previously has been hashed. In this context, the dataset


is the TBS. Different EID providers handles digital signatures in different ways, Signature Methods


describes all methods supported.


For non advanced signatures, signature creation will vary depending on the method.


Signature Methods
Currently, the following signing methods are supported:


• Swedish BankID (advanced electronic signature)


• Norwegian BankID (advanced electronic signature)


• Telia EID (advanced electronic signature)


• Draw Signature


• API Signature


• SMS Signature


• Email Signature with OneTimePassword


• Click Signature


These are described in detail below.


Swedish BankID


Swedish BankID is the largest EID provider in Sweden run by Finansiell ID-Teknik BID AB which is


owned by a number of large swedish banks.


It is a PKI based solution with support for filebased tokens as well as smart cards, supported on a


number of platforms for desktop and mobile.
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Signature format


The BankID client produces an XML Digital Signature as specified in BankID Signature profile.


Audit log


Each signature transaction provides information used in user interface and audit logging:


• personNr - In the form of a Swedish personal identity number.


• personSurname - Surname in capital letters.


• personGivenName - Given name in capital letters.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be bankid or bankid-otherunit.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signature, base64 encoded.


How to validate


Validate the signature according to BankID Signature profile.


Output from validation to provide to Signee Validation in Container Format is:


• User attributes of the first certificate of the XML element KeyInfo with ID bidKeyInfo in the


signature.


• Hashed TBS.


• TBS Hash algorithm.


Norwegian BankID


Norwegian BankID is the largest EID provider in Norway run by BankID Norway AS.


It is a PKI based solution that uses a one time password in combination with a personal password,


supported on a number of platforms for desktop and mobile.


Signature format


The BankID client produces an XML Digital Signature as specified in SEID-Prosjektet.


Audit log


Each signature transaction provides information used in user interface and audit logging:


• personNr - In the form of a Norwegian personal identity number, when available.


6







• name - Surname and Given name with initial capital letter.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be bankid-no or bankid-no-mobile.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Evidence, base64 encoded.


How to validate


The signature can be verified on https://www.bankid.no/en/private/solve-my-bankid-problem/read-


signed-documents/


• Base64 encoded TBS.


• TBS RS256 algorithm


Telia


Telia is the largest telephone operator in Sweden. One of the Telia offerings is the Telias electronic ID


service.


Telia’s solution is PKI based, issuing both filebased and smart card EIDs and targeting both private


users and organizations. As an example, the EIDs provided on the Swedish Tax Agency ID cards are


issued by Telia.


Signature format


The Telia client produces PKCS#7/CMS signatures as specified in Cryptographic Message Syntax. The


top structure type is a PKCS #7 signedData (1.2.840.113549.1.7.2) and always contains exactly one (1)


SignerInfo entry in signerInfos. The following signed attributes are included in the SignerInfo


signedAttrs:


Table 1. Signed Attributes


Attribute Name Attribute Value


1.2.840.113549.1.9.3 (PKCS #9 contentType) 1.2.840.113549.1.7.1 (PKCS #7 data)


1.2.840.113549.1.9.5 (PKCS #9 signingTime) Time of signing


1.2.840.113549.1.9.4 (PKCS #9 messageDigest) Hash of the content


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - In the form of a swedish personal number.
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• personSurname - Surname


• personGivenName - Given name


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be telia.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signature, base64 encoded.


How to validate


Validate the signature according to 5.6 Message Signature Verification Process in Cryptographic


Message Syntax.


Output from validation to provide to Signee Validation in Container Format is:


• User Attributes of the signer certificate in the element SignedData certificates in the PKCS #7


signature.


• Hashed TBS


• Hash algorithm


Draw Signature


The draw signature signing method is an electronic counterpart to traditional handwritten signatures.


Using draw signature, the end user draws a signature on a web canvas. The signing method is not


classified as an advanced electronic signature in that it does not tie the user to the contents signed and


does not identify this signatory. Yet, the method can be suitable in use cases where advanced electronic


signatures are not required.


Signature format


The signature is represented as a SVG/PNG image.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - In the form of a swedish personal number.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Givenname


• signatureMethod - Will be draw-signature.


• signature - The SVG or PNG image, base64 encoded.
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• signatureContentType - The content type of signature eg. image/svg, image/png.


How to validate


Due to the nature of this kind of signature, the signature in itself cannot be machine validated in the


same way as an advanced signature. Also, as the case of traditional handwritten signatures where


there are no formal requirements placed, ocular comparison does not add to trustworthiness.


API Signature


The API Signature is an electronic signature which is done by consuming the web service exposed by


Egreement AB. Using API Signature, the end user signs the agreement by making a request to the web


service. Using this method, user can also send the timestamp of actual time when the sign event took


place. This signing method is not classified as an advanced electronic signature in that it does not tie


the user to the contents signed and does not identify this signatory. Yet, this method can be suitable in


use cases where advanced electronic signatures are not required.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - In the form of a swedish personal number.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Givenname


• signatureMethod - Will be api-signature.


• signedOn - Time at which the agreement was actually signed (stated by user)


How to validate


Due to the nature of this kind of signature, the signature in itself cannot be machine validated in the


same way as an advanced signature.


SMS Signature


SMS Signature is an electronic signature created by responding to an SMS with context specific


content. The content of the SMS is One Time Password (OTP), a 6 digits number sent to the registered


mobile no of the signee. The Signee has to submit the OTP in order to sign the agreement. The OTP


Number is generated by TOTP algorithm by hashing the current time along with the agreement


information. OTP can be regenerated and verified by the same logic provided the given time &


agreement information are same.
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Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• mobile - Mobile no of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• agreementName - Name of the agreeement.


• signatureMethod - Will be sms-signature.


• OTP - One Time Password.


How to validate


One Time Password (OTP) can be verified using the following algorithm from the attributes


(agreementName, mobile, timestamp).


• HASHLG : Use SHA-256 algorithm to generate hash of the given input.


• hash (array): HASHLG( agreementName + mobile + timestamp)


• random (function): hash[ ${param1} ] & ${param2} << ${param3}


• otp : Follow the below steps to generate OTP from the hash.


◦ offset = random(hash.length - 1, 15, 0)


◦ binary = random(offset, 127, 24) | random(offset + 1, 255, 16) | random(offset + 2, 255, 8) |


random(offset + 3, 255, 0)


◦ otp = binary % 1000000


◦ If the output is less than 6 digits, add the remaining digits as '0' in prefix.


• Now verify the ${otp} generated against the OTP that you can find in the auditLog.json.


Email Signature with OneTimePassword


Email signature with OneTimePassword is an electronic signature created by One Time Password(OTP)


based email service. The content of the Email is One Time Password (OTP), a 6 digits number sent to


the registered email address of the signee. The Signee has to submit the OTP in order to sign the


agreement. The OTP Number is generated by TOTP algorithm by hashing the current time along with


the agreement information. OTP can be regenerated and verified by the same logic, provided the given


time & agreement information are same.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:
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• email - Email address of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• agreementName - Name of the agreeement.


• signatureMethod - Will be email-signature.


• OTP - One Time Password.


How to validate


One Time Password (OTP) can be verified using the following algorithm from the attributes


(agreementName, email, timestamp).


• HASHLG : Use SHA-256 algorithm to generate hash of the given input.


• hash (array): HASHLG( agreementName + email + timestamp)


• random (function): hash[ ${param1} ] & ${param2} << ${param3}


• otp : Follow the below steps to generate OTP from the hash.


◦ offset = random(hash.length - 1, 15, 0)


◦ binary = random(offset, 127, 24) | random(offset + 1, 255, 16) | random(offset + 2, 255, 8) |


random(offset + 3, 255, 0)


◦ otp = binary % 1000000


◦ If the output is less than 6 digits, add the remaining digits as '0' in prefix.


• Now verify the ${otp} generated against the OTP that you can find in the auditLog.json.


Click Signature


Click signature is an electronic signature created by using a personalized link. The personalized link


can be shared by email or directly in an integrated application. When the signee visits the link, it will


take him to the agreement review page where he can click the sign button to sign the agreement.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• email - Email address of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be click-signature.


How to validate


Due to the nature of this signature , we can’t validate the authenticity of the signature. Signatories has
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to keep the link secret.


Reference documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


SEID-Prosjektet https://www.nkom.no/teknisk/elektronisk-
signatur/elektronisk-signatur/kva-er-seid-
prosjektet/_attachment/1533?_ts=14110f4ee1a


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
Agreements might need validation in case of disputes where one or more contracting parties renounce


that he or she intentionally signed the agreement. Since an agreement e-signed using Egreement’s


service is self-contained, tamper proof and legally binding, validating the agreement can be enough to


settle legal disputes. This document describes all the steps needed to validate the agreement.


Overview
Validating an agreement is quite a complicated process requiring technical skills or software. The


agreement is stored as a PDF container where any proof of the validity of the agreement is contained


inside the actual container. The process spans from controlling the actual agreement content to


validating the Public Key Infrastructure (PKI) signature status.


The parts that should be validated and covered by this and other references documents are:


• Container validation


• Agreement content


• Retracing signature steps


Container Validation
Verify that the container is an agreement PDF container. See the "Container Content" chapter in


Container Format.


Agreement Content
Read and validate all parts of the agreement attached to the container. See "PDF Container" Container


Format how to locate all files of the agreement.


Retracing Signature Steps
The audit log is a list of entries holding all actions associated with the agreement, from creating the


agreement to the last signee signing the agreement. The list is sorted by the time each action was


logged.


Audit Log Validation Process


Validate each audit entry in the log according to the "How to validate" section of each specific audit


entry type chapter. The audit entry types are described in detail in Container Format, where each
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entry type is described in a separate chapter.


If validation of one step fails or if the audit entry does not exist in Container Format, the agreement is


considered invalid.


If validation of an entry fails, it is important to analyze why before the agreement is discarded. It is


important to establish if the agreement is considered invalid because someone has tampered with it, or


if there are errors in the tools or in the documentation?


References


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


SEID-Prosjektet https://www.nkom.no/teknisk/elektronisk-
signatur/elektronisk-signatur/kva-er-seid-
prosjektet/_attachment/1533?_ts=14110f4ee1a


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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