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Brf Nynasetaget Arsredovisning 2023
769628-5100

Vilkommen till arsredovisningen for Brf Nynasetaget

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Brf Nynasetaget Arsredovisning 2023
769628-5100

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fir den som dger en bostadsriitt,

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en kingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kopet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligingar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen” i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsfareningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som Idser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- ach
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resuitat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten,
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver l3nen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta,
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2015-08-18.

Sate

Foreningen har sitt sate i Nynashamn .

Akta férening

Arsredovisning 2023

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrittstorening,

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten BRF Nynasetaget. Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 367 kvm och 2 lokaler om

157 kvm.
Fastigheten dr forsdkrad hos Brandkontoret.

| férsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Birgit Lundhquist Ordforande
Albin Niklasson Suppleant
Canohn Mats Suppleant

Gunilla Bernersdotter Suppleant

Kenneth Markstrém Suppleant
Angelika Markstrom Styrelseledamot
Bengt Granstrom Styreiseledamot
Valberedning

Birgit Lundhquist

Firmateckning

Firmatecknare Styrelsens Ledaméter

Revisorer

Lars-Olof Anders Lindedberg  Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollfrda sammantraden.
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Utférda historiska underhall

9/9HG ® Blevhissenientren ordning gjord
Host 2022 @ Ledstanger. Vid stentrappan pa gaveln

Viren 2022 e 16/5. Bt fareningen ny entrédorr till Sushin

Stadfirma anstalld 2ggr i manaden Krawiec stad ab

Varen 2022 e Gjordes OVK. | hela foreningen

Planerade underhall

® Ej planerat underhall

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Nabo

Sophantering SRV

EL Kraftringen

Fjarvarme Varmevarden

VA Nynashamns kommun
Teknikska avd HSB

Trappstadning Krawiec

Rengdrning av sopconteiner Miljchuset
Tv TELIA

Ovrig verksamhetsinformation

Medlemmar forscker fixa och stada pa var gemensamma gard for att halla lite avgifter nere
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Lan och avgifter har vi pa SEB inga forandringar Ett lan kommer IGpa ut i var(Mars) Som vi d& kommer att férhandla om

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2019-01-01 med €,24%, 2021-07-01 med 10,00% och 2023-03-01 med 20,00%.

Ovriga uppgifter

vi bor i framtiden ordna sa var lokal (Sushin) Byta nya fonster

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen &r 31 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1602 1412 1279 1152
Resultat efter fin. poster -427 -143 -167 -493
Soliditet (%) 58 58 58 58
Yttre fond 258 219 181 142
Taxeringsvérde 33064 33 064 6758 6758
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 980 848 768 718
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 82,6 80,6 82,1 85,1
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsritt, kr 15 440 15 440 15503 15527
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13574 13 850 13 906 13650
Sparande per kvm totalyta, kr -43 143 127 -85
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 39 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 118 93 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 101 110 -

Energikostnad per kvm totalyta, kr 250 242 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,96 1,55 1,92 2,27
Rantekanslighet (%) 15,76 18,20 20,17 21,63

Soliditet (%} - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet,

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur higt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet il nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fareningens intikter genererar som kan anvédndas tll framtida underhall.
Nyckeltalet bdr sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elfarbrukning ingar inte i arsavgiften,

Réntekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehilla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Under dr 2023 har féreningens rintekostnader uppgatt till 836 000 kr vilket &r 509 000 kr mer in foregaende ars (2022)
rantekostnader om 327 000 kr. De 6kade rintekostnaden beror pa att ett av freningens lan bundits om under aret till en hogre
rdnta dn tidigare. Aven kostnaden for fiarrvirme har 6kat under aret. For att kompensera for det stigande rintelaget hajdes
avgifterna med 20% i borjan av ar 2023. Senare under sret hojdes aven hyran fér lokalen med motsvarande belopp i samband med
att hyresavtalet férldngdes.

Da sjunkande réntor forutspas under de kommande 3ren samt att bada lanen ska bindas om inom de nérmsta tva dren ir styrelsens
bedémning att féreningens ekonomi ar i balans och att ingen ytterligare atgard krivs i dagslaget.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER

Insatser 29337 = Tk
Upplatelseavgifter 10972 - -
Fond, yttre underhall 219 39
Balanserat resultat -10 788 -143 -39
Arets resultat -143 143 -427
Eget kapital 29 5097 0 -427

Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Arsredovisning 2023

2023-12-31

29 3?;?
10872
258
-10970
-427
29170

-10 970
-427
-11 397

39
-11436
-11 397

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER B ) NOT _ 2023“__ ) 2022
Roérelseintakter

Nettoomsattning 2 1602 1412
Ovriga rérelseintakter 3 19 27
Summa rérelseintdkter 1622 1439
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -771 -822
Ovriga externa kostnader 8 -80 66
Personalkostnader 9 -7 -7
Avskrivningar av materiella anl;‘a‘ggningstillgéngar -361 -361
Summa rorelsekostnader -1218 -1256
RORELSERESULTAT 404 183
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 4 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 - -836 -327
Summa finansiella poster -831 -327
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -427 -143
ARETS RESULTAT -427 -143
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

‘NOT

11

12
13

2023-12-31

50034
50 034

50034

54
55

490
490
544

50578

Arsredovisning 2023

50 395
50 395

50 395

17
11
75
103

469
469

573

50 968
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bun-t-:let e;get kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

40 309
258
40 567

-10970
-427
-11397

29170

10273
10273

10834
46

11

45
201
11136

50578

Arsredovisning 2023

2022-12-31

40 309
219
40528

-10 788
-143
-10931

29 597

10273
10273

10834
44

21

34

165
11097

50968
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER - - o o L 202_3_ . - 2022

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 404 183

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 7 361 361
765 544

Erhallen rénta 4 1

Erlagd ranta -825 -313

Kassaflode fran Iépande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital -56 231

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 49 =21

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 28 -10

Kassaflode fran den lépande verksamheten 20 200

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 10 885

Amortering av lan 0 -10970

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -85

ARETS KASSAFLODE 20 115

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 469 355

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 490 469

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyndsetaget har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad 2016:10

{K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser cavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ligre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 1259 1079
Hyresintdkter, lokaler 172 162
Hyresintakter, p-platser 83 83
Kabel-TV/Bredband 80 80
Avfallshantering, moms 7 7
Paminnelseavgift 0 3 0
summa . 1602 1412
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 7 [¢]
Ovriga intakter 12 0
Forsakringsersattning B 0 ) 27
summa s T RNy 19 Y
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 12 7
Stadning 54 32
Besiktning och service 12 29
Ovrigt 0 1
Snoskottning ) . 44 23
summa 12 01
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1 75
Darrar och lds/porttele 10 68
Ventilation 2 0
Hissar 20 18
Sumrr;; L T TR EE, _3.?; ) 160
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsdkringar 53 28
Kabel-TV 77 79
Fastighetsskatt 11 11
summa - - . 140 - 118
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1 4
Ovriga forvaltningskostnader 9 10
Juridiska kostnader 15 0
Ekonomisk férvaltning 55 53
éummaﬁ - i 730 66
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 5 5
Sociala avgifter 2 2
summa ' - T R el ' 7
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 836 327
Ovriga rantekostnader 0 0
Su;t;rn_a“ - . - 7 _536 ] 327
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 52936 52936
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 52936 52936
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 540 -2179
Arets avskrivning -361 -361
Utgdende ackumulerad avskrivning -2901 -2540
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50034 50 395
| utgdende restvdrde ingar mark med 9444 9444
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 27955 27955
Taxeringsvarde mark 5109 5109
Summa 33 064 33064
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 11
Ovriga fordringar i 7 0 0
Summa 0 11
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 7 - 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 2
Fastighetsskotsel 2 2
Forsdkringspremier 27 50
Kabel-TV

Bredband 0

Forvaltning 16 15
Summa 54 75
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

ANDRINGSDAG

Arsredovisning 2023

SEB

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 107 tkr.

RANTESATS SKULD SKULD
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
4,28 % 10273 10273
4,65 % 10834 10834
21107 21107

10834 10834

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Stadning 5 0
El 5 g
Uppvarmning 28 23
Utgiftsrantor 25 14
Forutbetalda avgifter/hyror 138 118
summa = 1 165
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 36 000 36 00—0
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nyndshamn
Angelika Markstrém Bengt Granstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Birgit Lundhquist
Ordférande

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lars-Olof Anders Lindedberg
Revisor
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Revisionsberattelse

Org.nr 769 628-5100

Jag har i egenskap av revisor granskat verksamheten i Bostadsrattsféreningen Nyndsetaget
for ar 2023.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till tillampliga delar
av lag om ekonomiska foreningar, samt god sed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort granskning for att i rimlig grad forsdkra mig om att féreningens verksamhet skotts
pa ett andamalsenligt och fran ekonomiskt synpunkt tillfredstéllande satt samt att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens stallning per den 31 december 2023 och dess finansiella resultat for ar 2023.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Min granskning har inte féranlett nagra anmarkningar.
Jag tillstyrker att féreningsstamman:

e faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen
e behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen
* beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Nyndshamn den 18 april 2024

Anders Lindeberg

Revisor
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