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Firma och findamal

1§

Foreningens firma ér Bostadsréttsforeningen Rosengarden. Styrelsen har sitt séte i Vallentuna.

Foreningen har till &ndamal:

- att i foreningens hus upplata bostéder och andra lokaler mot ersittning och utan tids-
begrinsning.

- att i lamplig omfattning tillhandahélla servicefunktioner sdsom restaurang.

- att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Medlemskap
28

Medlemskap kan beviljas fysiska personer, fran och med 55 &rs alder. Samma begrinsning giller
maka/make eller annan person som stadigvarande ska nyttja bostadsritten.

Fraga om antagande av medlem i fSreningen avgors av foreningens styrelse. Ansdkan om
medlemskap ska goras skriftligen och vara forsedd med sokandens namnunderskrift. Styrkt kopia
av forvirvshandling ska bifogas ansokan. Medlemskap erhalls i samband med upplételse av
bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Bosiittningskrav. Om forvérvaren for egen del inte ska bosiitta sig i bostadsrittsldgenheten och
vara skriven dir, ska foreningen viigra medlemskap,

Avgifter
38

Arsavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift, avgift for andrabandsupplételse och i
forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till Jsigenhetens andelstal kommer att motsvara vad &r
foreningens kostnader for ligenheten och dess avsittning till fonder. Styrelsen kan besluta att 1
arsavgiften ingdende ersittning for hushéllsel ska erliggas efter forbrukning.

[ arsavgiften ska ingé en fast avgift f6r servicefunktioner for varje i ligenheten stadigvarande
boende person, dock utgér alltid en avgift per lagenhet for servicefunktionerna under den tid d&
ldgenheten ¢j bebos.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1,5% av gillande
prisbasbelopp.

Koparen av bostadsrétten betalar overlatelseavgiften. Pantsitiningsavgift betalas av pantsitiaren.
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Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en lidgenhet uppléts under del av ett &r, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Uppléatelse
under del av kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
uppléter sin ligenhet i andra hand.

Hyra for parkering-garageplats med eller utan motorvirmare faststills av styrelsen.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.

Overlatelse av bostadsriitt

48

Bostadsrittshavare dger riitt att fritt verldta sin bostadsritt till kopeskilling som siljare och
kopare kommer &verens om. Det &r dock f6reningen forbehallet att prova ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som anges i 2 §.

Bostadsritishavare som 6verlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till bostadsrattsforeningen
inlimna skriftlig anmilan om detta. Styrkt kopia av forvirvshandling ska bifogas.

Avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop ska skriftligen upprittas och skrivas under av
siljare och kopare. Avtalet ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlételsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande giller verlatelse av bostadsritt genom byte eller gava till annan &n
medlem.

Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

Har bostadsritt dvergtt till ny innehavare far bostadsritten ut6vas och ldgenheten tilltrédas endast
om villkoren f6r medlemskap enligt 2 § uppfylls.

5§

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far inneha bostadsritten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsriittshavarens déd eller négon, som inte far vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.

Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakitas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for
dodsboets rikning.

6§

Den till vilken bostadsritt Gvergatt far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiiligen bor godta forvérvaren som bostadsréttshavare.
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Har bostadsritt Gvergatt till bostadsrittshavarens maka/make, far intriide i foreningen inte véigras
makan/maken. Detta dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt overgatt till nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

I fraga om andel i bostadsritt far sddan efter forvirvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt sammanboende.

78

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, inte antagits som medlem, fér foreningen anmana forvirvaren att inom sex
ménader visa att nigon, som inte far vigras intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakitages inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for forvarvarens rikning.

8§

En overlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsrétt overgatt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid offentlig auktion enligt
bestimmelserna i Bostadsrittslagen.

Om forvirvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska foreningen 16sa bostadsritten mot
skiilig ersittning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

9§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta giller &ven uteplats om sddan ingér i verlatelsen.

Till ligenhetens inre rédknas: rummens vaggar, golv och tak och fast inredning i kok, badrum och
Ovriga utrymmen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhéll och reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbelidggningen pa ett fackmannaméssigt sétt

e icke birande innerviggar ‘

e till fonster horande beslag, gingjdrn, handtag, lisanordning, viidringsfilter och tétningslister
samt all malning forutom utviindig malning och kittning av fonster. For skada pé fonster genom
‘inbrott eller annan &verkan pa fonster svarar bostadsrittshavaren.

e till ytterdrr horande beslag, gongjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive
nycklar, all malning med undantag for malning av ytterdorrens utsida, motsvarande giiller f6r
balkong- eller altandérr. For skada pé ytterddrr genom inbrott eller annan &verkan pa dorren
svarar bostadsrittshavaren, motsvarande giller for balkong- eller altandorr.



BOSTADSRATTSFORENINGEN

Sidan5av 11

innerddrrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for mélning

golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa 4r tkomliga inne i lagenheten och betjdnar

endast bostadsrittshavarens ldgenhet

e undercentral (sikringsskap) och dérifran utgiende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i Liigenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslipp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:
e vitvaror
o koksflakt
e rensning av vattenlds
« diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstingningsventiler

Bostadsritishavaren svarar inte for malning av ytterfonster eller for underhall av de stamledningar
for avlopp, virme, el, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren far inte utfora mélning eller annan forédndring av fasader.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hushallet eller iir gést i hushallet eller vistas i ligenheten av annat skil, till exempel utfor arbete
for bostadsrittshavarens rakning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat
gilller vad som nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Detta giller i tillimpliga delar om ohyra férekommer i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar inte for skada pa ligenhetens inre, om skadan utan hans vallande
orsakats av brist i foreningens fastighet, och bostadsrittshavaren sjilv inte brustit i omvardnad.
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10 §

Bostadsriittshavaren far, sedan ligenheten tilltritts, gora forandring i lagenheten och till
lagenheten horande uteplats. Avsevird foréndring far dock goras endast efter tillstind av styrelsen
eller foreningsstimma under forutséttning att den inte medfor men for foreningen eller annan
medlem.

Som avsevird forindring riknas alltid sidan forédndring som kréiver byggnadslov. Det dligger
bostadsrittshavaren att ansoka om sédant.

1. Ingrepp i barande konstruktion,

2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten

3. Installation eller fndring av anordning for ventilation, eldstad, rokkanal eller annan
paverkan pé brandskyddet, eller

4. Annan visentlig forindring av ligenheten.

11§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att iaktta allt som fordras {or att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten samt folja de "Trivselforeskrifter” (ordningsforeskrifter) foreningen utfirdar.

Bostadsrittshavaren ansvarar for allt vad som aligger honom sjilv och for dem vilka han svarar
enligt § 9. '

12 §

Foretradare for bostadsrittsforeningen har riitt att erhalla tilltrade till lagenheten nér det behovs for
att utova tillsyn eller utfora arbete som behdver goras.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att pa styrelsens begéran halla lagenheten tillginglig for visning i
anslutning till offentlig auktion. Underlater bostadsritishavaren att gora detta, nir foreningen har
ritt dértill, kan tingsritten besluta om handrickning.

13 §

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke upplata ligenheten i andra hand. Ansokan
om tillstand att upplata lagenheten i andra hand ska skriftligen anstkas om hos styrelsen. I
ansokan ska framga till vem, av vilket skél och under hur ldng tid medlemmen Onskar uppléta
ldgenheten i andra hand. Andrahandsupplételse &r inte tillaten till person yngre &n 55 4r.

14 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon medlem i féreningen.

15§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for annat dndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller annan medlem i
foreningen.


















