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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Lilium i Uppsala med organisationsnummer 769631-9396 ("Bostadsrattsforeningen”),
som registrerades 2016-03-21, har enligt stadgarna, registrerade 2017-10-13, till &Andamal att fréamja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus upplata bostader fér permanent boende till
nyttiande 4t medlemmarna utan begrénsning i tiden,

En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till nyttjande av huset eller
del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § Bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Bostadsrattsféreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom
ett dkta privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening.)

Uppgifterna i planen avseende féreningens férvarv av fastigheterna avser den slutliga kostnaden och grundar
sig pa bedémningar gjorda i mars 2019. Vid framtagande av den ekoncmiska planen har styrelsen noga
overvagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge Bostadsrattsféreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi. Bostdderna kommer att upplatas till bostadsrétt nar den ekonomiska planen &r
registrerad av Bolagsverket. Upplatelse sker den 27 maj, 2019. Tilltrade beraknas ske etappvis from 25 juni
tom 7 oktober, 2019.

Markforvarvet har skett genom kép av samtliga aktier | Nyby Lilium Hus A AB. Efter det att fastigheten

Gverférts till Bostadsrattsféreningen likvideras aktiebolaget. Overlatelse av fastigheten har skett genom s& |
kallad underpriséverlatelse till fastighetens bokfsrda varden, varefter fastigheten overforts till |
Bostadsrattsforeningen. Detta kan innebéra att fastigheten far ett lagre ingdngsvarde &n marknadsvérdet vilket

kan leda till en hdgre realisationsvinst vid en eventuell éverlatelse. Eftersom en bostadsrattsférening normalt

inte dverlater sin fastighet borde detta sakna praktisk betydelse. Den latenta skatteskulden beréknas titl

15 838 000 kronor men varderas bokfdringsmaéssigt till noll kronor. Bostadsrattsféreningen kommer att vara

lagfaren &gare tili fastigheten Gamla Uppsala 99:3 senast vid tilltradet av képaren. Séljaren av aktiebolaget

garanterar att Bostadsrattsféreningen ska ga skadeslos i forhallande till ett vanligt fastighetskdp om forvarvet

skulle leda till c6nskade skatteméassiga konsekvenser och kostnader.

Bostadsrattsféreningen dvertagit totalentreprenadkontrakt med Serneke Bygg Ost AB med att uppfora en
byggnad med sammanlagt 109 bostadsrattsldgenheter. Entreprenéren ombesérjer garantier enligt ABT086.
Foreningen har ingatt projekt- och byggledningsavtal med Magnolia Produktion AB.

Magnolia Projekt 34 AB har lamnat garantier att férvérva de lagenheter som eventuellt inte &r upplatna med
bostadsritt senast sex manader efter regleringsdagen. Sakerhet for Bostadsrattsféreningens skyldighet att
aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnémns i 4 kap. 2 § 2p Bostadsrattslagen lamnas genom av
Gar-Bo AB utstélld insatsgaranti.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Detaljplan
Fastigheten innehas med
Tomtarea
Startbesked

Beviljat bygglov
Bostadstyp
Byggnads ar

Antal byggnader
Antal bostéder

Bostadsarea

Byggnadens utformning

Férdelning av ldgenhetstyp

Uppsala Gamia Uppsala 99:3

Leopoldsgatan 19-25 och Gamla Uppsalagatan 123-125, Uppsala
Kvarteret Leopold

Aganderatt

5402 m?

2017-03-10 (mark)

2018-10-25 (byggnad)
2017-02-14 (byggnad)
2018-11-06 (carport och forrad)

Flerfamiljshus/ldgenhet
2019

1

109

5281 m?

Bebyggelsen utgors av ett flerbostadshus pa 3-4 vaningsplan med
sammanlagt 6 trapphus/entreér med hiss.

Huset &r placerat sa att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Adress 1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok Summa

A 5 4 2 11

B 9 7 16

C 7 5 3 15

D 7 5 3 15

E 7 5 3 15

F 2 24 8 3 37

Summa 26 2 52 26 3 109
Gemensamma anordningar

Vattenfavlopp Kommunalt

Uppvarmning Fjarrvérme

Hiss Ja

Hushalls el Individuell méatning av varje bostad
Bredband/TV/telefoni Fastigheten ar ansluten till fiberndt med gruppanslutning av media
Ventilation Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning

Gemensamma utrymmen

Parkering

Férrad
Sophantering
Tvattstuga
Allm&nna utrymmen

27 platser varav 8 carport. Cykelparkering pa géard
| lagenhet alternativt pa vind

Tva sopbehallare pa gérd

Tva stycken

Barnvagnsférrad | entré



Kortfattad mark och byganadsbeskrivning

Utvandig mark Héardgjord yta samt grés
Grundlaggning Gjuten betongplatta

Stomme och bjélklag Bérande véggar och bjalklag av betong
Fasad Betong malad

Yttertak Papp

Balkonger Betong

Lagenhetsskiljande vagg Betong

Innervaggar Betong (b&rande}, gips och plywood
Entré/trapphus Klinker och métade vaggar
Lagenhetsdérrar Sakerhetsdorr

Fénster Aluminium utsida cch tré insida

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Goly Vaggar Tak

Hall Klinker, parkett Malat Maiat
Forrad Parkett Malat Malat
Bad Klinker Kakel Malat
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kdk Parkett Malat Malat

Mer specificerad férteckning dver standard- och tillvalsinredning for respektive lagenhet finns tillgénglig hos
bostadsrattsforeningens styrelse.

Underhallsbehov
Byggnaderna &r nyproducerade varfér nagot periodiskt underhallsbehov, férutom normalt I6pande underhall,
inte beraknas foreligga under ar 1-16.

Finansiering
Féreningen finansieras av SBAB.

Férsakring
Entreprentren ombesérjer att fastigheten halls forsékrad under entreprenadstiden och darefter évertar féreningen
ansvaret fér att husen &r fullvérdesférsékrade samt styrelseansvarsforsakring finns tecknat.

Ekonomisk férvaltare
F&reningen administreras av SBC.

Taxeringsvirde, skatter och kommunal avgift

Fastigheternas taxeringsvéarde foér 2019 har ej faststéllts, men ber&knas enligt Skatteverket till
totalt 76 600 000 kronor varav:

- bostéder 63 000 000 kronor

- mark 13 600 000 kronor

Vid nybyggnation géiler enligt nuvarande regler avgiftsbefrielse fér kommunal fastighetsavgift under femton ar
efter fardigstallandet.

Servitut/ledningsritt

Fastigheten kan komma att belastas av servitut/ledningsratt, utéver befintligt nedan:

Fjarrvarme belastadefledningsratt. Akt 0380-2018/193.1

Gemensamhetsanlaggning (GA)
Fastigheten ingar inte i ndgon gemensamhetsanléggning.



C. Berdknad kostnad for féreningens fastighetférvarv

Specifikation 6ver 1an som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftkostnader &r 1 efter utbetalning av 1an. Arliga kostnader fr avsattning
avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansiering har bostadsrattsfdreningen utgatt ifran finansieringsoffert utstilld av SBAB, med sakerhet

Anskaffningskostnad " 258 520 000 kronor
inredningstillval 204 500 kronor
[nitial kassa 100 000 kronor

Summa berdknad anskaffningskostnad 258 824 500 kronor

) Anskaffningskostnad inkluderar kipeskilling for fastigheter, aktier, entreprenadkostnad, lagfart och pantbrev.

D. Finansieringsplan

Upplatelseavgifter och insatser 180 620 000 kronor
Upplateleavgifter, tillval » 204 500 kronor
Lan 78 000 000 krener
Summa finansiering 258 824 500 kronor

v Upplatelseavgift som tiltkommit for ldgenheter ddr bostadsréttshavaren gjort extra tillval

Finansiering, bank

Lane  Lanebelopp Loptid Rénta? Réntekostnad Amortering®  Kapitalkostnad

L&n1 19 500 000 kronor 1 ar 2,05% 399 750 kronor 399 750 kronor
Lan2 19 500 000 kronor 2ar 2,05% 399 750 kronor 316 860 kronor 716 610 kronor
Lan 3 19500 000 kronor 3ar 2,05% 399 750 kronor 399 750 kronor
Lan4 19 500 000 kronor 5 ar 2.05% 399 750 kronor 399 750 kronor
Summa 78 000 000 kronor 1599 000 kronor 316 860 kronor 1 915 860 kronor

Summa kapitalkostnader, ar 1 1 915 860 kronor, varav amortering 316 860 kronor

Vid tid for slutfinansiering kan annan bidningstid fér lanen och uppdelning ske.
Sikerhet fér lan genom pantbrev med bésta rétt i fastighetema.

% Rantor for lan 1-4 dr hGgre dn den verkliga réntenivan vid tidpunkten fér uppréttande av den ekonomiska planen.
)Amortering sker arfigen enligt rakplan med 316 860 kr, vid slutfinansiering kan amorteringen komma att dndras med hénsyn il
utrymme | féreningens ekonomi..



E. ARLIGA L@_PANDE INTANKTER OCH KOSTNADER

Lopande &rliga intéAkter, kronor

Arsavgifter 3 545 946
Arsavgifter, media 299 532
Arsférbrukning hushallsel 255 000
Hyresintskter, parkering 163 800

4264 278
Summa beréknad arlig intdkter, ar 1

Lépande arliga kostnader, exklusive avskrivningar - men inkluderat amortering, kronor
Kapitalkostnader

Rénta 1 599 000
Amortering 316 860
1915 860

Avsittningar fér yttre underhall
Avsiéttning till framtida fastighetsunderhall, 211 240
med 40 kr per bostadsarea

Driftkostnader ¥, inkl eventuell mervirdesskatt

Ekonomisk férvaltning 99 000
Teknisk férvaltning 50 000
Fastighetsskotsel 94 000
Jour 4 000
Trappstidning 99 000
Mark/tradgardsskétsel 30000
Sné/hatkbekdmpning/skottning 35000
Maéttjanster 40 000
Gemensam uppvarmning 308 000
Gemensam elférbrukning 120 000
Vatten 200 000
Hissar 26 000
Arvode till styrelse och revisorer, inkl sociala avgifter 85 000
Administration 5000
Filterbyte i UC 6 000
Sopor (brénnbart och matavfall) 262 000
Forsakringar 50 000
Ldpande underhall 20 000
Oférutsett 49 646

1582 646
Debiteras separat till varje l4genhet.
Hushallsel. Faktureras faktisk férbrukning. 255 000
Tv, telefoni, Bredband 299 532

554 532

Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostdder . 0 0
Summa berdknade arliga kostnader, exklusive avskrivning, men
inklusive amortering och avsittning yttre underhall 4 264 278
Avgar amortering -316 860
Avgar avsattning yttre underhall -211 240
Avskrivningar® 1941 184
Summa berdknad arlig bokféringsmissig kostnad, &r 1 5677 362

4 Ovanstdende driftkostnader &r beriknade efter normalférbrukning med anledning av husens
utformning, beldgehet och storlek etc. Det faktiska vardet for driftkostnad kan bli hégre eller l4gre
an den berdknade driftkostnaden.

% Foreningen ska enligt bokforingslagen gdra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
bokfdringsméssiga resultatet, men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillimpa K3-regelverket.




F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:
Insats och upplatelseavgift per kvadratmeter bostadsarea, genomsnitt;
Beldning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1
(Exkl hushélisel och media)}

Arsavgifter och férbrukningsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inki arsavgift media, hushéalisel)

Genomshnittligt kostnad hushallsel per kvadratmeter bostadsarea ar 1:

Féreningens driftkostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
{Exkl hushallsel och media)

Avséttning till yttre fond och amortering per kvadratmeter bostadsarea ar 1:

Avskrivning per kvadratmeter bostadsarea, &r 1:

Belaning i procent av forvarvskostnad:
Kapitalkostnad i procent av arsavgift, ar 1.

(Exkl media}

Antal bostader:
Total bostadsarea:

49 011 kr
34 241 kr
14 770 kr

776 kr

776 kr

48 kr

300 kr

100 kr

368 kr

30 %

54,03 %

109
5281 m°



G. TABELL, LAGENHETSREDOVISNING

Lghnr| Vanings] Bostads-| Antal| Uleplats/ Insats| Upplatelse- Insals och Andels-] Upplatelse-| Arsavgift| Arsavgift| Manads-] Arsfor-] Del av
enligt plan areal rum| balkeng/ avgift|upplatelse-avgift tal{ avgift tillval Media| aygift ?| bruknings| féreningens-
bofakta loftgéng/ avgift lan 4

fransk hushallsel

balkong' 3
(m%) (kr} (kr) (kr) (%) {kr) (kr) (kr) (k) (kr) (kr)
1-1001 0 53 2 Uunu 1372500 152 500 1 525 000 0,995 35282 2748 3189 2537 776100
1-1002 o 25 1 u 1161 €00 129 000 1280 000 0,518 18 368 2748 1760 1321 404 040
1-1003 0 63 2 Uu 2007000 223000 2 230 000 1,165 41310 2748 3672 29871 208 700
1-1101 1 53 2 B 1 6526 500 169 500 1 686 000 0,995 35282 2748 3169 2 537 776100
1-1102 1 25 1 B 1152000 128000 1280 000 0,518 18368 2748 1760 1321 404 040
1-1103 1 25 1 B 1152 00C 128 000 1280 000 0,518 18 388 2748 1760 1321 404 040
1-1104 1 74 3 B 1935000 215000 2150 000 1,353 47977 2748 42277 3450 1055340
1-1201 2 53 2 B 1 800 000 260 000 2000 000 0,985 13600 35282 2748 3168 2 537 776 100
1-1202 2 25 1 B 1170000 130 000 1 300 000 0,518 18 368 2748 1760 1321 404 040
1-1203 2 25 1 B 1170000 130000 1300 000 0518 18368 2748 1760 1321 404 040
1-1204 2 74 3 B 2533500 281500 2815000 1,353 8800 47977 2748 4227 3450 1055340
2-1001 0 72 3 U 2317 500 257 500 2575000 1,319 48771 2748 4127 3363 1028820
2-1002 0 41 2 uu 1 575 000 175000 1750 000 0,790 £300 28013 2748 2583 2015 616 200
2-1003 0 41 2 U 1 575 000 175 000 1750 000 0,780 28013 2748 2663 2015 616 200
2-1004 0 57 2 U 1827000 203000 2 030 000 1,063 37693 2748 3370 2711 829 140
2-1101 1 79 3 B 1 885 500 209 500 2095 000 1,438 50 981 2748 4478 3667 11218640
2-1102 1 41 2 B 1548000 172000 1720 000 0,790 28013 2748 2563 2015 616 200
21103 1 41 2 B 1256 500 139 500 1395000 0,790 28013 2748 2683 2016 616 200
2-1104 1 72 3 B 1755 000 195 000 1950 000 1,319 46 771 2748 4127 3363 1028820
21201 2 7e 3 B 1912 500 212 500 2125000 1,438 50 981 2748 4478 3667 1121640
21202 2 41 2 B 1 305 cQ0 145 000 1 450 000 0,790 28013 2748 2563 2016 616 200
2-1203 2 41 2 B 1265 500 139 800 1395 000 0,790 28013 2748 2 563 2015 616 200
2-1204 2 72 3 B8 1777 500 167 500 1976000 1,318 48 771 2748 4127 3363 1028820
2-1301 3 79 3 B 2713500 301500 3015 000 1,438 50800 50991 2748 4478 3667 1121640
2-1302 3 41 2 B 1327 500 147 500 1 475 000 0,790 28013 2748 2 563 2015 616 200
2-1303 3 41 2 B 1327500 147 500 1 475 000 0,790 28013 2748 2563 2015 816 200
2-1304 3 72 3 B 1795 500 189 500 1995 0G0 1,319 46 771 2748 4127 3363 1028820
3-1001 0 53 2 un 1372 500 162 500 1525 000 0,895 35282 2748 31869 2537 776 100
3-1002 0 25 1 u 1181000 129000 1280 000 0,518 4200 18368 2748 1760 1321 404 040
3-1003 0 62 2 uu 1525 500 168 500 1 695 000 1,148 40707 2748 3621 2927 885 440
3-1101 1 53 2 B 1 395 000 156 000 1 550 000 0,895 35282 2748 3169 2637 7786100
31102 1 25 1 B 1152000 128000 1 280 000 0,518 18368 2748 1760 1321 404 040
3-1103 1 25 1 B 1152 000 128 000 1280 000 0,518 2200 18368 2748 1760 1321 404 040
3-1104 1 73 3 B 1777 500 197 500 1975 C00 1,336 47 374 2748 4177 3407 1042080
3-1201 2 53 2 B 1575 000 175000 1 750 000 C,995 35282 2748 3169 2537 776100
3-1202 2 25 1 B 1170000 130 000 1 300 000 0,518 18 368 2748 17860 1321 404 040
3-1203 2 25 1 B 1170000 130 000 1 300 000 Q0,518 18 368 2748 1760 1321 404 040
3-1204 2 73 3 B 1795500 1989 500 1995 000 1,336 47374 2748 4177 3407 1042080

' B = Balkong, U=Uteplats, UL=Uteplats loftgang, FB=Fransk balkcng
 Manadsavgift inklusive TV/Bredband/IP-telefoni. Exklusive hushallsel.
3 Arsferbrukningavgift fér hushéllsel kemmer debiteras utifrén faktiskt férbrukning.
4 Andel av féreningens 1&n per lagenhet | kronor, beraknat utifrn andalstal,



TABELL, LAGENHETSREDOVISNING

Lghnr|Vanings| Bostads-| Antal| Uteplats/ Insats| Upplatelse- Insats och Andels-| Upplatelse-| Arsavgift] Arsavgift] Manads-|  Arsfér- Del av|
enligt plan area| rum| balkong/ avgift|upplatelse-avgift tal| avgift tilival Mediai  avgft 2| bruknings{ foreningens-
bofakta loftgang/ avgit lan?

fransk hushéllsel

balkeng' 3
(m?) (kr} (kr) (kr) (%) {kr) {kn) (kr) (kr) (kr) {kr)
3-1301 3 53 2 B 1417 500 157 6C0 1675000 0,995 35 282 2748 3169 2 537 776 100
3-1302 3 25 1 B 1206 000 134 0C0 1340 000 0,518 18 368 2748 1760 1321 404 040
3-1303 3 25 1 B 1 206 00C 134 0CO 1 340 000 0,518 18 368 2748 1 760 1321 404 040
3-1304 3 73 3 B 1822 500 202 500 2025000 1,336 47 374 2748 4177 3407 1042 080
4-1001 Q 53 2 un 1372 600 162 500 1 625 000 0,995 35282 2748 3169 2537 776 100
4-1002 o] 25 1 u 1161000 129 000 1290 000 0,518 18 368 2748 1 760 1321 404 040
41003 Q 62 2 U 1706 600 188 500 1 895 000 1,148 5000 40 707 2748 3621 2927 895 440
4-1101 1 53 2 B 1395000 155 000 1 550 000 0,995 35 282 2748 3169 2 537 776100
4-1102 1 25 1 B 11562 000 128 000 1280000 0,518 18 368 2748 1760 1321 404 040
4-1103 1 25 1 B 1152 000 128 €00 1280 000 0,518 18 368 2748 1760 1321 404 040
4-1104 1 73 3 B 1777 500 197 500 1975 000 1,336 47 374 2748 4177 3407 1042 080
4-1201 2 53 2 B 1 800 000 200 000 2000 0C0 0,995 2200 35 282 2748 3169 2537 776100
4-1202 2 25 1 B 1170000 130000 1 300 000 0,518 18 368 2748 1760 1321 404 040
4-1203 2 25 1 8 1170000 130 000 1300 000 0,518 18 368 2748 1760 13214 404 040
4-1204 2 73 3 8 1 795 600 198 500 1 995 000 1,336 47 374 2748 4177 3407 1042 080
4-1301 3 53 2 8 1 417 500 157 500 1575000 0,995 35282 2748 3189 2537 776100
4-1302 3 25 1 B8 1206 000 134 00 1 340 0C0 0,518 18 368 2748 1760 1321 404 040
4-1303 3 25 1 B 1 075 500 1146 500 1 195 000 0,518 18 368 2748 17860 1321 404 040
4-1304 3 73 3 B 1822 500 202 500 2 025 000 1,336 47 374 2748 4177 3407 1042 080
5-1001 0 53 2 uu 1372 500 152 500 1 525 000 0,985 35282 2748 3169 2537 776100
5-1002 0 25 1 u 895 500 89 500 995 000 0,518 18 368 2748 1760 1321 404 040
5-1003 0 62 2 uu 1708 500 188 500 1 895000 1,148 40707 2748 3621 2927 895 440
5-1101 1 53 2 B 1 395 0C0 155 000 1 550 000 0,985 35282 2748 3169 2587 776 100
5-1102 1 25 1 B 985 500 109 500 1 095 000 0,518 18 368 2748 1760 1321 404 040
5-1103 1 25 1 B 895 500 99 500 995 000 0,518 18368 2748 1760 1321 404 040
5-1104 1 73 3 B 1 885 500 209 500 2095 000 1,336 47 374 2748 4177 3407 1042 080
5-1201 2 53 2 B 1396000 165000 1 5650 000 0,988 35282 2748 3169 2537 776 100
5-1202 2 25 1 B 985 500 109 500 1 095 000 0,518 18 368 2748 1780 1321 404 040
5-1203 2 25 1 B 1012 600 112 500 1125 Q00 0,518 18 368 2748 1 780 1321 404 040
5-1204 2 73 3 B 1795 500 189 500 1995000 1,336 47 374 2748 4177 3 407 1042 080
5-1301 3 83 2 B 1417 500 187 500 1 675 000 0,995 35 282 2748 3169 2537 776 100
5-1302 3 25 1 B 1 035 Q00 115 000 1150 C00 0,518 18 368 2748 1780 1321 404 040
5-1303 3 25 1 B 1035000 115000 1160 000 0,518 18368 2748 1760 1321 404 040
5-1304 3 73 3 B 1822 500 202 500 2 025 000 1,336 47 374 2748 4177 3 407 1042 080
6-1001 o 72 3 uu 1777 500 197 500 1975 000 1,318 46771 2748 4127 3363 1028820
6-1002 0 B89 3 uw 1795500 189 500 1 985 C00 1,268 44963 2748 3976 3233 980 040
6-1003 o 42 2 uwu 1256 500 139 500 1395 000 0,808 28651 2748 2617 2080 630 240
6-1004 0 42 2 U 1530000 170000 1700 C00 0,808 28651 2748 2617 2060 630 240

" B = Balkong, U=Uteplats, UL=Utaplats loftgang, FB=Fransk balkong
3 Manadsavgift inklusive TV/Bredband/|P-telefoni, Exklusive hushallsel.
¥ Arsforbrukningavgift for hushéllsel kemmer debiteras utifran faktiskt forbrukning.
4 Andel av foreningens Ian per lagenhel i krenor, berdknat utifrén andelstal.



TABELL, LAGENHETSREDOVISNING

Lghnr| Vanings| Bostads-| Antal| Utepiats/ Insats| Upplatelse- Insats och Andels-| Upplatelse-| Arsavgift] Arsavgifi] Manads-|  Arsfor- Del av
enligt plan area| rum| balkong/ avgift|upplatelse-avgift tal| avgift tillval Media| gygift | bruknings| féreningens-
befakla loftgéng/ avgift 1an?

fransk| hushallsel

balkong' 3
(m?) (kr} (kr) (kr) (%) (kr) (kr} (kr) (kr) (kr) (kr)
6-1005 0 38 2 FBU 1467 000 163000 1630 000 0,739 26205 2748 2413 1884 576 420
6-1006 0 38 2 FBIUL 1165500 129500 1295 000 0,739 26205 2748 2413 1884 576 420
6-1007 0 38 2 FB/UL 1165500 128 500 1295 000 0,739 26205 2748 2413 1884 576 420
6-1008 0 38 2 FB/UL 1185 500 129 500 1295 000 0,739 26 205 2748 2413 1884 576 420
6-1009 0 33 2 FBIUL 1215000 135000 1 350 000 0,739 26206 2748 2413 1884 576 420
6-1010 "] 73 3 FBU 1785 500 199 500 1995 000 1,338 47 374 2748 4177 3 407 1042 CBO
6-1011 o 42 2 Uy 1 657 000 173 000 1 730 000 0,808 28 651 2748 2617 2060 630 240
6-1101 1 a8 4 B 2425500 268 500 2695 000 1,591 55 418 2748 4930 4057 1240 980
6-1102 1 69 3 B 1885500 209500 2 095 000 1,268 44983 2748 3976 3233 989 040
6-1103 1 42 2 B 1282 500 142 500 1 425 GO0 0,808 28651 2748 2617 2060 630 240
6-1104 1 42 2 B 1422000 158000 1 580 000 0,808 28 651 2748 2617 2060 830 240
8-1105 1 38 2 B 1237 500 137 500 1375 000 0,738 26 205 2748 2413 1884 576 420
6-1108 1 38 2 B 1327 500 147 500 1475 00C 0,738 268 205 2748 2413 1884 576 420
8-1107 1 38 2 B 1237 500 137 500 1 375 000 0,738 26 205 2748 2413 1884 576 420
6-1108 1 38 2 B 1237500 137 500 1375 000 0,739 26206 2748 2413 1884 576 420
6-1108 1 38 2 B 1237 500 137 500 1375000 0,739 26 206 2748 2413 1884 576 420
8-1110 1 73 3 B 1 885 500 209 500 2085000 1,336 47 374 2748 4 177 3407 1042 080
6-1111 1 42 2 8 1260 000 140 000 1 400 000 0,808 28 651 2748 2817 2060 630 240
8-1112 1 36 1,5 B 1165 500 129 500 4 285000 0,705 24 989 2748 2312 1798 549 900
6-1201 2 88 4 B 2877 500 287 500 2975000 1,591 56 416 2748 4830 4057 1240 980
6-1202 2 89 3 B 1 885 500 208 500 2 095 000 1,268 44 983 2748 3976 3233 89 040
6-1203 2 42 2 B 1 255 500 139 500 1395 000 0,808 28 651 2748 2617 2080 630 240
6-1204 2 42 2 B 1 305 000 145 000 1 450 000 0,808 28 651 2748 2817 2080 630 240
6-1205 2 38 2 B 1285500 139500 1 395 000 0,739 26206 2748 2413 1884 576 420
£-1206 2 38 2 B 1 255 500 139 500 1 395 000 0,739 26 205 2748 2413 1884 576 420
6-1207 2 38 2 B 1265500 139 500 1395 000 0,739 26206 2748 2413 1884 576 420
65-1208 2 38 2 B 1 255 500 439 500 1 395 Q00 0,739 26 205 2748 2413 1884 576 420
6-1209 2 38 2 B 1265500 139 500 1395 000 0,739 26206 2748 2413 1884 576 420
6-1210 2 73 3 B 2085 500 229 500 2 295 000 1,336 47 374 2748 4177 3407 1 042 080
6-1211 2 42 2 B 1 255 500 139 600 1 395 000 0,808 28 651 2748 2617 2060 630 240
6-1212 2 38 1,5 B 1 386 000 154 000 1 540 000 0,705 23400 24 999 2748 2312 1798 549 900
6-1301 3 91 4 B 2685600 299500 2 §95 000 1,843 89000 58260 2748 5084 4190 1281540
6-1302 3 87 3 BB 2 425 500 268 500 2 695 000 1,574 55813 2748 4 880 4014 1227 720
Justering -0,002 -74 -5 -1 560
Summa 5 281 162 558 000 18 062 D00 180 620 000 100,000 204 500 3 545946 299 532 265 000 78 000 000

= Balkang, U=Uteplats, UL=Uteplats loftgang, FB=Fransk balkeng
? Manadsavgift inklusive TV/Bredband/IP-telsfoni, Exklusive hushalisel.
3 Arsforbrukningavaift fér hushallsel kommer deblteras utifran faktiskt férbrukning.

9 Andel av féreningens 1an per lagenhet i kronor, beraknat utifran andelstal.




H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ara Ara Ars Are Ar 11 Ar1e

Arsavgifter efter schablon

3 545 946 3 616 865 3 689 202 3 762 986 3 838 248 3915011 4 322 488 4772378
Arsavgift hushéllsel 255 000 260 100 265 302 270608 276 020 281 541 310844 343 196
Arsavgift Media 299 532 305 523 311633 317 866 324 223 330 708 365 128 403 131
Arsavgift kr/m? 776 792 B0O8 824 840 857 946 1045
Gvriga intdkter
Parkering 163 800 167 076 170 418 173 826 177 302 180 848 199 671 220 453
Summa intékter 4 264 278 4 349 564 4 436 555 4 526 286 4615792 4708 107 6198 131 § 739157
Kapitalkostnader
Rantor ' 4599 000 1 592 504 1 586 009 1579 513 1573017 2025018 1883 032 2 380 531
Amorteringar Z 316 860 316 860 316 860 316 860 316 860 316 860 316 860 316 860
Driftkostnader
Férenings gemensamma drift 1582 646 1614 299 1646 585 1 679 517 1713107 1747 369 1929 237 2130033
Ovriga kostnader
Fastighetsavgit 2 0 0 0 0 0 0 0 196 000
Hushallsel 255 000 260 100 265302 270608 276 020 281 541 310 844 343 196
Media 299 532 305 523 311633 317 866 324 223 330 708 365 128 403 131
Avsiittning fér underhall
Fondavséttningar 211 240 215 485 219774 224 170 228 653 233 226 257 600 284 301
Ackumulerad fond 4 211 240 428 705 646 479 870648 1099 301 1332 527 2570619 3 937 363
Betalningsnetto® 211 240 260 278 310 166 360922 412 564 6 614 293 031 -30 594
Ackumulerad kassa 311 240 571 818 881 684 1242 606 1655170 1661784 2 544 426 4 298 984
Summa utgifter 4 264 278 4304 751 4 346 163 4388 533 4431 881 4934719 5 162 601 6 054 052
Avskrivningar 1941 184 1941 184 1941 184 1941 184 1941 184 19841184 1941 184 1941 184
Arets resultat ® 1413084  -1364046] 1314158 -1263402] -1211760| ~1617710( -1331293| 1654918
Ackumlerat resultat -1413084| -2777130) 4081288 -5354600] -6666450] 8184160 -15423138| -21790 200
Laneskuld 77 683 140 77 366 280 77 048 420 76 732 560 76 415700 76 098 840 74 514 540 72 930 240
Férutséttningar:

Prognosan bygger pé en &rlig inflation om 2%.

Noter:

" Réntan & berdknad for &r 1-5 med 2,05%. For &r 6-15 dr réntan berdknad med 2,65%. Fér ar 16 &r réntan bersknad til 3,26%,

2 Amortering &r linjar med 316 B0 kronor per &r.
R Féreningen kommer fran ar 16 betala kommunal fastighetsavgift. Avgiften &r berdknad med 1 377 kr/igh fér &r 1 med en upprékning om 2% arligen.

“ Hansyn e} tagen till eventuella underhllskostnader under prognosperioden. Normait 4r underhalisbehovet begransal under de férsta 10-16 dren,

% greningen kan komma behdva hdja Arsavalftten frdn &r 16, for ldcka kostnaden for faslighetsavgift enligt nuvarande berakningar.

® Eftersom féreningens Arsavgifter skall ticka den lspande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar &r det fér |dsaren av kostnadskalkylen mer angeléget ati analysera




l. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Are | Ar11 | Ar1e
Genomshnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 776 | 792 | 808 | 824 | 840 | 857 | 946 | 1045
Antagen ranteniva + 1% 924 939 954 970 986 | 1002 | 1088 | 1184
Antagen ranteniva + 2% 107211088 1101 | 1116 [ 1131 | 1147 | 1230 | 1322
Antagen rénteniva - 1% 629 645 661 678 695 713 805 906
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 776 796 817 838 860 882 | 1002 1146
Antagen inflationsniva + 2% 776 801 826 852 879 907 | 1063 | 1261
Antagen inflationsniva - 1 % 776 788 799 810 822 834 896 957

Férutsattningar:

Kénslighetsanalysen bygger pa en arlig inflation om 2%.

Arsavgift inkluderad media.

Rantan &r beraknad fér ar 1-5 med 2,05% " F8r &r 6-11 &r réntan berdknad med 2,65%. For &r 16 ar rantan

berdknad till 3,25%.

" Kanslighetsanalysen beraknas rantan utifrin genomsnittsréntan av offert fran SBAB med ett paslag om 0,45%,

vilket ger ekonomisk trygghet vid eventuell ranteuppgang med att det finns en ekonomisk buffert

for eventuell framtida ékade rantekostnader.




J. Séarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats eller upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och
&rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar. Upplatelseavyift,
overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens
stadgar uttas efter beslut avstyrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke — vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bér kréva héjningar av
arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla Idgenheten jAmte eventuelit tillhdrande forrad,
balkong och/eller uteplats som ingdr i upplatelsen i gott skick.

Vid bostadsréattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pé s&tt som féreningens stadgar
foreskriver.

Infiyttning i lagenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhéller icke ersattning fér de eventuella oldgenheter som kan uppstad med anledning
harav.

Sedan ldgenheterna fardigstalits och éverldmnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten tillgénglig under
ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras ay

entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte rétt till ersattning fér kostnader eller andra oldgenheter p& grund
av saddana arbeten.

Uppsala den 29 april, 2019

Bostadsrittsforeningen Lilium i Uppsala

d)ﬁ)’ 6’/%%9@% m 1/,

lvar Stenport Lennart Rosén Anders Berg




Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:c kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan £t bostadsrittsféreningen Lilium § Uppsala, Uppsala kommun, med org.nr 769631-9396, fir
hirmed avge foljande intyg,

Planen innchaller de upplysningar som it av betydelse far beddmandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i &vrigt med frhllanden som ir kiinda £6r oss.

I planen gjorda berikningat #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féreningen hat i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och Gvriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintot och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att piverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avsktivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att Jinen amorteras frin fir 1 bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 109 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna Ar placerade si att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfylida,

Med anledning av att det tér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nAgot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillfora nagot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaftningskostnad fir foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foéretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar p tillfoelitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2019-05-16 ﬂ

Maximilian Stea Per I‘*m{ll/
Jur kand Civilekonom
Gur-Bo Besikining B Gar-Be Besiktning B

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planet. Intygsgivarna omfattas av ansvars forsikeing,




'Bi'laga 1

Vid grinskningen hat fljatide handlingar varit tillgangliga:
Ekonomisk plan dat. 2019-04-29 |

Stadgar for Bef Lilium i Uppsala registrerade 2017-10-13
Registrerinigsbevis for Bif Lillum i.Uppsala

Bygglov'dat. 2017-08-21

Startbesked Andring dat. 2018-10-25

Totalentreprenadkontrakt avscende uppforande dv 109 ligenheter £6r bostadsindamdl pa
fastigheten Gamla Uppsala.99:3, Uppsala kemmun, tecknat mellan Magnalia Produktion AB och
Serneke Bygg Ost AB dat. 2016-12-02

Aktiedverlatelseavtal mellan Magnolia Projekt 34 AB vch Brf Lilium i Uppsala avsecnde samtliga.
-ektier § Nyby Lilium Hus A AB-dat. 2019-04-24 sami tilliigg till dktiediverlatelseavialet fustarandes:
tilltridesdagen'i punkt 1 {avtalet till den 22 maj 2019 eller den dnnan dag som Pasterna skiiftligen
Byercnskommeér.

Bilaga till aktietverldtclseavtalet 2.5, Avtal om proj jelstiedning mellan B#f Lilinm i Uppsala och
Magnolia | Produktion AB, reglerandes bl# kommande fastighetskap

‘Offert For ﬁnans’ieri‘ngen av Brf Lium:i Uppsala dat. 2019-02-13

Urdrag ut fastighetstegistrét



