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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sj6stadsudden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2023 och 2053.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Sickla uddes samfallighetsférening. Féreningens andel &r 8,84
procent. Samfalligheten forvaltar sopsuganlaggning.

Styrelsen
Gunnar Magnusson Ordférande
Monica Vesterlund Olsson Vice ordférande
Andreas Koutzamanis Ledamot
Maria Lundahl Ledamot
Viktor Petrovski Ledamot
Kent Niklas Jonsson Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Jonsson Ordinarie Extern PWC
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Valberedning

Lisbeth Brattberg Sammankallande
Malin Stankovic-Hynes Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-18.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Sjostadsudden
769615-4199

Kommun

Viken 1 2008

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme och solfangare.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 och bestdr av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 2002.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 254 m2, varav 8 620 m2 utgoér boyta och 1 634 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 123 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 9 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfoérdelning:

62

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Veterindrpraktik 30 m? 2022-09-30
Skonhetssalong 68 m? 2024-09-31
Solarium 68 m2 2024-09-30
Grekisk restaurang 93 m2 2024-09-30
Pizzeria 78 m? 2024-09-30
Indisk bistro 118 m?2 2022-12-31
Thaimassage 73 m2 2022-09-30
Hudvardsklinik 81 m?2 2023-07-30

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Brf Sjostadsudden

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2053.

Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

769615-4199

Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn hissar 2024 Loépande 2024-2027
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Teknikforvaltning AB
Tradgardsskotsel Elfstroms AB

Entrémattor Logomattan AB

Hissar Hissen AB, (tillsyn Dekra)

Varme och vatten Egen bergvarme, Stockholm Vatten
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Internet, TV och fast telefoni Stokab, ComHem, OpenUniverse
Hemsida .se och BRFNET

Tomtratt Stockholms kommun

Elektronisk access Aptus via Automatic Alarm

Foreningens ekonomi

Foreningens 1an har bundits pa tva ar 2022-11-25 till en ranta om 3,49 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 475 867 5729 635

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9 928 450 9870 320
Finansiella intakter 5178 7 267
Minskning kortfristiga fordringar 0 48 276
Okning av kortfristiga skulder 624 003 42 388
10 557 631 9 968 251

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 104 059 6 146 759
Finansiella kostnader 1548 616 928 976
Okning av materiella anlédggningstillgéngar 0 146 285
Okning av kortfristiga fordringar 147 191 0
Minskning av langfristiga skulder 0 3 000 000
8 799 866 10 222 019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 233 632 5475 867
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1757 765 -253 768

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Brf Sjostadsudden
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Lopande underhall

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 123 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 176
Tillkommande medlemmar: 14

Avgadende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 173

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 794 795 794 793
Hyror/m? hyresrattsyta 2734 2 627 2 505 2 558
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 862 12 862 13220 13 458
Elkostnad/m? totalyta 135 90 60 67
Varmekostnad/m? totalyta 0 0 0 74
Vattenkostnad/m?2 totalyta 29 27 25 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 151 9N 119 138
Soliditet (%) 65 66 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 246 -722 -445 -1979
Nettoomsattning (tkr) 9 901 9834 9 566 9762

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 620 m2 bostader och 1 634 m2 [okaler.
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