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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Spettet 2
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fareningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1983-09-05. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1986-12-15 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-11.

Sdte

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Akta férening

Foreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Spettet2 1984 Solna

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 1932 kvm och 4 lokaler om 402 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Nordeuropa Férsdkring.

Styrelsens sammanséttning

Kristian Werth Ordférande

Carl Emil Hallberg Styrelseledamot
Lena Persson Styrelseledamot
Lennart Sundfeldt Styrelseledamot
Rickard Mikaelsson  Styrelseledamot

Valberedning
Maritta Pigg, Anders Bergsten

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Peter Johansson Revisor Moore
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Sammantrédden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hoélls 2023-05-10.

Extra féreningsstdmma holls 2023-01-09. Val av extern revisor .

Extra féreningsstdmma holls 2023-09-19. Val av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

/&rsredovisning 2023

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och strdacker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e

2022-2023 e

2021 e

2020 o

2019 e

2018 e

2016-2017 e

2015-2016 e

2015 e

2012 o

2010 o

2005 o

1999 e

1986 e

Byte av varmecentral

Ny drénering runt fastigheten

Byte av 1 st ytterdorr - Lokal 431

Stamspolning

Balkongbesiktning

Renovering av elstammar

Besiktning av elstammar

Underhdll av takpldt

Stamspolning

Underhdll av entréer

Malning av vaggar i trapphusen

Byte av 5 st ytterd6rrar

Byte av fénster och balkongdérrar
Byte till sdkerhetsdorrar
Fiberbredband

Roérstambyte

Oml&ggning av tak

Renovering av balkonger

Planerade underhall

2025 e Fasadrenovering/byte
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Avtal med leverantérer

H&mtning av sorterat avfall Ragn-Sells

Hamtning av matavfall Prezero
Snoéskottning mark JRF Mark
Sndskottning tak RF Tak

Trappstad Rengérare Naslund
Fastighetsskotsel Habitek

Fiber internet (ingdr i avgiften)  Stockholms stadsnat
TV Bas (ingdr i avgiften) Tele2

Véasentliga hdndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Héjning av avgifterna, per den 2023-01-01, med 10% pga dkade driftskostnader och héjda réntor pé
féreningens l&n.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 6verldtelser.
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Flerdrséversikt

/&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1624 898 1522 560 1480 337 1506 429
Resultat efter fin. poster -1588170 -1293 968 -200 303 92 033
Soliditet (%) 74 78 81 82
Yttre fond 140 575 311773 171238 177 711
Taxeringsvarde 46 845 000 46 845 000 46198 000 46198 000
Arsovgift per kvm uppldten med 577 ) ) )
bostadsratt

Arscvgifterncs andel av totala 68.0 ) i i
rérelseintakter (%) '

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 862 871 880 880
Skuldsattning per kvm 710 717 724 724
Sparande per kvm 94 48 12 195
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 30 29 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 129 13 14 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 16 16 17
Energikostnad per kvm 175 158 159 153
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,94 - - -
Rantekdnslighet 1,49 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Féreningen har haft omfattande, planerade, underhdllsarbeten under de senaste tvé dren. Dessa har
finansierats med befintliga medel, inga nya lan har tagits. Féreningens beldning &r véldigt Idg och féreningen

har aven foretagslokaler som hyrs ut och ger en stabil grund att sté pd tillsaommmans med medlemmarnas

avgifter.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 2 639 651 - - 2 639 651
Uppldtelseavgifter 6 427 096 - - 6 427 096
Fond, yttre
underhall 311773 -311773 140 535 140 575
Balanserat resultat -498 587 -982 235 -140 535 -1621356
Arets resultat -1293 968 1293968 -1588170 -1588 170
Eget kapital 7 585 966 (o] -1588 170 5997796
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1624 898 1522 560
Ovriga rérelseintdkter 3 14 012 0]
Summa rérelseintdkter 1638 910 1522 560
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 712704 -2 329 452
Ovriga externa kostnader 9 -271305 -259 721
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -218 028 -228 930
Summa rérelsekostnader -3 202 037 -2 818 104
RORELSERESULTAT -1563 127 -1295 544
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 40 941 24101
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -65 984 -22 525
Summa finansiella poster -25 043 1576
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1588 170 -1293 968
ARETS RESULTAT -1588 170 -1293 968
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 11,18 5953 995 6172 023
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléiggningstillgdngar 5953995 6172 023

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5956 795 6174 823

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 74 280 11 024
Ovriga fordringar 14 1001322 2397 099
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 0 8 344
Summa kortfristiga fordringar 1075 602 2 416 467

Kassa och bank

Kassa och bank 1122 773 1091299
Summa kassa och bank 1122773 1091299
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2198 376 3507 766
SUMMA TILLGANGAR 8 155171 9 682 589
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/&rsredovisning 2023

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 066 747 9 066 747
Fond fér yttre underhdll 140 575 311773
Summa bundet eget kapital 9207 322 9 378 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1621356 -498 587
Arets resultat -1588 170 <1293 968
Summa fritt eget kapital -3 209 526 -1792 554
SUMMA EGET KAPITAL 5997796 7 585 966
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] -1
Ovriga l&ngfristiga skulder -18 814 -20 252
Summa langfristiga skulder -18 814 -20 253
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1666 000 1683 001
Leverantorsskulder 143185 76 862
Skatteskulder 4 599 2 499
Ovriga kortfristiga skulder 163 265 155 219
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 199 140 199 295
Summa kortfristiga skulder 2176189 2116 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8155171 9 682 589
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/&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets bdrjan 3 484 374 4 505 932
Resultat efter finansiella poster -1588 170 -1293 968
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0]
Arets avskrivningar 218 028 228 930
Bokslutsdispositioner 0 0]
Nedskrivningar 0 0]
Kassafléde fran I8pande verksamhet -1370 142 -1 065 038
Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital
C)kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -55194 1120
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 76 313 79 612
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital -1349 022 -984 306
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0]
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0) (0]
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0]
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0] 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -15 562 -37 252
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -15 562 -37 252
ARETS KASSAFLODE -1364 584 -1021558
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2119 790 3484374
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Spettet 2 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsnémndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anld&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 2-10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iégre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll for drets periodiska underhdll I&mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arscvgifter bostader 1114 908 1013 549
Hyresintdkter lokaler 235 438 251891
Hyresintdkter lokaler, moms 191772 189 537
Hyresintdkter p-plats 52 950 58 600
Hyresintdkter p-plats, moms 5040 2 400
Deb. fastighetsskatt 15 974 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 16 548 0
Hyres- och avgiftsrabatt -6 255 -14 416
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -17 022 0
Elintdkter laddstolpe moms 7 548 10 467
Overnattnings-/gastlagenhet 750 4500
Pantsattningsavgift 2100 6038
Overldtelseavgift 5147 0]
Ores- och kronutjamning 0 -6
Summa 1624 898 1522 560
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 14 012 0
Summa 14 012 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 59 440 67 511
Fastighetsskotsel utéver avtal 26 371 7 630
Fastighetsskadtsel gard enl avtal 0 72233
Fastighetsskodtsel gard utéver avtal 0 9 857
Stddning enligt avtal 55 514 50537
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0] 28 954
Gardkostnader 28 000 798
Gemensamma utrymmen 15 401 728
Snérdjning/sandning 64791 51249
Serviceavtal 11 645 0]
Forbrukningsmaterial 8 006 1828
Summa 269 169 291325
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/&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 0 20 250
Hyreslokaler 16 963 2858
Tvattstuga 0 11428
Dérrar och l@s/porttele 2563 17 144
VVS 14763 22 509
Ventilation 29 908 5590
Elinstallationer 45 452 11 663
Tele/TV/bredband/porttelefon 1848 0
Tak 0 55 567
Fonster 7 688 0]
Mark/gérd/utemiljd 0 10 349
Summa 119185 157 357
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 1186 130 582155
Varmeanlaggning 404 466 0]
Mark/gérd/utemiljé (o} 595 843
Summa 1590 595 1177 999
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 69 788 69 973
Uppvdrmning 302 482 264 985
Vatten 37 656 36 881
Soph&mtning/renhdlining 121163 123 504
Summa 531090 495 343
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 48197 44712
Kabel-TV 33219 43 439
Bredband 35129 35257
Fastighetsskatt 86 120 84 020
Summa 202 665 207 428

[ v ‘ ryrah2u3h6-rJOn3_2np Sida 13 av 17




Brf Spettet 2
716418-1906

/&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 2 544 2383
Inkassokostnader 0] 1963
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 2
Revisionsarvoden extern revisor 0] 33636
Styrelseomkostnader 0 8 922
Fritids och trivselkostnader 3329 1000
Féreningskostnader 63 640 728
Férvaltningsarvode enl avtal 81419 79 713
Overldtelsekostnad 7 299 0
Pantsattningskostnad 3152 0
Korttidsinventarier 100 0]
Administration 33204 22147
Konsultkostnader 76 617 109 226
Summa 271305 259721
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 65 984 22 525
Summa 65 984 22525
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 11 818 905 11818 905
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11818 905 11818 905
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5 646 882 -5 417 952
Arets avskrivning -218 028 -228 930
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 864 910 -5 646 882
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5953995 6172023
| utgdende restvdrde ingdr mark med 823820 823 820
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 24 007 000 24 007 000
Taxeringsvarde mark 22 838 000 22 838 000
Summa 46 845 000 46 845 000
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/&rsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 153 500 153 500
Utgdende anskaffningsvérde 153 500 153 500
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -153 500 -153 500
Utgdende avskrivning -153 500 -153 500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] o
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4306 4 024
Klientmedel 0] 1338347
Transaktionskonto 189 488 0]
Borgo rdntekonto 807 528 1054728
Summa 1001322 2397 099
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter (0] 8 344
Summa (o) 8 344
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 473 % 1666 000 1683 000
Summa 1666 000 1683000
Varav kortfristig del 1666 000 1683 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |[&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 6 348 5247
Forutbet hyror/avgifter 192 792 194 048
Summa 199 140 199 295
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5133 000 5133 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften hojdes ytterligare 10% fr.o.m. 2024-01-01
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Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.
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Carl Emil Hallberg
Styrelseledamot

Kristian Werth
Ordférande
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Styrelseledamot
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kil MOORE

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Spettet 2
Org.nr 716418-1906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Spettet 2 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Spettet 2 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm, det datum som framgar av min digitala underskrift

Peter Johansson
Auktoriserad revisor
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