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§ 1 Foreningsnamn
Foreningens namn &r Bostadsrittsforeningen Stapelbddden 7.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ligenheter &t medlemmar for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i féreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsritts-
havare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lin.

§ 4 Intride i foreningen

Intréide i foreningen kan endast beviljas fysisk person som

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt i foreningens hus.

§ 5 Antagande av medlem

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap. Som
underlag fér medlemskapsprovningen kan foreningen komma att begira kreditupplysning avseende sok-
anden.

§ 6 Vigrat medlemskap

Den som en bostadsritt Svergétt till fir inte végras intréde i foreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i § 4 dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om
det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadslédgenheten, har foreningen i
enlighet med regleringen i § 2 ritt att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte vdgras p& diskriminerande grunder.

§ 7 Bodelning, arv, testamente etc.

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte far vigras intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for forvérvarens riakning.

§ 8 Ogiltighet vid viagrat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten 6vergétt till vigras medlemskap i foreningen. Detta
giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforséljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem, skall foreningen l6sa bostadsritten mot skélig ersittning utom i fall
da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far utdva bostadsritten utan att vara
medlem.



§ 9 Riitt att utova bostadsritten

Om en bostadsritt verlatits till ny innehavare, fir denne utova bostadsritten endast om han eller hon ir
eller antas till medlem i foreningen. Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utova bostadsritten
trots att ddsboet inte &r medlem i foreningen. Tv4 &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dods-
boet att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen, har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsil-
Jas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantriitt i bostadsritten och forvirvet
sker genom tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsdljning,

§ 10 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om 6verlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som overlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande skall gilla vid byte och géva. Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven, ir over-
latelsen ogiltig.

§ 11 Féreningens organisation
Foreningens organisation bestér av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

§ 12 Rédkenskapsar och drsredovisning

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst en ménad fore ordinarie forenings-
stimma skall styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna skall besti av resultatrikning,
balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 13 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex mé&nader efter utgingen av varje rakenskapsér. Extra
stdmma skall hallas nér styrelsen finner skil till det. Sidan stimma skall ocks4 hallas, om det skriftligen
begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. I begiéran anges vilket drende
som skall behandlas.

§ 14 Kallelse till stimma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma. Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall
forekomma pa stimman.

Kallelse fér utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tvé veckor fore ordinarie
och senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem, vars postadress &r kiind for fore-
ningen.

Andra meddelanden till medlemmar kan anslés pd anslagstavlan i var port i fastigheten.

§ 15 Motionsritt
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmaéla &ren-
det till styrelsen senast tva veckor fore stimman.



§ 16 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

P2 ordinarie foreningsstimma skall f6ljande #renden behandlas:

val av ordftrande vid stimman och anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare.

godkinnande av rostldngden

val av en justeringsman

val av rostriknare

frigan om foreningsstdimman blivit utlyst i behorig ordning

faststéllande av dagordning

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse

beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrikning samt om hur vinst eller forlust enligt den

faststillda balansrakningen ska disponeras.

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméoterna

10. fragan om arvode till styrelseledamdterna och revisor

11. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

12. val av styrelseledaméter och eventuellt styrelsesuppleanter

13. val av revisor

14. val av valberedning

15. dvriga drenden som skall tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska féreningar
eller féreningens stadgar

16. motioner
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§ 17 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlem-
men endast en rost. En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten skall foretas i original och giller hogst ett &r frin det att den utfirdades. Ett
ombud fér bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitriide pa foreningsstimman Endast
en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller
ombud.

§ 18 Beslut vid stimma

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val av person anses den vald som har
fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas. For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§ 19 Beslut mot innehavarens vilja

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebiir, att en lagenhet som uppltits med bostadsritt kom-
mer att férédndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller till-
byggnad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till andringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 20 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma
héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen skall foresla kandidater
till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pé foreningsstimma.



§ 21 Protokoll

Stdmmoordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstimman.

I friga om protokollets innehall giller

1. att rostlédngden skall tas in i eller bildggas,

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdimman skall det justerade protokollet hallas tillgingligt hos féreningen
for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréiden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelseméte skall foras i nummerfoljd.

§ 22 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst sju styrelseledaméter med lidgst en och hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs &rligen for tiden fram till niista ordinarie féreningsstimma.
Styrelsen konstituerar sig sjélv pa sitt forsta styrelsemote. Om stimman sé beslutat, kan ordféranden

och/eller kassoren viljas for en tid av tva &r. Om s4 sker, skall styrelsen inte konstituera sig sjilv i denna
del.

§ 23 Firmateckning
Styrelsens medlemmar tecknar tva i forening foreningens firma.

§ 24 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som
ordforanden bitrdder. Nédr minsta antal ledamoéter ér nirvarande, krivs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 25 Begrinsning i styrelsens mandat

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga
forandringar av foreningens hus eller mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan
egendom. Vad som giller for dndring av ldgenhet regleras i § 41. Styrelsen eller firmatecknare fir anstka
om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

§ 26 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en
auktoriserad och en lekmannarevisor av foreningsstdimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie
foreningsstimma.

Om revisor har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse, skall styrelsen limna en skriftlig
forklaring dver anmérkningen till den ordinarie foreningsstimman.

§ 27 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och &rsavgift for varje ldgenhet. Om en insats skall #indras, méste alltid beslut
fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgifterna, som skall ticka foreningens kostnader, fordelas pa bostadsrittslidgenheterna i férhallande
till ligenheternas andelstal. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore
varje ny manads borjan, liksom de nedan angivna avgifterna.



§ 28 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verldtelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen.
For arbete vid Gvergdng av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en 6verlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hogst 2.5 procent av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin
forsikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pantséttnings-
avgift med hogst 1 procent av prisbasbeloppet.

Foreningen har ritt att ta ut en avgift av medlem vid andrahandsuthyrning. Beloppet faststills &rligen vid
stimman.

Foreningen kan ta sérskild avgift for det i foreningen obligatoriska bredbandet. Fér 6vriga nyttigheter som
inte ingdr i bostadsritten och som bara nyttjas av vissa medlemmar s& som parkeringsplatser, extra for-
ridsutrymmen, arrenden for uteplatser och dylikt utgr sérskild ersittning som bestims av styrelsen.
Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning
av lag eller annan forfattning.

§ 29 Underhall

Styrelsen skall uppritta en underh&llsplan fér genomforande av underhllet av féreningens hus och &rligen
upprétta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga medel for
att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 30 Fonder

Inom féreningen skall det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittningen till
fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan. De §verskott som kan uppsté
pa foreningens verksamhet skall avsittas i dispositionsfonden.

§ 31 Bostadsriattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhérande utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhalls- och reparationsskyldighet. Till det inre riknas:
— rummens viggar, golv och tak

— inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som tillhér ligenheten

— glas i fonster och dorrar

— ldgenhetens ytter- och innerddrrar inklusive karmar

— for mélning av innersidor av fnstrens och dérrars bdgar och karmar

— malning p4 radiatorer och vattenarmaturer

— balkonginglasningar

— alla grenledningar frén avloppsstam

— elcentral (proppskap) inklusive elledningar i lagenheten

— bredband frén central i ldgenheten

Bostadsrittshavaren ér underhlls- och reparationsansvarig for trycksatta grenledningar frn och med
avstidngningsventil. Dér avstingningsventil saknas, géller ansvaret hela grenledningen frin huvudstam.
Om bostadsrittshavaren har varit vardslos, ansvarar denne dock alltid fér uppkommen skada.

Avstingningsventiler fr inte byggas in. Onskar bostadsrittshavaren inklida eller nydraga grenledningar,
skall detta fOrst anmiilas till styrelsen och vid nydragning av ledningar skall arbetet utféras i samrdd med
styrelsen och anlitad fackman samt enligt géllande f6rfattningar och branschregler.

Foreningen svarar i ovrigt for husets underhall.



For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada, utover ansvar ovan, svarar bostadsrittshav-
aren om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
tillh&r bostadsrittshavarens hushall eller géstar denne eller av ndgon annan som hen inrymt i ligenheten
eller som dir utfort arbete for dennes rikning,

Detta giller i tilldmpliga delar Zven om det forekommer ohyra i ligenheten.

Foreningen far ta sig att utfora sddana underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren skall svara for.
Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse dtgérder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror bostadsrittshavarens ligenhet.
Vad avser mark/uteplats, &r bostadsrittshavaren skyldig att folja féreningens anvisningar gillande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning/
ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadga eller enligt lag.

§ 32 Fordndring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan tillstind, i ligenheten gora ingrepp i barande konstruktion, dndring i
befintliga ledningar for avlopp, virme, el, ventilation eller vatten eller annan visentlig foréindring av
ldgenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd, om inte tgérden #r till skada eller olidgenhet for fore-
ningen.

§ 33 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsriittshavaren
enligt § 31 skall svara for. Ett sidant beslut skall fattas av féreningsstimma och far endast avse &tgérd som
foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsféreningens hus och som
beror bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s3 att annans sékerhet dventyras eller
det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ldgenhetens skick sé snart som majligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen p& bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 35 Anvindning av bostadsratten

Vid anvéndning av ldgenheten skall bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdamra deras boendemiljo att de
inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvidndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som hor
till bostadsrittshavarens hushdll, dem som besoker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som bostadsriitts-
havaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i ligenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna skall vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren skall f6lja foreningens ordningsregler. Bostadsrittsinnehavaren &r
ansvarig for att den som innehavaren hyrt ut till i andra hand f6ljer de regler som finns i féreningen.

Om det forekommer storningar i boendet, skall bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréttshavaren ségs upp med anled-
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ning av att stdrningarna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsritts-
havaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra, fir detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 36 Tilltrdde till ligenheten

Foretrddare for foreningen har ritt att f8 komma in i ldgenheten nir detta krévs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nidr bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten
skall tvAngsforsiljas, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. Féreningen
har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nodvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken. Om bostadsrittshavaren inte 1amnar tilltrdde ndr bostadsrittsféreningen har riitt till det, kan fore-
ningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 37 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstidndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och skall limnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anled-
ning att véigra samtycke. Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen, fir bostadsritts-
havaren @nda uppléta sin ldgenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstdnd.

§ 38 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i féreningen.

§ 39 Andamail med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamaél #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast beropa avvikelse som ir av betydelse for féreningen eller nigon
medlem i foreningen.

§ 40 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet, som innehas med bostadsritt och som tilltritts, 4r forverkad och
foreningen har rétt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Drojsmal med insats, upplatelseavgift eller arsavgift

Bostadsrittslagen giller for dessa skiil,

2. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nodviandigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

3. Annat éindamal

om ldgenheten anvinds for annat 4ndamal 4n det avsedda,

4. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller annan medlem,
5. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ér vall-
ande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal

underrittar styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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6. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ir upp-
laten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stSrningar, inte iakttar ordning och gott skick eller
inte foljer foreningens ordningsregler,

7. Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten nir féreningen har ritt till tilltriide och bostads-
rittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet, som gar utdver det denne skall géra enligt bostadsritts-
lagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt
9. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksam-
het, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om ligenheten
anvéinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning skall vara skriftlig. Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshav-
aren till last &r av ringa betydelse.

§ 41 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses, skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
andelstal.

§ 42 Ovrigt
For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
oOvriga tillampligaforfattningar.

Ovanstiende stadgar faststélldes vid foreningsstimma 2015-05-21.



