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ARSREDOVISNING 9 Sllan  Siockwor

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Siljan i Stockholm (702001-9209)
avger hdrmed arsredovisning fér perioden 1 januari — 31 december 2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Brf Siljan har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for perma-
nent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till anda-
mal att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov. For-
eningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Féreningen bildades den 24 oktober 1946 och inregistrerades den 27 november
1946. Den ekonomiska planen registrerades den 8 maj 1952. De nuvarande stadgar-
na registrerades hos Bolagsverket den 18 oktober 2018.

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheterna

Fdreningen innehar tomtratterna till fastigheterna Balungen 3, Rogsjon 2, Siljan 2 och
Siljan 3 i Stockholms kommun. | byggnaderna som féreningen forvaltar finns 258
bostadsrattslagenheter varav samtliga ar upplatna som bostad. Den totala boytan ar
ca 16 624 m?. Det finns ocksa 55 hyreslokaler. Huvuddelen av dessa ar enkla forrad
och den totala lokalytan ar 643 m?,

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Nordeuropa Forsakring AB. Foreningen
betalar kollektivt bostadsrattstillagg till hemférsakringen for samtliga boende.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2022 haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Goran Nyberg Ordférande, ansvarig for mottagning av nya medlemmar

Moa Andersson Fastighets- och underhallsansvarig, vice ordférande

Erik Aman Sekreterare, lokalansvarig, webbansvarig, lasansvarig

Mattias Dorrian Utemiljdansvarig, hallbarhetsansvarig, vice sekreterare,
cykelverkstadsansvarig

Joel Brogmar Ekonomiansvarig, vice fastighets- och underhallsansvarig,

vice lasansvarig
Natali Arzoumalian HSB Stockholms representant

Suppleanter

Kent Marshall Vice ekonomiansvarig

Marie Rylander Lokalvardsansvarig, vice lokalansvarig

Simon Jouchims Vice fastighets- och underhallsansvarig,
brandskyddsansvarig

Josefine Sandstrom  Redaktér for Siljansnytt, gym- och motionsansvarig, vice
webbansvarig

Féredragande i styrelsen har under verksamhetsaret varit Géran Nyberg.
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma 2023 ar ledaméterna Mattias Dorrian,
Joel Brogmar och Gdran Nyberg samt suppleanterna Marie Rylander, Kent Marshall,
Simon Jouchims och Josefine Sandstrém.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit tva i férening av Géran Nyberg, Moa Andersson, Erik Aman
och Joel Brogmar.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit Richard Ingerstad. Revisorssuppleant har varit Mona
Martinsson. Féreningen har ocksa en extern revisor utsedd av HSB Stockholm.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Kenneth Willstrom (ordférande), Robert Rylander och
Viveka Lindstrom.

Ombud till distriktsstamma

Foreningens ombud till distriktsstdmma for HSB Stockholms distrikt Séderort har varit
Simon Jouchims, Moa Andersson och Erik Aman.

Arvoden

Arvoden till fértroendevalda for verksamhetsaret 2022/2023 beslutades av férenings-
stdmman 2022 och kommer att utbetalas efter féreningsstamman 2023.

Styrelsen 241 500 kr (5,0 prisbasbelopp i 2022 ars niva)
Foreningsvald revisor 13 041 kr (0,27 prisbasbelopp i 2022 ars niva)
Valberedningen 19 320 kr (0,4 prisbasbelopp i 2022 ars niva)
Sammantriden

Ordinarie foreningsstamma hélls den 24 maj. Vid stdmman narvarade 20 réstberat-
tigade medlemmar pa plats och 5 representerades via fullmakt.

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 13 protokollférda sammantraden, ett hel-
dagsmoéte samt ett antal arbetsmoten i diverse specifika fragor.

Forvaltning
Foreningen har avtal med bland annat féljande leverantorer:

Ekonomisk férvaltning HSB Stockholm
Forvaltartjanst HSB Stockholm
Fastighetsskotsel HSB Stockholm
Foérvaltning, drift & energi HSB Stockholm
Markskotsel Tva Smalanningar
Snorojning Tva Smalanningar
Stadning Stadpoolen

Hissunderhall Stockholm Hiss- & Elteknik
Service av tvattutrustning Entema

Kontroll av yttertak Tullinge Vent och Plat
Sophamtning Stockholm Vatten och Avfall
Vatten Stockholm Vatten och Avfall
Fjarrvarme Stockholm Exergi
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El Ellevio, Oresunds kraft
Kabel-tv + bredband Tele2, Ownit
Parkeringsovervakning Aimo Park

Foreningen har ingen anstalld personal.

Underhallsplan

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som beskriver planerat underhall och
reparationer.

Fastighetsbesiktning genomfdrdes den 22 september 2022.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Ventilation

Under aret genomférdes en forberedande kontroll i alla Idgenheter och rensning av
kanaler i laghusen samt hoghusen for att senare kunna genomféra obligatorisk ven-
tilationskontroll. Ljudkanaler i tilluftsventil i fonster har bytts ut i samtliga lagenheter. |
ett antal lagenheter noterades felaktiga installationer, vilket de berérda bostadsratts-
havarna uppmanats att atgardas under 2022.

Systematiskt brandskyddsarbete

Protokollférd brandsyn ska enligt policy genomféras tva ganger per ar. Den 21 novem-
ber 2022 utférdes en brandskyddsrond av alla byggnader tillhérande féreningen. Vi
hittade ett antal mindre brister som ska atgardas.

Nytt gym
| bérjan av 2022 flyttade vi féreningens gym till en betydligt stérre lokal pa Arstavagen
129.

Ny cykelverkstad

| borjan av 2023 invigdes en cykelverkstad med mojlighet till utomhustvatt i det
tidigare gymmets lokaler i sydvastra hérnet av Siljansvagen 77. Arbetet initierades
genom en motion till stdmman 2019.

Tidigare genomforda storre underhallsatgarder

1992-1994 Stambyte, renovering av kék och badrum, omlaggning av tak,
byte av elinstallationer, fasad- och balkongrenovering

2001-2002 Byte av spillvattenledningar

2009 Installation av treglasfonster i alla lagenheter

20M Ny trapphusbelysning

2012 Nya flaktar

2013-2015 Malning av trapphus

2015 Malning av plattak pa hoghus och nytt tak pa Ottsjovagen
2015 Renovering/byte av utebelysning

2016-2020 Dranering utmed alla laghus

2016 Asfaltering

2016 Installation av elektroniskt lassystem

2018 Totalrenovering av Siljansgarden

2019-2020 Ny trapphusbelysning i héghus
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2021 Stamspolning

2022 Ventilationsatgarder — byte av ljudkanaler i fonster samt rensning
ventilationsschakt laghusen.

2022 Upprustning av allmanna utrymmen for nya andamal:

nodtvattstuga, gym, cykelrum.

Kommande storre underhallsatgarder

Under den kommande 15-arsperioden ser vi att det kommer att behova utféras ett
antal atgarder for att halla fastigheterna i ett fint och funktionellt skick. De storre invest-
eringarna listar vi nedan.

e Byte av entrépartier
e Byte av hissar

e Fasadrenovering

e Byte av stuprér

¢ Omlaggning av tak

e Vindsisolering

Medlemsinformation

Vid 2022 ars slut hade féreningen 363 medlemmar férutom HSB Stockholm. Under
aret agde 27 lagenhetsoverlatelser rum. Av dessa var 23 kdp, 2 bodelning och
2 gava.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 303 309 323 333 313
Skuldsattning, kr/kvm 2871 3048 3369 3456 3520
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 191 187 164 168 172
Driftskostnad, kr/kvm 483 475 448 438 441
Arsavgifter, kr/kvm 789 783 789 789 789
Totala intakter, kr/kvm 816 815 807 814 812
Nettoomséattning, tkr 14 036 14 015 13926 14 045 14 017
Resultat efter finansiella poster, tkr 1014 2136 2279 2673 1452
Soliditet, % 38 35 32 29 27
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réantekidnslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteféréndring av de totala ranteb&arande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens Idpande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att

bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 386 620 0 0 386 620
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1632775 0 0 1632775
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 12433 126 0 1123 165 13 556 291
S:a bundet eget kapital, kr 14 452 521 0 1123 165 15575 686
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13551 732 2135911 -1123 165 14 564 478
Arets resultat, kr 2135911 -2135911 1013 902 1013902
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 15 687 643 0 -109 263 15578 380
S:a eget kapital, kr 30 140 164 0 1013 902 31 154 066

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 615 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 491 835 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 15 687 643
Arets resultat, kr 1013 902
Reservation till underhallsfond, kr -2 615000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1491835
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 15 578 380
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 15 578 380

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter.

Kommentarer till rets resultat

Arets resultat var ca 1 600 tkr béattre &n budgeterat till foljd av mindre spendering pa
planerat underhall, dar arbetet paborjats under 2022, men dar merparten av kostnad-
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erna kommer in under 2023 (t.ex. renoveringen av tvattstugan i 78:an, rensning av
ventilation infér OVK). Aven vara I6pande underhallskostnader var lagre an normalt
p.g.a. farre reparationer av hissar, skadegoérelse och markskotsel.

Likviditet och lan

Foreningen har ett bra kassafléde och vi har darfor kunnat genomféra var verksamhet
utan att behdva ta nagra nya lan och samtidigt kunnat fortsatta amortera pa lanen. Vi
valde under hosten att flytta dver 3 lan till en annan bank, da vi fick battre rantor pa
lanen dar an hos var befintliga bank. | samband med flytten slogs tva av lanen ihop
till ett.

Styrelsen har valt att sprida ldanen med olika I6ptider for att inte ha manga lan som
|6per ut samma ar och pa satt minska var exponering av rantekostnaderna.

Budget for 2023

| budgeten for 2023 har styrelsen raknat med en dkad avgiftsniva pa 6 procent fran
och med 1 april 2023. Detta innebar att vara intakter 6kar med 600 tkr jamfoért med
2022. Vara rantekostnader ser ut att 6ka med ca 500 tkr under 2023 jamfért med
2022. | bérjan av 2022 band vi vart fjarrvarmeavtal fram till 31 december 2023, sa det
blir inte férrdn 2024 som vi kommer att drabbas av den prishdjning pa 8,5 % som
Stockholm Exergi gjorde 2023. Stockholm Vatten aviserade 25% hdéjning av vatten-
taxor fér 2023, vilket motsvarar 100 tkr i dkade kostnader for féreningen. Aven kost-
naderna for el har 6kat kraftigt sedan 2020. Utéver det tar vi hojd for den dkade
inflationen samt kommande investeringar i fastigheterna.

De I6pande kostnaderna foljer i stort inflationen och det finns en hel del planerat
underhall i budgeten, bland annat OVK, rensning av ventilationskanaler, putsning/
malning av husgrunder, forbattrade tvattmajligheter, m.m.

Arsavgifter och hyror

Avgifterna hojs fran och med 1 april 2023 med 6 procent, vilket ar forsta hojningen
sedan 2011.

Under det gangna aret har rantorna 6kat radikalt fran laga nivaer till héjder vi inte sett
pa manga ar. Detta medfér att styrelsen sett att en hojning av avgifterna ar nédvandig
for att kunna sakerstalla foreningens langsiktiga ansvar for att halla vara fastigheter i
bra skick. Rantekostnader utgor den tredje storsta kostnadsposten efter varme och
tomtrattsavgald.

For att minska kostnaderna och kunna moéta storre underhallsbehov i framtiden,
amorterar foreningen pa lanen. Foreningens skuld uppgick vid arsskiftet 2022/2023
till 49,4 miljoner kr.

Som vi alla vet sa tenderar saker att bli dyrare ar efter ar och sarskilt nar inflationen
har 6kat avsevart. Darfor arbetar styrelsen aktivt med att sanka vara kostnader, starka
vara intakter och I6pande se 6ver vara avtal. Vara tomtrattsavtal stracker sig fram till
ar 2027 med ofdrandrad avgiftsniva, men darefter kan vi rakna med en kraftig h6jning
for tomtrattsavgalden.

Lokaler och anliggningar for medlemmar

Tvattstugor

Véra tre stora tvattstugor ligger pa Siljansvagen 75, Siliansvagen 78 och Arstavagen
121. Dessutom finns icke bokningsbar nédtvattstuga pa Siljansvagen 77.
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Bastu

Ingangen till bastun finns pa 6stra sidan av sédra vaggen till Siliansvagen 77. Den ar
tillganglig for alla som betalar den arliga bastuavgiften.

Gym
Gymmet pa Arstavagen 129 ar tillgangligt for alla som betalar den arliga gymavgiften.

Hobbyrum

Vara hobbyrum pa Siljansvagen 79-81 ar tillgangliga for alla som betalar en avgift
och godkanner reglerna fér dem.

Siljansgarden
Siljansgarden pa Siljansvagen 74 ar en lokal for méten, fester och évernattningar.

Grillplats
Var fina grillplats ligger utanfér Siljansgarden.

Takterrasser

Hogst upp i varje hdéghus finns inglasade terrasser med fantastisk utsikt. Boknings-
kalender finns pa respektive takterrassdorr.

Parkeringsplatser

Vi har 4 platser att hyra ut. Avgiften ar 700 kronor per plats och manad. Kon till park-
eringsplatserna ar for narvarande lang.

Avfallshantering

Vara sopkarlskap for hushallsavfall finns utmed vagarna. | nagra av dem finns aven
ett separat karl for atervinning av matavfall. Férpacknings- och tidningsinsamling
ligger precis intill féreningens omrade. Grovsopor kan man slanga i containrar som vi
staller upp tva ganger om aret i samband med stadddagarna.

Medlemsengagemang

| en bostadsrattsférening arbetar vi tillsammans bade for att halla nere kostnaderna
och for att det ar trevligt. Nedan redovisar vi nagra exempel pa sadant som inte hade
blivit verklighet utan vara engagerade medlemmar.

Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen sysslar med rdjning och beskarning av vara buskar och trad samt
nyplantering pa grénytor och i rabatter. Gruppen ar 6ppen for alla intresserade med-
lemmar. Brf Siljan star for kostnaden for inkop.

Stadsodlingen

Stadsodlingen ligger pa innergarden narmast Ottsjovagen. Alla medlemmar ar val-
komna att delta i arbetet eller bara njuta av vaxtligheten.

Stiddagar

De framsta tillfallena nar manga av medlemmarna i féreningen traffas ar vid de tva
staddagarna under var och host. Vi hjalps da at att gora fint runt vara hus samtidigt
som vi passar pa att umgas. Vi visar ocksa vara gemensamma lokaler for alla
intresserade.
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Pensioniarsverksamhet

En person blev pa sin 90-arsdag i stallet fér med blommor uppvaktad med en gava
till UNHCR.

Da alla restriktioner efter pandemin upphavts kunde bada de traditionella lunchtraff-
arna pa restaurang Hjalmaren genomféras, och aven det traditionella luciafirandet (for
forsta gangen sedan 2019).

Brf Siljan stod for alla kostnader.

Bytesrum

Nar bytesrummet pa baksidan av Siljansvagen 72 ar 6ppet kan féreningens medlem-
mar ldmna och hadmta anvandbara prylar utan kostnad.

Grannsamverkan mot brott

Nagra medlemmar ar engagerade i grannsamverkan mot brott pa Arstavagen 129.
Styrelsen skulle valkomna liknande initiativ i andra hus.

Information till medlemmar

Siljansnytt

Siljansnytt ar féreningens informationsblad som distribueras via webbplatsen, an-
slagstavlor och broschyrfack. Under aret har det blivit 10 nummer.

Webbplatsen

Foreningens webbplats pa brfsiljan.se innehaller uppdaterad information for medlem-
mar, maklare och potentiella kdpare av bostadsratter. Ibland kan vi publicera nyheter
snabbare och med mer utférlig information an i Siljansnytt. Det finns ocksa ett
diskussionsforum fér medlemmar.

Mottagning av nya medlemmar

Styrelsen besoéker alla som flyttar in i féreningen och éverlamnar lite material och en
symbolisk present. Vi hoppas att alla pa det sattet kanner sig valkomnade och far en
chans att stalla viktiga fragor.

Uppfoljning av stimmobeslut

Styrelsen redovisar har uppfoéljning av beslut som fattats vid de senaste arens stam-
mor.

Investering i vind- och solkraft

Stamman 2019 gav styrelsen i uppdrag att planera fér en investering i vindkraft och
solkraft. Solkraften behdver inte vara pa vara hustak. Ett slutgiltigt beslut kommer i sa
fall att fattas pa en framtida stamma.

Hallbarhetsarbete

Baserat pa en motion vid stamman 2019 fick styrelsen i uppdrag att uppratta en
hallbarhetsplan och att regelbundet aterkoppla till medlemmarna om vad som gors
inom hallbarhetsomradet. Styrelsen har utsett en hallbarhetsansvarig och arbete med
att ta fram en hallbarhetsplan har pabdrjats.

Statuskontroll av Lligenheter

Under 2018 genomférdes en statuskontroll av alla lagenheter i syfte att hitta fel som
kan leda till kostnader eller problem om de inte atgardas. Sammanstallningen av
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informationen blev dessvarre aldrig klar och under 2022 beslutade styrelsen att det
inte ldngre ar nagon vits att arbeta vidare med materialet, eftersom det hunnit bli
inaktuellt. Darmed skrotar vi ocksa planerna pa en kontroll i samband med varje
Overlatelse.

Upprustning av hobbyrum

En medlem har lagt ner mycket arbete med att renovera hobbyrummen efter beslut
vid stamman 2020. De nyinvigdes i varas och samtidigt inforde vi tydligare regler och
en arlig avgift.

Komplettering av triningsutrustning i gymmet

Stamman 2021 beslutade baserat pa en motion att utrustningen i gymmet skulle
kompletteras i samarbete med gymgruppen. Detta genomférdes under 2022.

Hindra gangpassage pa ytan utanfor 75:an

Baserat pa en motion beslutade stdmman 2021 att det ska anldggas nagot som
hindrar passage 6ver gronytan snett nedanfér 75:ans entréport. Styrelsen har arbetet
med detta, men annu finns Iésningen inte pa plats.

Upprustning av torkrum p4 Arstaviigen 121

Stamman 2021 beslutade baserat pa en motion att ena torkrummet som hor Htill
121:ans tvattstuga skulle rustas upp. Det genomférdes under varen.

Upprustning av takterrassen pa Siljansvigen 78

Baserat pa en motion vid stamman 2021 har 78:ans takterrass fatt ny farg och ett
pingisbord. Det aterstar dock lite arbete innan vi ser det som ett fardigt aktivitetsrum.

Malning av sockel pa Siljansviigen 72

Baserat pa en motion beslutade stamman 2022 att sockeln pa baksidan av Siljans-
vagen 72 skulle malas efter att marknivan sankts. Detta genomférdes under aret.

Pingisbord utomhus

Vid stdmman 2022 bif6lls en motion om pingisbord utomhus pa féreningens mark.
Bordet kdptes in under hdsten och finns norr om Siljansvagen 78.

Hjartstartare

Vid stamman 2022 bifélls en motion om hjartstartare till foreningen. Styrelsen har kdpt
in en hjartstartare med utomhusskap som monterats utanfér entrén till Siljansvagen
78.
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 14 035 555 14 014 963
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 730 127 -7 583 832
Ovriga externa kostnader Not 3 -218 426 -236 896
Planerat underhll -1 491 836 -475 347
Personalkostnader och arvoden Not 4 -361 430 -353 977
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 705 337 -2 707 820
Summa rorelsekostnader -12 507 156 -11 357 872
Rorelseresultat 1528 399 2 657 091
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 9981 10 759
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -524 478 -531 938
Summa finansiella poster -514 497 -521 179
Arets resultat 1013902 2135911

Transaktion 09222115557492029518

Signerat GN, MA, EA, JB, MD, NA, RI, AM




A HSB Bostadsrattsférening Siljan i Stockhol 12 (18
2022 | ARSREDOVISNING g S e ot e

Balansrikning 2022-12-31 _ 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7 75 830 360 78 535 697
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
75 830 360 78 535 697
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 75 830 860 78 536 197
Omsattningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 652 25021
Avrakningskonto HSB Stockholm 3126 071 4525 318
Placeringskonto HSB Stockholm 121 121
Ovriga fordringar Not 10 23 670 24 265
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1 550 148 648 621
4 718 661 5223345
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 13 247 104 201 090
Summa omsattningstillg&ngar 6 965 765 6 424 435
Summa tillgdngar 82 796 626 84 960 632

Transaktion 09222115557492029518
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 386 620 386 620

Upplatelseavgifter 1632775 1632775

Yttre underhéllsfond 13 556 291 12 433 126
15 575 686 14 452 521

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 564 478 13 551 732

Rrets resultat 1013 902 2135911
15 578 380 15 687 643

Summa eget kapital 31 154 066 30 140 164

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 18 164 061 27 306 644
18 164 061 27 306 644

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 31 252 681 25 160 098

Leverantorsskulder 304 280 488 854

Skatteskulder 48 481 35522

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1 873 056 1829 350
33 478 498 27 513 824

Summa skulder 51 642 559 54 820 468

Summa eget kapital och skulder 82 796 625 84 960 632
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2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1013 902 21350911
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 705 337 2 707 820
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3719 239 4843 732
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

(__)kning (<) /minskning (+) kortfristiga fordringar -894 563 -30 832
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -127 909 211 307
Kassaflode fran lIopande verksamhet 2 696 768 5024 206
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 050 000 -5 722 923
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 050 000 -5 722 923
Arets kassafléde -353 232 -698 717
Likvida medel vid drets borjan 5726 528 6 425 245
Likvida medel vid arets slut 5373 296 5726 528

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Siljan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rédd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,07 % av
anskaffningsvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Maskiner och inventarier ar fullt avskrivna.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 mdnader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
La&nen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 15 515 697 kr.

Signerat GN, MA, EA, JB, MD, NA, RI, AM
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 13 114 704 13 114 704
Hyror 639 524 589 373
Bredband 176 472 176 472
Ovriga intakter 109 770 143 964
Bruttoomsattning 14 040 470 14 024 513
Avgifts- och hyresbortfall -4 883 -9 550
Hyresforluster -32 0
14 035 555 14 014 963
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 734 822 654 634
Reparationer 619 396 696 892
El 440 968 317 671
Uppvarmning 2 394 390 2 485 928
Vatten 450 586 416 769
Sophamtning 226 507 203 185
Fastighetsforsakring 292 389 272 029
Kabel-TV och bredband 269 353 269 344
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 428 102 404 242
Forvaltningsarvoden 522 677 518 172
Tomtrattsavgald 1263 100 1262 600
Ovriga driftkostnader 87 837 82 365
7730127 7 583 832
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 263 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 30 638 44 722
Administrationskostnader 53713 79 085
Extern revision 23125 21 750
Konsultkostnader 0 6 700
Medlemsavgifter 110 688 84 638
218 426 236 896
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 243 705 236 500
Bevisionsarvode 13 000 13 000
Ovriga arvoden 20 640 22 000
Sociala avgifter 84 085 82 477
361 430 353977
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1357 1 668
Ranteintékter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintakter skattekonto 30 0
Ranteintakter HSB bunden placering 8 071 8 389
Ovriga ranteintékter 523 701
9981 10 759
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 522912 530 764
Ovriga rantekostnader 1 566 1174
524 478 531 938
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvarde byggnader 128 662 205 128 662 205
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 128 662 205 128 662 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -50 126 508 -47 418 688
Rrets avskrivningar -2 705 337 -2 707 820
Utgdende ackumulerade avskrivningar -52 831 845 -50 126 508
Utgdende bokfért virde 75 830 360 78 535 697
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 271 600 000 191 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1171 000 2 315 000
Taxeringsvarde mark - bostader 288 000 000 211 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 449 000 467 000
Summa taxeringsvirde 563 220 000 405 382 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvirde 232 871 232 871
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 232871 232871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -232 871 -232 871
Utgdende ackumulerade avskrivningar -232 871 -232871
Bokfért varde 0 0
Not 9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 670 24 265
23 670 24 265
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 1545 677 647 721
Upplupna intakter 4 471 900
1550 148 648 621
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 000 000 1 000 000
2 000 000 1 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1046 615
Nordea 246 058 200 475
247 104 201 090
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788918131 0,70% 2024-08-21 9 339 203 250 000
Nordea 39788930255 0,74% 2023-10-18 5532 201 300 000
Nordea 39788936954 0,94% 2023-11-15 12 435 240 300 000
Stadshypotek AB 796941 3,43% 2025-12-01 9 574 858 500 000
Stadshypotek AB 810453 2,75% 2023-11-16 12 535 240 250 000
49 416 742 1 600 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 416 742
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 164 061
Féreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 91 837 011 91 837 011
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 31 252 681 25 160 098
31 252681 25 160 098
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 83 703 48 769
Férutbetalda hyror och avgifter 1 160 347 1156 203
Ovriga upplupna kostnader 629 006 624 378
1873 056 1829 350

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intédkter avseende kommande rikenskapsér samt skulder

som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 17 Visentliga hindelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad av

Erik Aman Goran Nyberg Joel Brogmar

Mattias Dorrian Moa Andersson Natali Arzoumalian

VAar revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av elektroniska underskrift.

Richard Ingerstad Agnes Milton
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Slut pa arsredovisningen. Féljande sidor innehaller revisionsberéttelse och évrigt

underlag till féreningsstamman.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Siljan i Stockholm, org.nr. 702001-9209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Siljan i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557492153456
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Siljan i Stockholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Agnes Milton Richard Ingerstad
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557492153456 Signerat RI, AM




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Siljan i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

GORAN NYBERG i e MOA ANDERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 19:03:45

ERIK AMAN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 11:17:19

MATTIAS DORRIAN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 15:40:33

RICHARD INGERSTAD P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 09:32:38

E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 15:58:56

JOEL BROGMAR " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 12:18:43

NATALI ARZOUMALIAN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 09:31:20

AGNES MILTON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 10:47:00

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Siljan i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

RICHARD INGERSTAD " X

BankID

AGNES MILTON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 09:35:12

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kI. 10:46:33

HSB - dar mjligheterna bor



Org Nr: 702001-9209

HSB Bostadsrattsforening Siljan i Stockholm

Drift
59%
Planerat underhall
11%
Ovriga externa kostnader
2%
Fordelning driftkostnader
mAr 2022 oAr 2021
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Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 3%
4%

Avskrivningar
21%




