Brf Segelbatarna 3 och 4
769632-1541

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Segelbatarna 3 och 4

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2022 och 2051.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-25 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Sédertdlje.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Karl Olof Gedeborg Ordférande
Christina Elly Elisabeth Bergstrém Ledamot
Felicia Engquist Ledamot
Philip Mattias Haglund Ledamot
Alexandra Linnea Kristiina Tano Ledamot
Ludvig Agren Hertz Ledamot
Christian Ahlstrém Ledamot
Anna Jasiak Suppleant
Viktor Mikael Straat Suppleant
Jacob Hans Peter Sundgvist Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision
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Valberedning
Johan Sundholm

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-09-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Segelbaten 3 2016 Sodertalje
Segelbdten 4 2016 Sodertalje

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret Stockholm.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1942 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1996.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 587 m?, varav 1 253 m2 utgdr boyta och 334 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 23 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Hilal Salong 45 m? 2023-06-28
Samys Livs 96 m? 2023-06-01
Michel Rugala 14 m2 2023-06-09
Christian Ahlstrém 25 m? 2023-05-28
Verkstad 45 m2 2023-06-07
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av fasad pa hus 28 2022

Byte/renovering av fonster 2022 - 2023 Vi planerar att genomféra byte av fonster
HCV28&30 under 2018/19

Lagat toaletten vid lokalerna i hus 2020 Toaletten lagades efter skadegorelse.

28

Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilation 2023 Rensning franluftskanaler

Vérmedistribution 2023 Utbyte av raditor- och stamregleringsventiler
under 2018/19

Badrum 2023 Mojligen renovering av 5st badrum i HCV30
under 2018/19

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Parkeringsavtal P-service

Snordjning och tradgardsskotsel Fastighetsjouren

Stérningsjour Jonssons Fastighetsjour i S6dertélje AB
Stadning av korridorer och MBC Stadservice AB

gemensamma utrymmen
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Foreningens ekonomi
Avgiften kommer att 6ka med 5% per kvartal under 2023 for att féreningen ska klara de hégre rantorna.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-10-01 med 10 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2023-04-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 537 489 5300 958
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1380997 1407 963
Finansiella intakter 8188 212
Minskning kortfristiga fordringar 0 53 599
Medlemsinsatser 0 1320 000
Okning av kortfristiga skulder 117 038 0
1506 223 2781774
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1802 845 1 086 443
Finansiella kostnader 278 301 247 001
Okning av kortfristiga fordringar 38 574 0
Minskning av langfristiga skulder 120 000 120 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 91799
2239720 1545 243
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 803 992 6 537 489
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -733 497 1236 531

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader

6% 2% N
Avskriv-

Reparationer
7%

ningar Periodiskt
13% underhall
26%
Arsavgifter
50% Ovrig drift
21%
- Taxebundna
att/avgift kostnader

2% 19%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslégenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vi har renoverat fonster i alla ldgenheter i hus 30 i slutet av 2022. Vi har aven tecknat offert pa byte av fonster samt

renovering av fasaden i hus 28 som pabdrjas varen 2023.

Vi har dven med hjalp av SBC utfardat en underhallsplan till 2050.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 751 745 648 623
Hyror/m2 hyresrattsyta 856 911 896 915
Lan/m2 bostadsrattsyta 20 368 20 498 20628 20758
Elkostnad/m? totalyta 69 19 12 17
Vérmekostnad/m? totalyta 133 155 143 148
Vattenkostnad/m? totalyta 53 42 34 79
Kapitalkostnader/m? totalyta 175 156 223 210
Soliditet (%) 54 56 54 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -996 -230 -65 -234
Nettoomsattning (tkr) 1373 1404 1254 1227
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 253 m2 bostader och 334 m? |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25016 000 0 0 25016 000
Upplatelseavgifter 680 125 0 0 680 125
Fond for yttre underhall 2704 104 42 000 0 2 662 104
S:a bundet eget kapital 28 400 229 42 000 0 28 358 229
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 146 921 -42 000 -229 687 -3 875234
Arets resultat -996 380 -996 380 229 687 -229 687
S:a fritt eget kapital -5 143 300 -1 038 380 0 -4 104 921
S:a eget kapital 23 256 928 -996 380 0 24 253 308
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning overfors

Brf Segelbdtarna 3 och 4

-996 380
-4 104 921
-42 000

-5 143 301

615 585

-4 527 716

769632-1541

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1373133 1403773
Ovriga rérelseintakter Not 3 7 864 4190
Summa rorelseintakter 1380997 1407 963
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1516 401 -735 680
Ovriga externa kostnader Not 5 -222 971 -289 611
Personalkostnader Not 6 -63 473 -61 152
Avskrivning av materiella Not 7 -304 419 -304 419
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 107 263 -1 390 861
RORELSERESULTAT -726 266 17 102
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8188 212
Rantekostnader och liknande resultatposter -278 301 -247 001
Summa finansiella poster -270 113 -246 789
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -996 380 -229 687
ARETS RESULTAT -996 380 -229 687
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 36 829 001 37 133419
Summa materiella anldaggningstillgangar 36 829 001 37 133 419
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 829 001 37 133419
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 30568 20789
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 577 230 286 273
Summa kortfristiga fordringar 607 798 307 062
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5259815 6 255 474
Summa kassa och bank 5259 815 6 255 474
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5867 613 6 562 536
SUMMA TILLGANGAR 42 696 613 43 695 955
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25696 125 25696 125
Fond fér yttre underhall Not 10 2704104 2662 104
Summa bundet eget kapital 28 400 229 28 358 229
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 146 921 -3 875234
Arets resultat -996 380 -229 687
Summa fritt eget kapital -5 143 300 -4 104 921
SUMMA EGET KAPITAL 23 256 928 24 253 308
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 18 820 000 18 940 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 51728 38 182
Skatteskulder 110 032 55 482
Ovriga skulder 250 000 250 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 207 925 158 983
intakter

Summa kortfristiga skulder 19 439 685 19 442 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 696 613 43 695 955
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan gdras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 694 111 688 160
Hyror bostader 314 750 370129
Hyror lokaler 252 603 233 603
Hyror parkering 30900 32 150
Hyror forrad 8172 8172
Bredbandsintakter 68 724 66 798
Overlatelse/pantsattning 3 864 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 4760
_Oresutjgmning 9 2
1373133 1403773
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intdkter 7 864 4190
7 864 4190
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 19 090 12752
Fastighetsskotsel gard entreprenad 13 475 21000
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 325 2625
Snoéréjning/sandning 28 163 22 075
Stadning enligt bestallning 0 9232
OVK Obl. Ventilationskontroll 19175 0
Myndighetstillsyn 7 608 2552
Gard 399 3704
Serviceavtal 5889 8397
Forbrukningsmateriel 6 255 4 966
Storningsjour och larm 10 837 0
Brandskydd 0 6219
126 216 93 522
Reparationer
Lokaler 1862 0
Tvattstuga 1919 1390
Sophantering/atervinning 21127 0
Las 12 153 0
VVS 128 001 28 488
Varmeanldggning/undercentral 3963 0
Elinstallationer 3185 7733
Skador/klotter/skadegorelse 14 282 34 369
Vattenskada 0 8310
167 492 80 290
Periodiskt underhall
Byggnad 615 585 0
615 585 0
Taxebundna kostnader
El 109 164 30540
Vérme 201373 245 532
Vatten 83 391 66 227
Sophdmtning/renhallning 47 330 45909
451 258 388 209
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 356 24 272
Bredband 76 944 93 905
101 300 118 177
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 550 55482
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1516 401 735 680
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 250 -17 312
Juridiska dtgarder 0 13750
Hyresforluster 575 61 864
Revisionsarvode extern revisor 18 375 18 375
Foreningskostnader 10 540 31450
Styrelseomkostnader 278 327
Forvaltningsarvode 122 880 120 236
Administration 10 505 5917
Korttidsinventarier 289 4670
Konsultarvode 54 209 45 334
Bostadsratterna Sverige Ek For 5070 5000
222 971 289 611
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 300 47 600
Kostnadsersattningar 0 190
Sociala kostnader 15173 13 362
63 473 61152
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 304 419 304 419
304 419 304 419
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 38 680 880 38 680 880
Utgaende anskaffningsvarde 38 680 880 38 680 880
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 547 461 -1243 042
Arets avskrivningar enligt plan -304 419 -304 419
Utgaende avskrivning enligt plan -1 851879 -1547 461
Planenligt restvarde vid arets slut 36 829 001 37 133419
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 8239028 8239028
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 957 000 11953 000
Taxeringsvarde mark 4173 000 3382000
19 130 000 15 335 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 17 598 000 13 872 000
Lokaler 1532 000 1463 000
19 130 000 15 335 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 33053 4258
Klientmedel hos SBC 198 515 282 015
Rantekonto hos SBC 345 662 0
577 230 286 273
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 2 662 104 1945 342
Reservering enligt stadgar 42 000 716 762
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2704104 2662 104
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 3,64 % 5520 000 5 640 000 2023-12-28
SEB 3,38 % 6 000 000 6 000 000 2023-03-28
SEB 3,38 % 7 300 000 7 300 000 2023-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 18 820 000 18 940 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 820 000 -18 940 000
0 0
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 740 000 kr.
Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 19 300 000 19 300 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 48 302 47 600
Sociala avgifter 15176 14 956
Ranta 33516 4544
Avgifter och hyror 110931 91 883
207 925 158 983
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2023 pdbdrjas ett omfattande arbete om byte av fénster och renovering av
fasaden i hus 28. Vi har dven utfardat en ny OVK som hade nedslag i hus 28 och tar in

offerter p& uppdatering av ventilationssystem eller reparation av befintlig ventilation.
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Styrelsens underskrifter

Sodertalje den ?,I'IL/ ”) 2023

Peter Karl Olof Gedeborg

Felicia Engquist
Ledamot

T

Alexandra Linnea Kristiina Tano
Ledamot

/{/\ZL( mda m/'b

Christian Ahlstrom
Ledamot 0

CF

{

Christina Elly Elisabeth Bergstrém

Ledamot
(7 'S )

Philip Mattias Haglund
Ledamot

Phil'p Hodid

Ludvig Agren Hertz
Ledamot _
J

A e

Min revisionsberéattelse har lamnats den C? / é 2023

rina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Segelbatarna 3 och 4, org.nr 769632-1541.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Segelbatarna 3 och 4 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riéttvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Segelbatarna 3 och 4
Org.nr: 769632-1541

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Segelbdtarna 3 och 4 for rakenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgidrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

N

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
siddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och
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overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

ckholm den 9 /& 2023

ina Toresson



