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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift fér
en tillgang inte kostnadsfdrs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras fér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till &rligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura é@nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Forma Porslinsfabriken, med site i Varmdé kommun, far harmed
avge arsredovisning for rikenskapséaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen bildades den 19 oktober 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 5 januari 2018.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 januari 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen #dger fastigheten Gustavsberg 1:476 i Varmdo kommun.

Foreningen bestar av tre flerfamiljshus med 91 bostadsritter. Foreningen har tillgang till 45 garageplatser
i grannkvarteret som forvaltas genom Porslinsgaragets samfillighetsférening. Den totala boarean (BOA)
4r berdknad till ca 4 829 kvm. Inflyttning i fastigheten har skett under oktober 2021 till februari 2022.
Vid rikenskapsarets slut var alla bostadslagenheter upplatna med bostadsritt.

Léagenhetsfordelning:

39 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
_8st 4 rum och kok
91 st

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Trygg-Hansa Forsakring. I forsdkringen ingar dven kollektivt
bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkind efter en slutbesiktning den 31 januari 2022. Garantitiden ar fem ar for
entreprenaden.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen dr delaktig i tva gemensamhetsanldggningar. GA:96 avseende garage dir andelstalet for
gemensamhetsanldggningen dr 865/9999. Anldggningen forvaltas genom

Porslinsgaragets samfillighetsforening. En gemensamhetsanldggning kommer att bildas med kommande
Brf Smyckas fastigheter omfattande gard, dagvattenpump, brandgator och trappor.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Alova Fastighetsteknik géllande teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 juni 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Doris Serrato Ordférande
Marina Stenman
Natalie Celiker
Lisa Jansson
Lise Alkerstedt

Suppleanter Anastacia Papadopoulou
Hékan Rosin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (5) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Sammankallande Dan Danielsson

Eva Rosin
Revisorer
Ordinarie (;las Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Orjan Karlsson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Arvoden

Kostnaden for byggandestyrelsens arbete samt revision har ingatt i kontraktssumman fram till
avrikningsdagen och erlagts av Ikano Bostadsutveckling AB. Ordinarie stimma beslutade att arvodet till
styrelsen (exkl byggandestyrelsen) skall utga med tva prisbasbelopp exklusive sociala avgifter.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven ridkning. Under &ret har foreningen
inte haft ndgon anstélld

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen upprittad underhallsplan. Forsta arets avséttning sker enligt ekonomisk plan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats och registrerades av Bolagsverket den 23 juni 2021.
Tillstand att uppléta bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 24 juni 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not.
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Skatter och avgifter

Taxeringsvarde ar 141 000 000 kr, varav 113 000 000 kr byggnad och 28 000 000 kr mark.
Bostadsldgenheterna &r efter virdeédret 2021 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Fram till februari bestod styrelsen i huvudsak av Ikanos representanter. I mars kompletterades styrelsen
med tva medlemmar fran féreningen.

Vid arsstimman i juni avgick Ikanos representanter och ersattes av styrelsens forslag pd medlemmar,
fran Brf Forma, vilka godkdndes av stimman.

Med hénsyn till raidande omvirldsldge beslutade styrelsen om bindningstider pa lanedelarna med 2-5 ar
samt 6kning av den arliga amorteringen (se Not 10).

Den genomsnittliga slutplaceringsriantan blev 2,41 % vilket &r ldgre &n Ikanos ekonomiska plan med 0,44
%-enheter motsvarande ca 304 000 kr.

Pa varen hade vi en del problem med korrekt sortering av avfall i miljorummet och Ikano fick se 6ver
skyltningen som saknades.

Resultatet av den radonmétning som utfordes i maj 1ag under griansvérdena.

Styrelsen undersokte mdojligheten for inglasning av balkongerna vilket visade sig vara nést intill
omdjligt, da inget far féstas i fasaden, sa beslut togs om att ingen inglasning far ske.

Styrelsens arbete samt kontakt med leverantorer, startades genom regelbundna méten med Alova som
hanterar driften av Brf Formas hus.

Administrationen av Boappa togs i augusti 6ver fran Ikano av styrelsen.
Sedan september har foreningen en representant fran Brf Forma invald i Porslinsgaragets
Samfillighetsforenings styrelse for att tillvarata féreningens intressen.

Tyvarr startade en vag av inbrott i foreningens vindsférrad i oktober vilket gjorde av styrelsen bestéllde
inbrottsskydd till entré- och vindsforradsdorrar.

Det fortsatte med inbrott i miljorummet pA WKG 104 vilket innebar att dorren behdvde bytas ut, darfor
bestilldes dven hér inbrottsskydd.

Aret avslutades med en vattenskada i ligenheterna 6-1302 samt 6-1202.

Infor arbetet med budget-23 beslutade styrelsen héja medlemsavgifterna med 2,5 % fr.o.m. januari 2023
for att ticka féreningens kostnader.

Foreningens ekonomi

Bostadsrittsforeningen har haft SEB som finansierande bank f6r projektet. Avrakningsdag,

dvs den dag som kostnader och intékter gick 6ver fran byggherren, Ikano Bostadsutveckling AB, till
foreningen faststilldes till den 31 mars 2022.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans:
Vid avriakningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt f6ljande uppstéllning:

Anskaffningskostnad 279 384 700 Insatser 210410 000
Likviditetsreserv 80 000 Fastighetslan 69 054 700
S:a anskaffningskostnad 279 464 700 S:a finansiering 279 464 700

Det slutliga anskaffningsvérdet for féreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
279 464 700 kr, varav mark ingér med 68 273 417 kr.
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Under aret har fem (sex) bostadsritter overlatits.

2022

64
71
-8
127

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse

2021
69

64

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.

Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ér, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2023 ar 52 500 kr (ar 2022 48 300 kr).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 2 855
Resultat efter finansiella poster -1 980
Soliditet (%) 75,0
Resultat exkl avskrivningar 202
Fastighetslan/kvm, kr 14 253
Arsavgifter/kvm, kr 757

Ar 2022 speglar perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 april till den 31 december.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter/kvm

2021

Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

2020
0
0
100,0
0
0
0

4(14)
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 115402 000 0 0 0
Okning av insatskapital 95 008 000
Enligt slutavrékning 23 814
Arets resultat -1 980 146
Belopp vid arets utging 210 410 000 23 814 0 -1980 146

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -1 980 146

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 144 870

i ny rdkning overfores -2125016
-1 980 146

Totalt

115 402 000
95 008 000
23 814

-1 980 146
208 453 668

5(14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2 854 734 0
Summa rorelseintikter 2 854 734 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 249 096 0
Ovriga externa kostnader 4 -80 754 0
Styrelsearvode och erséttningar 5 -74 150 0
Avskrivningar -2 182363 0
Summa rorelsekostnader -3 586 363 0
Rorelseresultat -731 629 0

Finansiella poster

Réntekostnader -1248 517 0
Summa finansiella poster -1 248 517 0
Resultat efter finansiella poster -1 980 146 0
Arets resultat -1 980 146 0

Resultatrakningen 2022 speglar perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 april
till den 31 december.
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar

Byggnader och mark 6
Pégéende nyanldggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos leverantor

Fordringar hos entreprenor

Avrékningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Fordringar hos dotterbolag

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Aktier i dotterbolag 9
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

277373 089
0
277 373 089

277 373 089

2985
10 395
144 621
146 825
218 000
522 826

49 350
49 350
572176

277 945 265

7(14)

2021-12-31

0
266 584 895
266 584 895

266 584 895

0

921 966
25705 870
0

218 000
26 845 836

49 350
49 350
26 895 186

293 480 081



Bostadsrittsféreningen Forma Porslinsfabriken
Org.nr 769635-8402

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

210410 000
23 814
210 433 814

-1 980 146
-1 980 146
208 453 668

68 529 700
68 529 700

300 000
238 966
422 931
961 897

277 945 265

8(14)

2021-12-31

115402 000
0
115 402 000

0
0
115 402 000

177976 015
177 976 015

0
0
102 066
102 066

293 480 081
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar exkl avrakningskonto
Forandring av kortfristiga skulder exkl laneskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av medlemsinsatser

Forandring av laneskulder

Kortfristig placering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-1 980 146
2206 177

226 031

761 761
559 831
1 547 623

-12 970 557
-12 970 557

95 008 000
109 146 315

0
-14 138 315

-25 561 249

25705 870
144 621

9 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 139966
102 066
-1 037 900

-266 584 895
-266 584 895

112 772 000
177976 015

-49 350
290 698 665

23075870

2630 000
25705 870
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet nir avrikning skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. [ anskaffningsvérdet ingar forutom inkSpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen bedomts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en
komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
fran och med 1 april 2022.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och dvervakning 15 ar

Resterande byggnad 120 ar
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Kabel-tv och bredband

Forrad

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Not 5 Styrelsearvode och ersiittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2022

2745 535
98 400

10 395
404
2854734

2022

228 388
39213
11 875
13 138

1763
4 060

298 359
87599

183 009

193 664
55332
97327
25178
10 191

1249 096

2022

1 865
11 000
67 593

296
80 754

2022

56 350
17 800
74 150

11(14)
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden byggnader

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende virde mark
Ombklassificeringar
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Pagaende nyanléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets aktiveringar
Omklassificeringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsakring
Hemsida

Tv och bredband
Ekonomisk forvaltning

2022-12-31

0

170 750

211 111285
211 282 035

0
-2 182363
-2 182 363

0
68 273 417
68273 417

277 373 089

113 000 000
28 000 000
141 000 000

2022-12-31

266 584 895
12 799 807
-279 384 702
0

2022-12-31

82 809
5000
35922
23 094
146 825

12 (14)
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0
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Not 9 Aktier i dotterbolag

Kapital-

Namn andel
Porslinsfabriksstaden Kv7¢ AB,
org nr 556941-1357 100%
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réintesats
Langivare %
Byggandskreditiv SEB,
utnyttjad kredit
SEB 1,97
SEB 2,37
SEB 2,57
SEB 2,74

Kortfristig del av 1an

Kortfristig del av 1an;
Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 0 kr

Bokfort
virde

49 350
49 350

Datum for

rintedindring

2024-03-28
2025-03-28
2026-03-28
2027-03-28

Planerad amortering kommande rakenskapsar: 300 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Avfallshantering

Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2022-12-31

0
17263 675
17263 675
17263 675
17 038 675
68 829 700

-300 000

2022-12-31

61 084
19 288
29 699
71265
46 603
4938
190 054
422 931

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31

177976 015
0
0
0
0
177 976 015

2021-12-31

S O OO OO

102 066
102 066



Bostadsrittsforeningen Forma Porslinsfabriken
Org.nr 769635-8402

Not 12 Stillda sikerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 69 054 700
69 054 700
Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Doris Serrato Marina Stenman
Ordférande
Natalie Celiker Lisa Jansson

Lise Alkerstedt

14 (14)

2021-12-31

68 640 000
68 640 000

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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» GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Forma Porslinsfabriken

Org.nr. 769635 - 8402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag  har utfort en revision av  arsredovisningen
Bostadsrattsforeningen Forma Porslinsfabriken for ar 2022.

for

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsréttsforeningen Forma Porslinsfabrikens finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmaéarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 3aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6éver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av  styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen  Forma
Porslinsfabriken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.



) GrantThornton

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Forma
Porslinsfabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Norrkoping enligt digital signering

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

® pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller foérsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.
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