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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades hos Lansstyrelsen 1947-10-07. Féreningens ekonomiska plan dr registrerad
1947-06-07.

Foreningen édger och forvaltar sedan 1947 fastigheterna Masmastaren 1 och 2 samt Hammarsmedjan 2 i
Bromma.

Byggnaderna ar uppforda 1945 och bestér av tre fristdende huskroppar vilka tillsammans omfattar 109
bostadslagenheter med en total yta pa 5 392,7 kvm. Samtliga lagenheter dr uppldtna med bostadsritt.

Féreningen omfattar d&ven 4 kommersiella lokaler for uthyrning, total yta om 180,2 kvm. I féreningen finns
ocksa en hobbylokal, en bastu, ett biljardrum och ett 6vernattningsrum. Féreningen innehar 33
parkeringsplatser (ké-system) som uthyrs i form av arrende.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Masmaéstaren 1 och 2 samt Hammarsmedjan 2.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor.

Styrelsens sammansdttning

Hékan Wolf Ordforande
Anita Wagner Styrelseledamot
Maria Jansson Styrelseledamot

Marie Sundstrom  Styrelseledamot
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Peter Hagander Styrelseledamot

Billy Bonér Styrelsesuppleant
Madelainé Allberg  Styrelsesuppleant
Johan Hedlund Styrelsesuppleant

Valberedning
Carl Nellbring, Leslie Kippen och Katrine Konrad.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Joakim Mattsson  Revisor BoRevision

Conny Karlsson Intern revisor

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-31.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2022  Diriftsdttning av inpasseringssystem samt installation av digital resursbokning

2022 Injustering av virme

2022  Liten renovering av biljardrummet
2022  Skalskyddsforbéttrande atgarder
2022 Ventilationskartldggning

2022  Radonsanering i utsatt lagenhet
2021  Trapphusrenovering

2021  Byte samtliga utomhusarmaturer
2021  Byte av bredbandsleverantor (Bahnhof)
2020  Byte av samtliga entrédorrar

2019  Energikartliggning

2019  Serviceavtal tvittstugor

2018  Inkop av ny maskin till tvéttstuga
2018 Fallning av trad

2017  Relining Hammarsmedjan 2

2017  Inkop av tvdttmaskin

2017  Laddstoplar

2016  Relining Masmastaren 1

Arsredovisning 2022
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2015 Fasadrenovering Masmaistaren 2 slutbesiktning

2014  Takoversyn, byte tegelpannor mm

Planerade underhdll

2023  Ventilationsrenovering
2023  Slutfora injusteringen av virme (montera termostater)
2023  Fardigstilla kdrlskap/sophantering

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsdttning till féreningens yttre underhéllsfond med
minst 0,3% av anskaffningsvardet for foreningens byggnad. Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Tvittstuga och VVC Serviceavtal med AT Drift och Wiab
Sophémtning och pappersétervinning  Stockholm vatten och avfall samt PreZero
Markskétsel Fragaria

Stidning En renare vardag

Teknisk forvaltning Delagott

Snoréjning HSB Mark

El Fortum/Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Bredbandsavtal Bahnhof

Kabeltv Tele2

Ovrig verksamhetsinformation

I 6vrigt har underhéllsarbetet under 2022 begrinsats till l6pande mindre atgérder som t ex byte av ett antal
ytterdorrar. Vi har aven underhallit utomhusmiljon. En ventilationskartering har under dret genomforts och
denna kommer att ligga till grund f6r en kommande ventilationsrenovering under 2023.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

2022 har préglats av teruppstart av underhallsarbeten efter pandemin vilket innebar att trapphusrenovering
slutfoérdes, injustering av varme och renovering av ventilationskanaler inleddes. Den omfattande
ventilationsrenoveringen startade med arbeten pa tak och renovering av skorstenar. Vilka fakturerades innan
arskiftet 2022/2023. Foreningen budgeterade utgifterna pa 2023 i sin helhet.

Under arbetet med injustering och ventilationsrenovering har asbest pétraffats vid flertalet tillfdllen vilket
inneburit en extra kostnad genom saneringsarbeten. Omfattningen av asbest har inte varit kind av nuvarande
styrelse. Den radonmitning som genomfordes 2021 pavisade hoga halter radon i en lagenhet. Detta innebar
en langre utredning om lamplig saneringsmetod. Vald metod innebar att radonet ventileras genom ror (2st)
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under bottenplattan. Flikt monterades i kdllargang med utblas genom vdgg. Nya mitningar visar pa virden
lagt under godkéind niva.

Maskinparken i foreningens tvittstugor har under aret genomgatt vissa reparationer. Den mest omfattande
var virmeflikten i Hammarsmedjan 1 som ersattes med avfuktare. An sa linge har rekommendationerna
rorande fel pa maskiner varit att reparera istéllet for att byta ut. Byte till avfuktaren var ett prov och f6rsék
med ny, energisnalare teknik vilket visat sig vara lyckosamt och norm f6r kommande férandring.

Foreningen har ingatt avtal med Postnord och iBoxen for uppstillning av paketskap. Detta for att underlitta
for medlemmar och 6vriga boende i omradet att ta emot paket.

Foreningens resultat for 2022 ér en forlust, vilken kan jamforas med resultatet for 2021 som ocksa var en
forlust. Resultatet for 2022 ar samre én resultatet for 2021.

Forlusten beror pa 6kade underhéllskostnader.

I resultatet for 2022 ingar avskrivningar vilket dr en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

En bostadsrattsférening maste ha intédkter som overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader exklusive
avskrivningar) och dessutom ha medel 6ver for framtida underhéll samt amorteringar pa fastighetslanen. I
foreningen pagar regelbundet et arbete med att se 6ver intékter och kostnader.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 1an och upplatelser har foreningen ett negativt
kassaflode. 2022 ars negativa kassaflode ar pa grund av att féreningen utnyttjat sparade medels fran tidigare
ar av positivt kassaflode. Orsaken till det negativa kassaflodet ér en effekt av foregaende ar och
nistkommande ars renoveringsprojekt. Under 2021 tog foreningen ett lan for injustering. Den sista fakturan
betalades under 2022. Under slutet av 2022 betalades den forsta fakturen for 2023 ars renovering av

ventilation.

Arsavgifterna har infor 2023 hojts med 10% pa grund av 6kade 1an och dirpa efterfoljande kade kostnader
for rantor.

Ovriga uppgifter

Styrelsen fortsatter arbetet med att planera underhall framat med st6d i underhallsplanen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 128 st. Tillkommande medlemmar under éret var 14 och
avgdende medlemmar under aret var 16. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 126 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 12 &verlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning kkr

Resultat efter finansiella
poster, kkr

Soliditet %

Lan per kvim
bostadsrittsyta, kr

Arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr

Elkostnad per kvm
totalyta, kr

Viarmekostnad per kvm
totaltyta, kr

Vattenkostnad per kv
totalyta, kr

Forandringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Uppskrivningsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2022
4010

-4 059

68

3220

680

45

161

30

2021-12-31
169 083
3641 841
298 218

49 000 000
-7 511 542
-1 957 451
43 640 148

2021 2020 2019
3869 3742 3776
-1957 -731 411
69 76 77
3275 2506 2318
667 636 578
30 19 21
171 156 152
28 24 24

Disp av foreg Disp av

ars resultat  ovriga poster

- -230 618

-1 957 451 230618

1957 451 -4 059 060

0 -4 059 060

2018
3367

-119

-29

2347

578

20

155

23

2022-12-31
169 083

3 641 841
67 600

49 000 000
-9238 376
-4 059 060
39 581 088

Arsredovisning 2022
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 238 376
Arets resultat -4 059 060
Totalt -13 297 436

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 67 600
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -298 218
Balanseras i ny rakning -13 066 818
-13 297 436

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.



Brf Jirnheden
702001-0521

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3957 661
52312

4009973

-7 021515
-252 396
-193 695
-422 270

-7 889 875

-3 879902

8
-179 166

-179 158

-4 059 060

-4 059 060

2021-01-01 -
2021-12-31

3856323
12 344

3 868 667

-4 678 292
-273 579
-193 695
-455 710

-5601 277

-1732 609

0
-224 842

-224 842

-1957 451

-1957 451
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

56 593 504
-6 500
3091

56 590 095

56 590 095

16 500
7322
227764

251 586

1438 202
1438 202

1 689 788

58 279 883

2021-12-31

57 002 584
0
9781

57 012 365

57012 365

8719
7314
205519

221552

5879931
5879931

6101 483

63113 848
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

3810924
49 000 000
67 600

52878 524

-9238 376
-4 059 060

-13 297 436

39 581 088

14 15331752
15331752

2300 000

352871

21 845

24268

15 668 060

3367043

58279 883

12

2021-12-31

3810924
49 000 000
298 218

53109 142

-7 511542
-1957 451

-9 468 994

43 640 148

15631 752
15631 752

2300 000
844 632
15970
22502
658 844

3 841948

63113 848
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2022-01-01 -
2022-12-31

5879931
-4 059 060

0
422270
0
0

-3636 790

-30 034
-474 905

-4 141729

0
0
-300 000

-300 000

-4 441 729

1438202

2021-01-01 -
2021-12-31

2681929
-1 957 451

1
455710
0
0

-1501 741

-49 192
778 935

-771 998

0
0
3970000

3970000

3198 002

5879931
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Jarnheden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 20 %
Markanlaggningar 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Pantsittningsavgift
Arsavgifter, bostider
Overlatelseavgift

Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Loépande rep och underhall tvittstuga
Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

63 540 62 136
125 400 100 700
12 054 12 834
3724613 3651642
15704 17 822

69 662 23533

-1 000 0
4009973 3 868 667
2022 2021

68 977 14 889
132 304 128 508
56 682 48 419

72 843 67 425
130174 135 406
460 980 394 647
2022 2021
1105 13 233

317 935 508 505
4366 752 1922186
4685792 2443923
2022 2021

253 474 168 601
152 618 169 690
897725 950 214
165 414 155614
1469 231 1444119
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV och bredband
Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Serviceavgift till branshorganisation
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

16
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2022
94 485
176 830
124 697
9500
405 512

2022
158 744
22771
27000
8259
35622
252 396

2022
47 499
146 196
193 695

2022
179 095
71

179 166

2021

92 397
167 990
135216
0

395 603

2021
149 504
19782
27000
15980
61314
273 579

2021
47 499
146 196
193 695

2021
144 453
80 389
224 842
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvéirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
70 451 392 68 134724
0 2316 668

70451 392 70451 392
-13 448 808 -10 701 809
-409 080 -2746 999
-13 857 888 -13 448 808
56 593 504 57002 584
49 329 927 49 329 927
62 034 000 48 610 000
67 340 000 49 540 000
129 374 000 98 150 000
2022-12-31 2021-12-31
543 187 543 187

0 0

543 187 543 187
-533 406 -508 026

-6 690 -25 380

-540 096 -533 406
3091 9 781
2022-12-31 2021-12-31
7 322 7314

7 322 7 314
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Foérvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsdndringsdag
kreditinstitut

Nordea 2023-05-19
Nordea 2025-02-19
Nordea 2026-09-16
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
24 689

36 681
111714
41929
12751

227 764

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2021-12-31
23 880
33076

102 392
38161
8010
205519

Skuld

1,83% 2000000 2000000
0,94% 8021407 8121407

1,00 % 7610 345

7 810 345

17631752 17931 752

2300000 2300000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sophantering

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

18

2022-12-31
32 367

358 454
31952

138 633
15710
32213

58 731

668 060

2022-12-31
18 052 000
18 052 000

2021-12-31
31223

318 249

0

144 257

12 485
26721

125 909
658 844

2021-12-31
18 052 000
18 052 000
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Not 17, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Renoveringen av ventilation forskrider enligt plan och utan storre tidsavvikelser. Medlemmar har varit
behjilpliga i att ge hantverkare tillgang till ligenheter och forrad vilket inneburit att inga kanaler Iimnats utan
atgard. Renoveringen innebir att foreningen och styrelsen kan vara sakra pa status och skick for respektive
lagenhet samt mojliggora att foreningen erhaller en godkand OVK. Det ligger i féreningens och
medlemmarnas intresse att detta vidmakthalls och att kommande renoveringar inte innebar negativ paverkan
pa grundldggande funktionalitet. Styrelsen har uppfattningen att injustering av varme har haft positiv
paverkan pa hur medlemmar uppfattar elementens funktionalitet. Tidigare ar har medlemmar inrapporterat
kalla element och bristande funktionalitet. Denna typ av felrapporter har kraftigt minskat till ett fatal. De
hojda energipriserna har inneburit att virme via fjarrvirme prioriterats av medlemmar istéllet for el,
exempelvis elbaserad golvvarme i badrum. Inflation, 6kade energipriser och héjda rantor paverkar
foreningen. Dels genom de lan som tecknats under 2023 och de ldn som omférhandlas kommande ar. Detta
kommer innebira 6kade kostnader for foreningen. Dock kommer genomférda atgarder rérande virme och
sophantering innebdra minskade kostnader som till del motverkar.

Ort och datum

Anita Wagner Hakan Christofer Wolf
Styrelseledamot Ordforande

Maria Jansson Marie Sundstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Hagander

Styrelseledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats - -

BoRevision Conny Karlsson
Joakim Mattsson Internrevisor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Jarnheden, org.nr. 702001-0521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Jarnheden for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Jarnheden for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Conny Karlsson

BOR?V'S!O” i Sverige A_B Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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