STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Jirnheden i Stockholm,

organisationsnummer 702001-0521.

Foreningens firma och indamal

§ 1

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Jarnheden.

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler med
nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsritt 4r den ritt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. En
upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus.
En upplételse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens siite

§3
Styrelsen skall ha sitt sédte i Stockholm.

Réikenskapsar

§ 4

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31
december.

Medlemskap

§5

Friga om att anta en medlem, fysisk person, avgors av styrelsen
om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).
Ansdkan om intréde i foreningen skall géras skriftligen.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att
ans6kan om medlemskap inkom till féreningen, avgora fragan
om medlemskap.

§ 6

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa linge
han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter



§ 7

For bostadsritten utgaende insats (grundavgift), andelstal och
&rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av foreningsstdmma i enlighet med de
bestammelser som foreskrivs i 9 kap. 16 § p1 och pla och p18a
bostadsrittslagen (1991:614). Om det inbordes forhédllandet
mellan andelstalen rubbas ska beslut om &ndring av andelstal
fattas av foreningsstimma.

For bostadsrétt skall erldggas arsavgift for foreningens
verksambhet, samt for de i 8 § angivna avsittningarna.
Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal, erliggs
maénatligen i forskott och ska vara foreningen tillhanda senast
sista vardagen fore méanadsskifte. Styrelsen kan besluta att i
arsavgiften ingaende ersittning for virme, vatten, renhallning,
gas eller elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning eller yta.
Dirutover kan styrelsen besluta att i arsavgiften ingaende
kostnad, som innebar lika nyttighet for ldgenheter oavsett
storlek, kan tas ut med lika belopp per ldgenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgar drojsmalsrénta enligt
réantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning erhélles. Dessutom utgér
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
erséttning for inkassokostnader mm.

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och
andrahandsupplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med dvergéng av bostadsritt far fverlatelseavgift tas
ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ans6kan om
medlemskap enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110). Den medlem till vilken en bostadsrétt Gvergatt,
svarar for att Overlatelseavgiften betalas. For arbete vid
pantséttning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med
belopp som maximalt far uppga till 1 % av géllande
prisbasbelopp vid tidpunkten for underréttelse om pantséttning.
Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren. Avgiften for
andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av vid
tidpunkten géllande prisbasbelopp. Uppléts en ldgenhet i
andrahand under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det
antal kalenderménader som upplatelsen omfattar.

Avgifter ska betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning
far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anvindning av arsvinst
e O



Avsittning for freningens fastighetsunderhall, s k yttre fond
skall goras arligen, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
anskaffningsvirdet for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall
Overforas till dispositionsfonden.

Styrelse och revisorer

§9

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt
minst en och hogst tre suppleanter, vilka viljs av foreningen pa
ordinarie stimma for en period av tva ar. Valbar 4r endast
person som &r bosatt i en av féreningens fastigheter.

§ 10

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid
sammantrdde dverstiger hélften av samtliga styrelseledamoter.
Som styrelsens beslut giller den mening som vilken mer 4n
hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitridds av ordféranden. D4 for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter dr nidrvarande, fordras enighet om
besluten for giltighet.

§ 11

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening
eller av en styrelseledamot i forening med en person som
styrelsen utsett for detta.

§12

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare inte avhédnda foreningen dess fasta egendom.
Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom.

§13

Det aligger styrelsen bland annat:

att avge arsredovisning ver forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som skall
innehalla berittelse om verksamheten under aret,
forvaltningsberittelse, samt redogorelse for foreningens
intdkter och kostnader under &ret, resultatrikning, och for
stdllningen vid rdkenskapsérets utgdng, balansrikning,

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande
rdkenskapséret,

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter samt inventera 6vriga



besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild
betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen ska framliggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rdkenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla
kopia av arsredovisningen och kopia av revisionsberittelsen
tillgénglig for medlemmarna samt

att protokollfora alla sammantrédden. Protokollen ska foras i
nummerordning, justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen bestimmer samt férvaras pa
betryggande sitt.

§ 14

Tva revisorer samt tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstdmma till nédsta ordinarie stimma hallits.
Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma
framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§ 15

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om &ret under maj
manad. Extra stimma halls d& styrelsen finner skiil till det.
Styrelsen ska ocksé utlysa en extra foreningsstimma da det hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar. I begiran ska
drende anges och kallelse ska ske inom fjorton dagar frén den
dag sddan begdran inkom.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
féreningens medlemmar ska ske genom anslag pa limpliga
platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma ska tydligt
ange de drenden som ska forekomma pa stimman. Kallelse ska
dven skickas med post till varje medlem vars postadress #r kiind
for foreningen om foreningen ska behandla drende som anges i
7 kap 20§ i lagen om ekonomiska foreningar (2016:108).
Kallelse far i sddana fall 4ven ske med elektroniska hjdlpmedel.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore, bade for ordinarie stimma som for extra stimma.

§16
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mars.

§17
P4 ordinarie foreningsstimma ska f6ljande drenden
forekomma:

a) Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar,
ombud och bitrdden samt faststédllande av rostlingd.
b) Stimmans &ppnande, godkénnande av dagordningen.

¢) Val av ordforanden vid stimman.

d) Val av protokollférare vid stimman.

e) Val av justeringsmin tillika rostriknare.

f) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.
g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

i) Faststéllande av resultat- och balansrikning.

j) Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller forlust.
k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Fraga om arvoden.

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av revisorer och suppleanter.

0) Val av valberedning,.

p) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

q) Stdmmans avslutande.

Pé extra stimma ska forekomma endast punkterna a — f ovan,
samt de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

§ 18

- Vid stdimman fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgdngligt for medlemmarna. Protokoll ska
forvaras pa betryggande siitt.

§ 19

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt, har de emellertid
tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fSreningen.
Medlem far ut6va sin rostritt genom befullmiktigat ombud
som antingen ska vara medlem i foreningen, #kta make eller
sambo.

Ombud ska forete skriftlig, undertecknad och dagtecknad
fullmakt i original. Fullmakt #r giltig hogst ett &r.

Ingen fér pa grund av fullmakt rosta f6r mer 4n en annan
rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte
nérvarande rostberatugad pakallar sluten omrostnmg
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fragor den mening giller som bitrdds av ordforanden.

De fall — bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dér
sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas
19 kap 16, 19 och 23 §§§ i bostadsrittslagen (1991:614).

§ 20

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna
och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet
upplételsen avser, dndamalet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats (grundavgift) och arsavgift. Om
upplételseavgift skall uttas, skall &ven denna anges.

§ 21

Ett avtal om Gverlételse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljare och kopare. 1
avtalet ska den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller
géva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r
ogiltig. Bestyrkt kopia/avskrift av dverlatelseavtalet skall
tillstéllas styrelsen.

§ 22

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare far denne utdva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen. En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten
overlétits till vdgras medlemskap i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva
bostadsrétten trots att dodsboet inte 4&r medlem i foreningen.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingdtt i
bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte far vigras
intréde i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt

- medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for dédsboets
rikning.

§ 23

Den som en bostadsrétt har overgétt till far inte végras intride i
foreningen om de villkor som foreskrivits i stadgarna #r
uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

Medlemskap i foreningen far, vid forvirv av andel i bostadsritt
avseende bostadslédgenhet, vigras om bostadsritten efter
forvirvet inte innehas av dkta makar eller sddana sambor pé
vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.



Medlemskap i foreningen far vigras om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsldgenheten.

§ 24

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvarv och forvérvaren inte antagits
till medlem, fér féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att nigon som inte far viigras
intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten sdljas pa offentlig auktion for forvirvarens
rdkning.

~ Avsiigelse av bostadsritt

§ 25

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter
tva dr fran upplételsen. Avsédgelse ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det
manadsskifte som intridffar nirmast efter tre ménader fran
avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 26

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens
inre med tillh6rande 6vriga utrymmen i gott skick.

Bostadsrittshavaren svarar for ldgenhetens:

* Viéggar, golv och tak.

* Inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlidggningar,
ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el som foreningen forsett ligenheten
med till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten.

* IfrAga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast
for malning.

* Golvbrunnar, rensning av golvbrunnar och vattenlds,
eldstidder, rokgéngar, innerddrrar och ytskikt pa ytterddrrars
insida.

* Glas och bagar i fonster och glas i balkongdoérr.

* Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, aligger det

hAantaAdanBétnlhaxrawain ndb Avrncen 3% cenwll 11000 L L 1L



snoskottning,

Foreningen svarar for:

 Radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el. Ifraga om stamledning for el svarar
foreningen fram till ldgenhetens sdkringstavla.

* Mélning av yttersidorna av fonster och ytterd6rrar samt i
forekommande fall kittning.

* Reparation i anledning av brand eller rorledningsskada i
ldgenheten, dock inte om skadan uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsldshet
eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushéll eller
géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som utfort arbete dér for hans rdkning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat
giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Foreningen far ta sig att utfora sddan underhallsatgird som
enligt ovan sagts bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut
hérom ska fattas pa foreningsstdimma och far endast avse
atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som ber6r bostadsrittshavarens

lagenhet.

Om ohyra forekommer i ldgenheten ska motsvarande
ansvarsforsékring gilla som vid brand- eller rorledningsskada.

§ 27
Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla
hemforsikring och s k tilliggsforsakring (bostadsrittstilligg).

§ 28
Bostadsrittshavare far inte gora ndgon visentlig fordndring i
ldgenheten utan tillstand av styrelsen.

§ 29

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvénder ldgenheten
och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta
ocksé iakttas av den som hor till hans hushall eller e#star



honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dér utfor arbete for hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil
kan misstinkas vara behéftat med ohyra far inte foras in i
lagenheten.

§ 30
Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in 1
lagenheten for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen

svarar for.

§ 31
En bostadrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
om styrelsen ger sitt samtycke. Avgift kan tas ut enligt § 7.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsrittshavare,
som under viss tid inte har tillfille att anvénda sin
bostadsldgenhet, far denne upplata ldgenheten i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.

Sadant tillstdnd ska ldmnas om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skil for upplételsen och foreningen inte har
befogad anledning att végra samtycke.

Tillstand kan begrénsas till viss tid och férses med villkor.

§ 32

Bostadsrétshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat
dndamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

§ 33

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Forverkandeanledningar

§ 34

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt

och som tilltrétts dr forverkad och foreningen saledes berattigad

att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen



betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med
att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer
dn en vecka efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand.

3.0Om lédgenheten anvénds i strid med 32 och 33 §§.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand, genom vardsl6shet 4r vallande till att det
finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsréttshavaren genom
att inte utan oskéligt dr6jsméal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

5.0m ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 29 § ska
iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger bostadsrittshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten
enligt 30 § och han inte kan visa en giltig ursdkt for detta.

7.O0m bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8. om légenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar i brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket
punkt 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillségelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet, far uppsidgning pa grund av
forhéllande som avses i forsta stycket punkt 2 inte heller ske
om bostadsréttshavaren efter tillsédgelse utan dr6jsmal ansoker
om tillstand till upplételsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning
har foreningen ritt till erséttning for skada.

Medlems- och lLiigenhetsforteckning
§ 35
Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens



ldgenheter som 4r upplatna med bostadsritt
(lagenhetsforteckning) och har ddrmed ritt att behandla for
forteckningarna nédvéndiga personuppgifter.

Ovriga bestimmelser

§ 36

Foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § i
bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna tillgangar skall fordelas
mellan bostadsréttshavarna efter ligenheternas insatser.

§37

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad
som stadgas i bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och andra tillimpliga lagar.



