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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna ridkenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intidkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gbr stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som I4ser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1899-07-06.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och férvaltar fastigheten Ekensberg 4 pa adressen Virebergsvdgen 14 i Solna. Féreningen har
3 hyreslagenheter och 67 bostadsritter om totalt 4 822 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten dr forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Stefan Timmerman Ordférande
Monica Bliicher sekreterare
Simon Ploegmann Kassor

Ove Viktor Ledamot
Hakan Lundberg Ledamot
REVISORER

Martina Myrenberg  Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN



Brf Ekensberg 4 Arsredovisning 2022
769604-6023

Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2009-2010  Stambyte (nya badrum)

2013 Tak, fasad, nya fonster, balkonger
2016 Byte av elnat och armatur
2017 Renovering av trapphus och tvattstuga
2017 Nya hissar
2018 Renovering garage
N e
2022 "ytt avloppsror pa utsidan
("bottenplattan")
2022 Renovering av framsidan
Nv d . . .
2022 y dagvattenledning pa baksidan av

huset

PLANERADE UNDERHALL

2023- Inga stora renoveringar inplanerade

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo AB
Fastighetsskotsel FT Drift AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Styrelsen har haft 10 protokollférda méten under 2022 och haft tva stiddagar i april och november. Arsmotet
holls utomhus i juni.

Aret bérjade med att vi band ett av féreningens lan pa fyra ar och gjorde samtidigt en amortering p& 4 mnkr.

Under varen uppstod problem med avloppet och efter filmning stod det klart att vi akut méste grava upp och
byta ut avloppsledningen och ett par brunnar. Efter det passade vi pa att renovera framsidan enligt plan.

Efter sommaren gravde vi upp baksidan av huset och dven garagenedfarten for att byta dagvattenledning sd

att flédet funkar battre nar det regnar mycket.

FORANDRINGAR | AVTAL
Ingen forandring av [6pande avtal
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 94 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 4400 4154 4156 4157
Resultat efter fin. poster -2 190 515 742 871
Soliditet, % 62 60 60 60
Yttre fond 1226 855 635 264
Taxeringsvarde 148684 123725 123725 123000
Bostadsyta, kvm 4822 4822 4822 4822
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 785 785 785 785
Lan per kvm bostadsyta, kr 8503 9332 9332 9332
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,96 0,93 0,94 0,98
Belaningsgrad, % 38,79 42,08 41,67 41,19

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 64 713 - - 64 713
Upplatelseavgifter 12131 - - 12 131
Fond, yttre underhall 855 - 371 1226
Balanserat resultat -8221 515 -371 -8077
Arets resultat 515 -515 -2190 -2190
Eget kapital 69 993 0 -2190 67 804
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 077
Arets resultat -2190
Totalt -10 267

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 446
Balanseras i ny rdkning -10713

-10 267

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatraknin

g Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséattning 4400 4154
Rorelseintdkter 0 11
Summa rorelseintidkter 4 400 4165
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -4 732 -1 804
Ovriga externa kostnader 7 -117 -114
Personalkostnader 8 ‘ -78 ‘ -68
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1265 -1249
Summa rorelsekostnader -6 191 -3 235
RORELSERESULTAT -1791 930
FINANSIELLA POSTER
Ranteintikter och liknande resultatposter 15 6
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -414 -420
Summa finansiella poster -399 -414
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 190 515

ARETS RESULTAT -2 190 515
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark 10 105 685 106 945
Maskiner och inventarier 11 16 21
Summa materiella anldggningstillgangar 105 701 106 966
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105701 106 966
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 16 24
Ovriga fordringar 12 1 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 147 170
Summa kortfristiga fordringar 165 203
Kassa och bank
Kassa och bank 3821 8 589
Summa kassa och bank 3821 8589
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3987 8791
SUMMA TILLGANGAR 109 687 115 757



Brf Ekensberg 4
769604-6023

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 844 76 844
Fond for yttre underhall 1226 855
Summa bundet eget kapital 78 070 77 699
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 077 -8 221
Arets resultat -2190 515
Summa fritt eget kapital -10 267 -7 706
SUMMA EGET KAPITAL 67 804 69 993
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 41 000 22500
Summa langfristiga skulder 41 000 22 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 22 500
Leverantorsskulder 269 196
Skatteskulder 5 12
Ovriga kortfristiga skulder 0 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 611 555
Summa kortfristiga skulder 884 23 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 687 115 757

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekensberg 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anl3dggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Bygghader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pad
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbéttringar 1,5-10%
Maskiner och inventarier 10%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre vérde @n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 213 205
Hyresintakter, p-platser 111 121
Arsavgifter, bostider 3637 3637
Ovriga intdkter 439 201
Summa 4 400 4 165
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 39 25
Fastighetsskotsel 66 90
Stidning 64 71
Tradgardsarbete 26 1
Summa 195 187
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dorrar och las/porttele 0 93
El 0 34
Hissar 38 15
Kabel-tv/bredband 0 11
Reparationer 188 35
Tvattstuga 121 0
VA 2531 92
Ventilation 0 25
Summa 2878 305
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 501 160
Sophdmtning 117 110
Uppvarmning 584 589
Vatten 65 75
Summa 1266 934

12
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 145 139
Fastighetsférsakringar 65 62
Fastighetsskatt 113 109
Kabel-TV 71 69
Summa 393 378
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 0 1
Kameral férvaltning 79 70
Ovriga forvaltningskostnader 37 43
Summa 117 114
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Ldner, arbetare 10 10
Sociala avgifter 16 13
Styrelsearvoden 53 45
Summa 78 68
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 414 420
Summa 414 420
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 121 880 121 688
Arets inkop 0 192
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 121 880 121 880
ingdende ackumulerad avskrivning -14 936 -13 692
Arets avskrivning -1 260 -1244
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 195 -14 936
Utgaende restvirde enligt plan 105 685 106 945
| utgdende restvirde ingdr mark med 39872 39872
Taxeringsvarde

Taxeringsvadrde byggnad 57 684 51725
Taxeringsvarde mark 91 000 72 000
Summa 148 684 123 725
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 212 212
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 212 212
Ingdende ackumulerad avskrivning -191 -186
Avskrivningar -5 -5
Utgaende ackumulerad avskrivning -196 -191
Utgaende restvdrde enligt plan 16 21
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1 8
Summa 1 8
NOT 13, FGRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 35 37
Forsakringspremier 45 43
Forvaltning 25 24
Kabel-TV 19 18
Rantor 17 35
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 14
Summa 147 170
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld

KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 1,15% 18 500 22 500
Stadshypotek 2024-01-30 0,89 % 22 500 22 500
Summa 41 000 45 000
Varav kortfristig del 0 22 500
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 90 55
Fastighetsskotsel 0 4
Férutbetalda avgifter/hyror 347 346
Loner 53 48
Sociala avgifter 16 15
Uppvarmning 85 86
Utgiftsrantor 18 0
Summa 611 555
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000

NOT 17, VASENTUGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi héller pa att ta fram offert pd OVK som skall vara gjord senast juni och tar dven in offerter pd nytt bredband
som gar ut 1 oktober. Féreningens ekonomi &r fortsatt god sa ingen avgiftshojning 2023.

Underskrifter
Salna 03 -

Ort och datum
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Hakan Lundberg Monica Bliicher

Ledamiot uL/N Sekreterare

Ove Viktor xmon P,}émann

Ledamo Kassor
&w\ LENMAGY)

Stefan Tlmmerman

Ordftrande

Min revisionsberatte ehar lamnats O‘LO% O?

Martma Myrenberg
Internrevisor
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2023-05-15

Revisionsberittelse 2022

Granskning har skett av rikenskaper och handlingar som visar féreningens verksamhet. Intern revision
har inget att erinra géllande freningens verksamhet och rekommenderar ansvarsfrihet for styrelsen
gillande verksamhetsperioden 2022.




