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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2031.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar inte ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en oakta
bostadsrattsforening. Det vill sdga att av foreningens intakter s& kommer mer an 40 procent fran lokaler och
hyreslagenheter. Foreningen klassas skatteméassigt som oakta och beskattas darfér som en néringsfastighet och
affarsdrivande foretag.

Styrelsen
Per-Ulrik Bergman Ordférande
Inger Hallstrom Welen Ledamot
Maria Hedenstrém Ledamot
Mihaylova Konstantina Ledamot
Par Lindkvist Ledamot
Philip Smith Ledamot

Styrelsen har under éret avhallit 22 protokollférda sammantraden.
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Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Ordinarie Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv Kommun

Akterspegeln 18

2005 Stockholm

Fullvardesforséakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1963.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 726 m2, varav 2 195 m2 utgdér boyta och 5 531 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 lagenheter och 6 lokaler med bostadsratt samt 27 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forradslokaler 67 m?
Lagerlokaler 288 m2
Butikslokaler 2201 m?
Kontorslokaler 1033 m?
Verkstadslokaler 589 m2
Garageplatser 79 st 0 m2
Brf lokaler 444 m2

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen
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Tvattstuga
Bastu
Cykelrum
Gastlagenhet
Foreningslokal

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2031.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering lagenheter 2022 Renovering av samtliga lagenhetsfonster

Balkonger 2022 Forstudie

OVK lokaler 2021 Reparationer av ventilationen

Fonsterrenovering lagenheter 2021 Provmontage av 3 fonsterpartier

Garagegolv 2021 Betonggolv i nedre garage lagades

Byte av el-centraler 2021 Byte av el-central i 36:an m.fl.

Brandlarm 2020 Brandlarmanlaggningen férnyades

Platdorrar 2020 - 2021 Utbyte av platdorrar i kéllarplan

Radonmaétning lagenheter 2020 - 2021 Radonmaétning vintern 2020-2021 i 9 lagenheter

Plat- och taksakerhet 2019 Plat- och taksakerhetsatgarder

Fonsterrenovering lokaler 2019 - 2020 Fonsterrenovering av kontorsplanet och brlokaler
gatuplan

Flaktar 2019 - 2021 Utbyte/renovering av flaktar i garage-, butiks- och
kontorsplan

Laddstationer 2018 - 2021 Laddstationer installeras pa efterfragan

Dataundercentral 2018 - 2021 DUC, dataundercentral, ett webbaserat styrsystem
fér matning, styrning och kontroll av el-, véarme-
och ventilationssystemet installerades

Ventilationssystem 2018 - 2021 Ventilationssystemet renoveras fortlépande

Elsystem 2018 - 2021 Elsystemet renoveras fortlépande

Varmedtervinningssystem 2018 Tre vdrmedtervinningssystem renoverade

Takfonster lagenheter 2017 -2018 Provmontage och utbyte av samtliga takfonster i
ldgenheterna pé 6vre plan

OVK lagenheter 2017 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) av
ldgenheterna med godkant resultat

Soprum 2017 Ombyggt och utdkat soprum

Provmontage fonster 2017 Provmontage av fénsterrenovering och
bullermatning for ldgenheterna

Nytt cykelrum 2016 Inrett och renoverat nytt cykelrum

Lassystem 2016 Uppdaterat lassystem for portar och sopnedkast

Garageramp 2016 - 2018 Renoverat nedre garagerampen

Avgasare i UC 2016 -2018 Installerat avgasare i undercentralen

Armaturer 2015 Bytt ut samtliga armaturer i trapphus, garage,
slussar och forrad
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Bevattningssystem 2015 Installerat bevattningssystem i tradgarden

Nytt brandlarm 2014 Installerat nytt brandlarm i trapphusen

Stambyte 2014 - 2016 Bytt ut alla stammar, nya badrum

Nya hushallsflaktar 2013 Installerat tre nya hushallsflaktar

Nya kylanldggningar 2013 -2014 Installerat tre nya kylanlaggningar i tre lokaler

Sakerhetsdorrar 2012 - 2013 Installerat sékerhetsdorrar till alla boende och nagra
kontor

Balkongddrrar 2012 Bytt ut alla balkongdérrar

Hiss 38:an 2011 Totalrenovering av hissen

Undercentral 2011-2012 Bytt ut och uppgraderat undercentralen

Fasadbelysning 2010 Ny belysning under Baldakinen

Byte av fénsterparti 2010 - 2011 Byte av fonsterparti till restaurangen

Malning vaggar i garage 2010 - 2011 Malning av vaggar i 6vre och nedre garagen

Bredband 2010 Installerat bredband i ldagenheterna

Bastu 2010 - 2011 Byggt en bastu

Balkonger 2009 Renovering

Malning av garagegolv 2009 Renovering av Gvre garagets golv

Overnattningslagenhet 2009 - 2011 Gjort i ordning en dvernattningsldgenhet

Tvattstuga 2008 Byggt ny tvattstuga

Drénering 2008 - 2009 Drénering runt 34, 36 och 38:an

Reglercentral 2007 Ny reglercentral har installerats

Automatddérrar/bokningssystem 2007 - 2008 Bokningssystem och automatdppnare installeras for
tvattstuga och gemensamma utrymmen

Termostater 2006 - 2007 Nya termostater har installerats i hela fastigheten

Planerat underhall Ar Kommentar

Balkonger 2023 Provtagning

Hussocklar 2023 Tatning av sprickor

Fonsterrenovering butiksplanet 2023

OVK 2023 Bostader

Garageramp 2023 Forstudie

Varmeadtervinning 2024 Fran Coop bl.a.
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Férvaltning
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Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2 AB

Fjarrvérme Stockholm Exergi AB

El Ellevio AB

Hushéllsavfall Stockholm Avfall AB

Brandlarm Siemens AB

Stadning Stad-Assistans Ostlin AB

Vatten och avliopp Stockholms Vatten AB
Grovavfall PreZero Recycling AB

Tradgard och vinterunderhall Gssons Tradgardsentreprenad AB
Internetleverantor Telenor Sverige AB

Larm Multicom Security AB, Sos Alarm

Hissar besiktning

Hissar service
Fastighetsskotsel

Lassystem Aptus

Digitalt arkiv

Mail

Mattor trapphus

Kontroll Brandredskap
Garagestadning nedre garage
Ekonomisk forvaltning

Kiwa Inspecta AB

S:t Eriks hiss AB

Cura Center AB

Assa Abloy AB/Certego AB
iBinder Sverige AB

Svenska Domaner Hosting AB
Berendsen Textil Service AB
Sédertdrns Brandtjanst AB
Tingvalla mark AB

SBC

Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sékerstélla att foreningen tar hansyn
till miljdmassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsldckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Ovrig information

Coronapandemin slappte ytterligare sitt jarngrepp éver samhallet och féreningens verksamhet under 2022. De
|dttnader som dérmed har uppstatt, har betydligt forbattrat féreningens status med komplett lokaluthyrning, 6kade
intakter och battre samarbetsformer och leverantérskontakter.

Styrelsen har fortsatt arbetat med planering och atgarder utifran underhallsplanen, energikartldaggningen och
lokalstrategin, och kan konstatera att arbetet inom féreningen och fastigheten ar 2022 har varit omfattande, med
flera stora underhallsatgarder i syfte att forvalta foreningens egendom pa basta satt, forbattra boendemiljon, oka
intdkterna och fastighetens varde.

Foreningen holl stdmma den 26 april.

Styrelsen bjod in till en medlemstraff i trddgarden under varen, samt en under hosten. Ett medlemsméte med
information om fénsterrenoveringsprojektet anordnades under varen.

Foreningens webbplats via Bostadsratterna har varit i gdng sedan maj 2016. Under &r 2022 publicerades 200 nyheter
pa webbplatsen, tillsammans med annan information om fastigheten och féreningen. Antalet besékare och

antalet besok pa webbplatsen har 6kat varje ar, under 2022 har anvandandet stabiliserats till att vara pa en fortsatt
hog niva. Medlemsinformation i pappersformat delades ut i breviddorna samt anslogs i trapphusen.

Foreningens ordningsregler uppdaterades under aret.
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Under aret har ny upphandling av internetleverantor for alla boende genomférts, med évergang 1 februari 2023.
Konsult fran Structor AB har anlitats. Féreningen kommer att utnyttja befintligt nat, men ersatta Telenor AB med
Stockholms Stadsnat AB. Leveransen kommer att innebdra hogre kapacitet till ett lagre pris.

Anticimex utforde en okular besiktning av alla bostadsratter inom ramen for féreningens fastighetsforsakring till
vilken ar inkluderat ett s.k. trygghetspaket, i syfte att minska kostnaderna vid vattenskada. Besiktningen godkande
alla bostadsratter med nagra fa undantag, besiktningsprotokoll med eventuella atgardsforslag delades ut till vardera
bostadsratt

Foreningen har under aret fortsatt varit medlem i intresseorganisationerna Bostadsratterna och Fastighetsagarna.

Styrelsen har under aret varit engagerad i Grannsamverkan — ett gemensamt initiativ av Polisen, forsakringsbolag
m.fl. for att forhindra och minska risken for att drabbas av brottslighet i fastigheten.

Under aret har styrelsen hallit 21 protokollférda styrelseméten samt daremellan ett mycket stort antal arbetsmoten.

Féreningens ekonomi
Styrelsens malinriktade arbete i enlighet med Lokalstrategin fortsatter, vilket bl.a. innebér att na marknadsanpassade
hyresnivaer samt ha ratt hyresgast till ratt hyreslokal fér att gynna féreningens ekonomi och medlemmar langsiktigt.

Under aret har efterfragan pa kontorslokaler 6kat. Det har inneburit att samtliga lokaler i féreningen ar uthyrda till
marknadsmassiga hyresnivaer.

Det f.d. kontorshotellet med foreningslokal, byggdes om och moderniserades av entreprendr Jubab AB, samt hyrdes
ut till Styr-team AB.

Den lokal som tidigare hyrdes av Essinge Rail AB, delades upp sa att Naturstenskompaniet 6kade sin lokalyta och en
ny hyresgast, Mysoft AB, flyttade in i den resterande lokaldelen.

Darutover har flera lokalavtal omférhandlats till en hogre hyresniva.

Foreningens intaktsniva paverkar fastighetens varde och ar avgorande for finansieringen av kommande underhall och
renoveringar i fastigheten. Ar 2022 6kade intdkterna fran lokalerna och garageplatserna. Under aret beholls samma
arsavgifter som aret innan for medlemmarna.

Under aret fortsatte styrelsen arbetet med tredimensionell fastighetsdelning, 3D, i syfte att féreningen ska kunna bli
akta. Fragan géller en uppdelning av fastigheten i tva fastigheter— en med huvudsakligen bostader och en med
kommersiell verksamhet. Styrelsen anlitade konsult, Structor AB, for att utarbeta ansodkan till Stadsbyggnadskontoret
(SBK) om forandring av detaljplanen, for att mojliggdra en framtida 3D-styckning av fastigheten via Lantmateriet.
Arbetet med detaljplanen har pagatt under aret i samarbete med Structor och SBK. Besked om detaljplanen vantas
under varen 2023

Foreningen anlitar fortsatt samma ekonomiska forvaltare, SBC, Sveriges Bostadsratts Centrum. Ett rantekonto via SBC
har lagts upp for féreningens medel.

Av foreningens gemensamma lokaler har tvattstugan bokats i genomsnitt 22 pass per vecka (63%), medan bastun
har bokats 45 ganger under &ret. Overnattningslagenheten varit stdngd fér bokning under stérre delen av ret, p.g.a.
lokalbehov for hantverkare.

Arets verksamhet redovisas till beskattning enligt K2. Brf Akterspegeln &r en oakta bostadsrattsférening och
beskattas som ett foretag. Man utgar fran resultatet, som fér ett bolag. Medlemmar och féreningen &r skyldiga att
betala formansskatt da avgiften till féreningen ar lagre én marknadshyran for motsvarande bostad. Féreningen
betalar 22% skatt pa summan av samtliga medlemmars formansvarde. Medlemmar med bostad betalar 30% i skatt
pa férmansvardet for sin lagenhet. For medlemmar med bostadsrattslokaler géller andra beskattningsprinciper. For
bostader ar bruksvardeshyran underlag for formansbeskattningen, for lokaler galler den marknadsanpassade
hyresnivan.

Om det uppstar underskott i verksamheten som inte kan utnyttjas innevarande ar far féreningen utnyttja det under
kommande ar. Stambytet genomférdes 2014 - 2015 och genererade ett underskott, som féreningen kan utnyttja
under ca 10 ar fran stambytets avslut. Detsamma kommer att galla fér fonsterrenoveringen.

Ny fastighetstaxering fér 2022 har genomforts, taxeringsvardet faststalldes till 112 400 000 kr, en 6kning fran 2019
da taxeringsvardet var 84 400 000 kr.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5353 256 3 086 451

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 875616 7 301531

Finansiella intakter 4921 5356

Okning av kortfristiga skulder 3 068 991 445 368
10 949 528 7 752 254

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 12 989 541 4931914

Finansiella kostnader 528 785 541970

Okning av materiella anlaggningstillgangar 55 346 0

Okning av kortfristiga fordringar 380 903 11566
13 954 574 5 485 450

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 348 209 5 353 256

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 005 046 2 266 804

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader
Arsavgifter Avskriv- Kapital-
3% ningar kostnader

Hyror
97%

Ovrig drift
15%

—_—

4%

X4%
_\\

Taxebundna
kostnader
12%

Reparationer

80
Fastighetssk %

att/avgift
3%

\ Periodiskt

underhall
54%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen ar ett odkta bostadsféretag. Detta innebér att foreningen uttagsbeskattas for mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas fér denna férman. Kontrolluppgift for detta
férmansvarde (utdelning m.m. pa deldgarratter) har lamnats till Skatteverket. Formansvardet har fatt en viss
nedsattning med 10 procent beroende pa fastighetens vardear och att medlemmarna sjalva star fér det inre
underhdllet av sina lagenheter. Formdanen deklareras for medlem pa separat blankett, K9.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter ett omfattande upphandlingsarbete och med flera utférda provmontage, genomférdes under aret den sedan
lange planerade fonsterrenoveringen av samtliga bostader. Fonstrens skick bedémdes vara i tillrackligt god kondition,
varfor styrelsen beslutade att befintliga fonster skulle uppgraderas och renoveras. Malerikonsult var behjalplig med
planeringsarbetet och for utarbetande av forfragningsunderlag infér upphandling samt fér utférda provmontage
infor val av metod och leverantor, samt vid besiktning av utférda arbeten. Val av leverantor for fonsterrenoveringen
skedde med avvagning av kvalitet i provmontage samt pris.

Inledningsvis ersattes gamla fogar exteriért med nya, innan sjalva fénsterrenoveringen genomférdes med utbyte av
rotangripna karmar och karmbottenstycken samt malning av karmar och bagar invandigt, mellan och utvandigt.
Samtliga fonster fick karmbottenbleck och dropplist monterade. Nya luftventiler installerades. Innerglasen byttes ut
for att energieffektivisera fastigheten och ljudisolera inneklimatet. Kéksventilerna uppgraderades med nya
koppargaller. Takfoten malades pa samtliga hus, samt skedde en éversyn och foglagning av huvarna till samtliga
bursprak.

Styrelsens arbete for att energieffektivisera i fastigheten har varit pdgadende under dret, bl.a. via fortsatt utbyte av
olika tekniska installationer och samordning av energistatus via mat- och reglerstyrning fér energioptimering inom
fastigheten. Apotekslokalens fénster uppgraderades till energiglas, i samband med skada, fogades om samt
isolerades lokalen battre i samarbete med apoteket

Elforbrukningen for aret visar 184 625 kWh, en 6kning med 7 688 kWh jamfort med aret innan.
Fjarrvarmeforbrukningen var 1 163 MWh, en minskning med 14 MWh jamfért med 2021 ars férbrukning.

De atgardsforslag som togs fram i Energikartlaggningen har styrelsen arbetat vidare med. Energiférbrukningen
behover minska bade av miljoskal och p.g.a. stigande energikostnader. Styrelsen har tecknat fast elprisavtal med
Fortum till 30 november 2023, vilket féreningen har haft stor gladje av under aret med starkt stigande elkostnader i
samhallet. Elen ar fossilfri.

Arbetet med att underhalla och utveckla ventilationssystemet pagar fortldpande, under 2022 har ytterligare delar av
anlaggningen digitaliserats med mal att fa en battre styrning av systemet, oka tillforlitligheten och minska
energianvandningen

Arbetet med att fornya fastighetens elanldggning fortsattes under 2022, ett antal el-centraler (bl.a. i nedre garage)
och installationer byttes under aret med syfte att uppna tkad elsdkerhet och effektivare elanvandning. Flera
nodbelysningar uppgraderades och nyinstallerades under aret. Fastighetsel 3-fas installerades pa garden for att kunna
férbattra och majliggéra renoveringsarbeten.

Fortsatt modernisering av ventilation, elanlaggning och brandlarm kommer att pagd under kommande ar.

Under aret installerades 6 nya laddstationer i nedre garage, sa att det sammanlagt finns 11 laddstationer. Bidrag for
installation av laddstationer soktes och beviljades fran Naturvardsverket.

Fastighetsdgarna Service AB utférde en balkongsyn, s.k. okular tillstdndsbedémning av fastighetens balkonger under
varen, med resultat att balkongerna ej beddmdes ha nagra akuta hallfasthets- eller barighetsbrister. Borrprover fér
analys av betongkonsult planeras utféras under 2023, darefter avgors lamplig tidpunkt for en total
balkongrenovering.

Tradgarden har fortsatt haft samma leverantér, G:ssons. Under aret planerades for flytt av vaxter samt borttagning av
andra vaxter, infoér resningen av byggstallningarna i samband med fonsterrenoveringen. Efterarbetet med trédgarden
kommer att vara mer omfattande under 2023.

Cura Center AB har fortsatt vara féreningens fastighetsskétare, medan Ostlin Stad-Assistans AB har skétt den
|[6pande stadningen samt fortsatt skta de systematiska brandskyddsronderingarna.

Cura Center AB har under aret anlitats for att pa forsok hantera féreningens Aptus-system med ny- och
avregistrering av anvandare, utldmning av brickor och fjarrkontroller samt byte av portkoder tva ganger per ar.
Utvardering av denna tjanst sker under 2023.

Flera inbrott har skett i féreningens garage, cykelrum, foreningslokal och el-centraler med skadegérelse av dorrar och
lassystem som resultat. Samtliga stolder och dverkan pa fastigheten har polisanmalts.

36:ans kallarforrad har fortsatt varit angripet av kladesmal, ett skadedjursproblem som pagatt i flera ar. Anticimex ar
anlitade, men problemet har varit dterkommande p.g.a. bristande sanering av enskildas forrad.

Planering for arbetet med Coops ramp till sitt lastintag, Eldarvagen, har paborjats. Arbetet syftar till att forstarka och
férbattra rampen.

Avtalet mellan Akterspegeln 18 och 19 togs upp till fornyad granskning och utredning av gemensamma atgarder
gallande fjarrvarme, vatten och el-forsérjning till Akterspegeln 19.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Medlemslokaler: 6 st

Overlatelser under &ret: 0 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 50
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 50

FlerarsOversikt

Brf Akterspegeln 18
769607-9552

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 97 97 97 97
Lan/m2 bostadsrattsyta 14 295 14 295 14 295 14 295
Lan/m?2 totalyta 4 883 4 883 4 883 4 883
Elkostnad/m? totalyta 32 31 26 27
Varmekostnad/m?2 totalyta 157 124 126 136
Vattenkostnad/m?2 totalyta 15 14 13 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 68 70 75 82
Soliditet (%) 17 28 26 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 217 1254 -3 -707
Nettoomsattning (tkr) 7 764 7 169 6 381 7 204

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 195 m2 bostader och 5 531 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Akterspegeln 18
769607-9552

Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31319475 0 0 31319475
Upplatelseavgifter 5922 426 0 0 5922 426
Fond for yttre underhall 610 976 337 200 0 273776
S:a bundet eget kapital 37 852 877 337 200 0 37 515 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 505 007 -337 200 1253843 -23 421 650
Arets resultat -6 216 755 -6 216 755 -1253843 1253843
S:a fritt eget kapital -28 721 762 -6 553 955 0 -22 167 807
S:a eget kapital 9131115 -6 216 755 0 15 347 870
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -6 216 755
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -22 167 807
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -337 200
summa balanserat resultat -28 721 762
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 610 976
att i ny rakning 6verfors -28 110 786

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 763 646 7 168 858
Ovriga rorelseintakter Not 3 111 970 132 673
Summa rorelseintakter 7 875 616 7 301 531
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -11 885 484 -4 088 081
Ovriga externa kostnader Not 5 -684 021 -469 178
Personalkostnader Not 6 -420 035 -374 656
Avskrivning av materiella Not 7 -578 966 -579 160
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -13 568 507 -5511 074
RORELSERESULTAT -5 692 891 1790 457
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4921 5 356
Rantekostnader och liknande resultatposter -528 785 -541 970
Summa finansiella poster -523 864 -536 614
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 216 755 1253 843
ARETS RESULTAT -6 216 755 1253 843
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 49 171 354 49 749 265

Pagaende byggnation Not 9 55 346 0

Maskiner Not 10 0 0

Inventarier Not 11 4132 5188

Summa materiella anlaggningstillgangar 49 230 832 49 754 452

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 230 832 49 754 452

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 635 620 48 753

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2 458 184 5650 998

Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 13 55 868 53269

intakter

Summa kortfristiga fordringar 3149 672 5753020

KKASSA OCH BANK

Kassa och bank 7 249 28 043

Summa kassa och bank 7 249 28 043

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3156 920 5781 064

SUMMA TILLGANGAR 52 387 752 55 535 516
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 241 901 37 241 901

Fond for yttre underhall Not 14 610 976 273776

Summa bundet eget kapital 37 852 877 37 515677

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 505 007 -23 421 650

Arets resultat -6 216 755 1253843

Summa fritt eget kapital -28 721 762 -22 167 807

SUMMA EGET KAPITAL 9131 115 15 347 870

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 27 725 000 15 000 000

Summa langfristiga skulder 27 725 000 15 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 10 000 000 22 725 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 2 437 881 289 321

Skatteskulder 58 917 29 331

Ovriga skulder 999 688 598 774

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 17 2 035 151 1545 221

intakter

Summa kortfristiga skulder 15 531 637 25 187 647

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 387 752 55535516
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-25 ar 10-25 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 192 988 192 988
Arsavgifter - lokaler 62 172 62 172
Hyror lokaler momspliktiga 6 962 456 6 408 800
Hyror lokaler 94 291 94 300
Hyror garage moms 673 600 617 420
Hyror garage 77 434 81393
Hyror forrad 5 600 4200
Hyresrabatt -305 367 -292 390
Overlatelse/pantsattning 483 0
Oresutjamning -11 -25
7 763 646 7 168 858
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 1659 10 890
Fakturerade kostnader moms 72 388 72 735
Extra statligt stod 15 000 47 457
Aterbaring forsakringsbolag 300 0
Ovriga intakter 22 623 1592
111 970 132 673
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 63 425 67 975
Fastighetsskotsel bestallning 25816 11 655
Fastighetsskotsel gard entreprenad 121 998 52 286
Fastighetsskotsel gard bestallning 112 102 14112
Snéréjning/sandning 136 658 69 546
Stadning entreprenad 112 576 128 243
Stadning enligt bestallning 32 993 33260
Mattvatt/Hyrmattor 18 439 17 014
Sotning 4236 6179
Hissbesiktning 10 470 5003
Bevakning 29 001 23 347
Gemensamma utrymmen 2610 25711
Garage/parkering 12 672 1196
Gard 11 781 15 688
Serviceavtal 65 686 67 196
Forbrukningsmateriel 11 604 35974
Brandskydd 54 173 61 303
826 240 635 687
Reparationer
Fastighet forbattringar 103 549 0
Lokaler 171013 209 982
Gemensamma utrymmen 407 760
Tvattstuga 32 758 2 555
Sophantering/atervinning 0 3857
Kallare 0 17 740
Entré/trapphus 1962 63 222
Las 82 095 29 381
WS 46 827 17 990
Varmeanlaggning/undercentral 7 642 32 981
Ventilation 28 798 27 781
Elinstallationer 544 386 89 763
Hiss 21 695 27 415
Fonster 369 57 048
Mark/gard/utemiljo 4618 21510
Garage/parkering 41575 119 785
Skador/klotter/skadegorelse 763 6418
Vattenskada 3511 32142
1091 966 760 329
Periodiskt underhall
Byggnad 942 751 228000
Lokaler 1121017 211 624
Ventilation 52 649 0
Elinstallationer 80 164 145 161
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 61726
Fasad 57 209 0
Fonster 5303 828 28 367
Mark/gard/utemiljo 0 24 471
Garage/parkering 82 726 40 576
7 640 343 739 924
Taxebundna kostnader
El 248 855 242 934
Varme 1210152 959 656
Vatten 118 934 109 651
Sophamtning/renhalining 66 773 56 202
1644714 1368 443
Ovriga driftkostnader
Forsakring 102 919 104 609
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Markhyra/vagavgift/avgald 21670 0
Kabel-TV 6 936 7 260
Bredband 65 684 48 434
197 209 160 304
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 485 013 423 393
TOTALT DRIFTKOSTNADER 11 885 484 4 088 081
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 1250
Medlemsinformation 448 848
Tele- och datakommunikation 405 7992
Juridiska atgarder 122 759 121 846
Inkassering avgift/hyra 5117 6252
Hyresforluster 1 7
Revisionsarvode extern revisor 38 683 53025
Foreningskostnader 20 867 19 564
Styrelseomkostnader 1856 6018
Fritids- och trivselkostnader 4709 4 754
Studieverksamhet 4256 995
Forvaltningsarvode 89 056 87 151
Administration 88 652 10 607
Konsultarvode 295 620 137 619
Féreningsavgifter 4 834 4699
Bostadsratterna Sverige Ek For 6610 6 550
OBS konto 150 0
684 021 469 178
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 368 247 315 396
Kostnadsersattningar 1015 0
Sociala kostnader 50 773 59 260
420 035 374 656
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 353 389 353389
Forbattringar 224 522 224715
Inventarier 1056 1056
578 966 579 160
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 776 166 56 776 166
Utgaende anskaffningsvéarde 56 776 166 56 776 166
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -7 026 901 -6 448 797
Arets avskrivningar enligt plan -577 911 -578 104
Utgaende avskrivning enligt plan -7 604 812 -7 026 901
Planenligt restvarde vid arets slut 49 171 354 49 749 265
| restvardet vid drets slut ingar mark med 18 143 803 18 143 803
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark 48 400 000 31 400 000
112 400 000 84 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 68 000 000 46 000 000
Lokaler 44 400 000 38 400 000
112 400 000 84 400 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagaende nybyggnation 55 346 0
55 346 0
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 208 913 208 913
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 208 913 208 913
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -208 913 -208 913
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -208 913 -208 913
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10 555 10 555
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 555 10 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 367 -4 312
Arets avskrivningar enligt plan -1 056 -1 056
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -6 423 -5 368
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 4132 5187
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 120 110 149 280
Skattefordran 0 1295
Klientmedel hos SBC 2 336 792 4274810
Fordringar -65 387 175211
Fordringar kreditfakturor 62 500 0
Rantekonto hos SBC 4169 1 050 402
2458 184 5650 998
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 35071 32777
Kabel-TV 1955 1751
Bredband 12132 12 131
Bostadsratterna 6710 6610
55 868 53 269
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 273776 1313400
Reservering enligt stadgar 337 200 253200
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut 0 -1292 824
Vid arets slut 610 976 273776
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Not
15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 1,410 % 4 000 000 4 000 000 2023-03-01
Handelsbanken 3,990 % 7 875 000 7 875 000 2025-12-30
Handelsbanken 1,080 % 6 000 000 6 000 000 2024-12-01
Handelsbanken 3,830 % 6 000 000 6 000 000 2025-09-30
Handelsbanken 3,960 % 1 000 000 1 000 000 2023-12-30
Handelsbanken 4,020 % 7 850 000 7 850 000 2024-12-30
Handelsbanken 1,410 % 5 000 000 5000 000 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 37 725 000 37 725 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 000 000 -22 725 000
27 725 000 15 000 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 725 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 38 225 000 38 225 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 8 049 7 338
El 18773 23423
Varme 167 529 167 547
Vatten 22 009 18 264
Sophamtning 7 094 2710
Ranta 5679 5679
Avgifter och hyror 1806018 1304 602
Fonster 0 15 658
2 035 151 1545 221
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under 2023 kommer OVK fér bostaderna att genomféras. Fortsatt fonsterrenovering
av butiksplanets fonster ar inplanerade, liksom provtagning av balkonger fér
statusuppdatering. Vidare ska sprickor pa hussocklarna tatas. En forstudie for fortsatt

renovering av garageramp skall genomféras samt skall en 6versyn av

varmeatervinning fran bl.a. Coop goras.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Per-Ulrik Bergman
Ordférande

Maria Hedenstrom
Ledamot

Par Lindkvist
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
BDO Malardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

/

Inger Hallstrom Welen
Ledamot

Mihaylova Konstantina
Ledamot

Philip Smith

Ledamot

2023

Magnus Hautzel
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Akterspegeln 18

Org.nr. 769607-9552

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Akterspegeln 18 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt
"Den Lekmannarevisor revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Akterspegeln 18 for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM 2023 enligt digital signering

BDO MALARDALEN AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Magnus Hautzel
Lekmannarevisor

[ v ‘ ByetU5Vv2-rJ-YiqVw3

Z214]



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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