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Ordlista

Anlaggningstillgadngar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa s& manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning En sammanstalining éver
féreningens tillgéngar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f&r reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsiérmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer 3n ett ar.

Omsattningstillgdngar Tillgangar som ar
avsedda for omséattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till &rligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsdret men dar faktura &nnu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igéng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsratiségare
betalar till freningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vackra Vigen 1, med ste i Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser fore giende Ar.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ér
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal. F Oreningen &r en seniorforening varfdr foreningen i
forsta hand ska anta fysisk person som fyllt 55 &r vid ansékan om medlemskap.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket i mars 2020.

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade fastigheten Viggen 4 i Sundbybergs kommun den 18 juni 2007.
Féreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i 4tta véningar med totalt 66 bostadsritter. Den totala
boytan &r 5889 kvm. Foreningen disponerar 36 parkeringsplatser, varav 34 &r beligna i garage.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningen &r delaktig i en Samfillighet tillsammans med annan del av fastigheten

Viggen 4 (Brf Vackra Vigen 2). Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlidggning (GA)

som omfattar innergdrd med belysning, lekpark och uteplatser. Andelstalen ir faststillda utifrin antalet
lagenheter och innebdr att Brf Vackra Vigen 1 svarar for 61 % och Brf Vackra Vigen 2

for 39 % av gemensamhetsanliggningens kostnader.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastigheten har virder 2008.

Komunal fastighetsavgift utgar med 1 519 kr per ligenhet for 2022. Fastighetsskatt for lokaler 4r for
nirvarande 1 % av taxeringsvirde lokaler

Fastighetens taxeringsuppgifter

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgdng 192 690 000 kr, varav byggnadsvirde
129 690 000 kr och markvirde 63 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

4
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Teknisk forvaltning
Féreningen har under &ret haft avtal med Stockholmen Forvaltning avseende fastighetsskotsel och jour,

HSB avseende stidning, Assars Tridgardstjinst AB avseende tradgérdsskotsel och snordjning for savil
foreningens som for GA:s mark och med KTC Control AB for driftovervakning.

Bland 6vriga avtal kan nimnas avtal med Kone avseende hisservice, Securitas for larmmottagning,
Brand & Industriskydd AB for brandsikerhet samt avtal med Telia avseende TV, telefoni och bredband.

" Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 25 juni 2007.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslin samt
fondering av medel fr framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 682 kr/kvm boarea per 4r.

Arsavgifter héjs med 5% fr. 0. m. 1 januari 2023.

Fondavsittning till yvttre underhall
Auvsittning for foreningens fastighetsunderh&ll skall goras &rligen. Underhallsplanen ses &ver varje &r

och uppdateras 16pande. Planen stricker sig 30 4r framat i tiden och pekar pa ett &rligt avsittningsbehov
for framtida underh&ll p4 cirka 550 tkr och med tyngdpunkten for utgifterna i slutet av perioden.

Foreningens fastighetslin
Foreningens fastighetslin &r placerade till villkor som framgér av not nummer 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2022 haft fo6ljande sammanséttning:
Ledaméter:

Karl-Henrik Kyhlstedt, ordforande (nyval 1 ar)
Hans Lundstrém, (nyval 2 r)

Annika Ellborg, (nyval 2 &r)

Asa Bronge, (ir 2 av 2)

Thomas Ivarsson, (ar 2 av 2)

Suppleanter:

Ingrid Schmidt, (omval 1 ar)
Rolf Eriksson, (omval 1 &r)
Thomas Elmen, (nyval 1 &r)
Doug Chamberlain, (nyval 1 ar)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

R
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Revisorer

Christina Gotting Ordinarie
Gotting Revision AB

Eva Stein Suppleant
Moore Allegretto AB

Ingen internrevisor valdes for 2022.

Valberedning infér 2022 ars stimma
Bo Haglund

Agneta Rehn
Lars -Erik Lundwall
De utser sjélva vem som 4r sammankallande.

Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Ekonomi

Kontinuerlig genomgang och uppfoljning av foreningens intdkter och kostnader sker vid varje
styrelseméte.

I samband med att ett av foreningens 1an omsattes under aret anvindes en del av foreningens
overlikviditet, 200 000 kx, till en extra amortering.

Av foreningens likvida medel fordes 1 000 000 kr dver till rintebarande konto i SHB.

Information frin styrelsen

Styrelsen skickade under &ret ut 7 ordinarie medlemsinformationsblad.

Overlitelser

Under 4ret 2022 genomfordes 2 st. verlatelser.

Parkeringsko

For narvarande star 6 st. medlemmar i ko for garageplats eller foreningens ute platser.
Vackra homet

I foreningens lokal har vi haft 62 st. 6vernattningar. Lokalen har dven anvénds till styrelseméten, andra
moten som kaffestunder, leverantérsmoten mm., totalt 146 tillfallen.

At
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Drift och Underhall

Genomgang och kontroll av foreningens underhéllsplan sker regelbundet vid styrelsemétena.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) dr gjord, men ej godkind 1 ett begrinsat antal l4genheter. Arbetet
fortsétter.

Déorrautomatiken pa ytterdorren, Bergdalen 9 utbytt p& grund av dterkommande problem.
Golven i soprummen i hus 1 och 2 har blivit svart skadade och &r nu dtgdrdade och mélade.

Malmng av foreningens 3 entréer har utforts och belysning ovan informationstavlorna satts upp. Skador
pé viggarna &r atgirdade samt hornskydd har monterats.

Uppfrischning av postfacken, byte till enhetlig skyltning av reklamskylt har genomforts.
Nya tilluftsfilter till bakom radiatorerna har delats ut till samtliga ligenheter
Stidningen av garagegolven har genomforts.

Till foreningens park har 2 st. mindre soffor och 10 st. formpressade stolar ink6pts samt material for att
till varen rusta upp den &vre sittgruppen.

Ovrigt

Arbetet med bytet av fasaderna pé samtliga hus har startats upp med JM under november ménad. Varje
hus berdknas ta ca 8 manader och allt arbete beréknas fardigt februari 2024.
Styrelsens fasadgrupp har haft kontinuerliga méten med JM for avstdmning av tidplan/atgérder m.m.

For ett effektivare styrelsearbete har mobilt bredband installerats i féreningslokalen. Samtidigt har TV
installerats for géster som hyr lokalen.

Arbete har paborjats, men &r ej klart, kring hur utbyggnad och finansiering av laddstolpar ska
genomforas. (Beslut om att installera laddstolpar togs pa forra drets stimma)

Styrelsen undersoker forutséttningen for foreningen att utoka uteparkeringen med 2 platser, efter att M
anvént framsidan till upplag och marken ska aterstéllas.

Styrelsen forbereder dndringar av foreningens stadgar di Brf-lagen dndrats. Giller bl.a skdrpning av
reglerna for vad medlemmar har rétt att gora i sin ldgenhet utan styrelsens tillstand.

Motioner fran forra drsmétet om att utreda solceller och for foreningen gemensamt el abonnemang har ej
hunnits med under aret.

Medlemsinformation

Antalet tillkommande medlemmar var 4 och antalet avgiende medlemmar var 4 under réikenskapséaret.
Vid rékenskapsérets slut hade foreningen 93 medlemmar. Under aret har 2 6verlatelser skett.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyming.

iy
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl avskrivningar
(tkr)

Soliditet (%)

Léan per kvm bostadsyta (kr)
Genomsnittlig skuldrénta. (%)
Fastighetens beldningsgrad (%)

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter (drsavgifter), garage-och parkeringsintékter.

" Resultat efter finansiella poster

2022
4359
-520

1427
81,75
7162

0,85
18,03

Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslin/kvm

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldriinta

Bokf6rd rintekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad

2021
4359
-487

1460
81,35
7339

0,94
18,24

2020
4359
-252

1695
81,13
7472

0,97
18,56

2019
4024
479

1467
80,68
7 689

1,04
18,98

5(14)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forh&llande till foreningens balansomslutning.

‘
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingéng 79 375 000
Avsittning till
yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets
utgdng 79 375 000

Upplatelse
avgift

115 105 000

115105 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhill
i ny rikning Sverfores

Fond for
yttre
underhall

4 257 343

550 000

4 807 343

Balanserat
resultat

-6 504 590

-1 036 918

-7 541 508

-7 541 508
-520 340
-8 061 848

550 000
-8 611 843
-8 061 848

6 (14)

Arets Totalt
resultat
-486 918 191 745 835
486 918 0
=520 340 =520 340
=520 340 191 225 495

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.

G(
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

//

Not

AN W

2022-01-01
-2022-12-31

4358 640
14 000
4 372 640

-2 263 170
-252 222
-86 829
-1947 320
-4 549 541

-176 901

18 307

-361 746

-343 439

=520 340

-520 340

7 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

4 358 640
9233
4367 873

-1983 262
-433 261
-86310
-1947 320
-4 450 153

-82 280
5432
-410 070
-404 638

-486 918

-486 918

.
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Balansréikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 228 952 676 230 899 996
Summa materiella anliggningstillgdngar 228 952 676 230 899 996
Summa anliggningstillgdngar 228 952 676 230 899 996

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 506 0
Ovriga fordringar 7 832 458 1705 223
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 131 283 123 065
Summa kortfristiga fordringar 970 247 1 828 288

Kassa och bank

Kassa och bank 4 000 489 2974 732
Summa kassa och bank 4 000 489 2974 732
Summa omsittningstillgdngar 4970 736 4 803 020
SUMMA TILLGANGAR 233923 412 235703 016

Mo
W\ #
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

Not

10

2022-12-31

194 480 000
4 807 343
199 287 343

-7 541 508
-520 340

-8 061 848
191 225 495

40 039 899
40 039 899

2135000
105 965
11071
405 982
2658018

233 923 412

9(14)

2021-12-31

194 480 000
4257 343
198 737 343

-6 504 590
-486 918

-6 991 508
191 745 835

40 879 899
40 879 899

2 340 000
100 501
13 049
623 732
3077 282

235703 016
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foriandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

y

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-520 340
1947 320
-1 978

1425002

-6 506
-17 950
5464
-217 749
1188260

-1 045 000

~1 045 000

143 260

4678 721
4821 981

10 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-486 918
1947320
303

1 460 705

0

31721
29 540
20 891
1542 857

-810 000
-810 000
732 857

3945 864
4678 721

SHEN
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

11 (14)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om é&rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter
P-plats och garage

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskaotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader
Snoréjning/sandning
Trivselatgérder
Serviceavtal eGain
Hisskostnader
Serviceavtal KTC
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Jour och bevakning
Gemensambhetsanliggning
Reparationer
Hissreparationer
Underhaéll

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Férsakringskostnader
TV/Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hiss besiktning

by

100 ar
20 &r
54r

2022
4013 640
345 000
4 358 640

2022
98 398
39577

526
118248
40 686
678
13300
67410
0

2203
17746

4939
48 074
27010

5510

441 696
162 438
547 996
169019
122 071
144 352
179 362

6 608

457
4 866
2263170

2021

4 013 640
345 000
4 358 640

2021
128 305
56 655
0
115734
79 862
0
23281
65 631
5483
13 601
14 738
3720
41138
77594
0
112710
110710
543 116
143 263
120 953
135319
175 301
2236
9207
4705

1 983 262

w2 i
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Porto
Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster
Konsultarvode
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Kortfristig fordring avgift

W

2022
26 900
100 254
1182

0

14 649
17 500
83 698
0

7 489

0

550
252222

2022
71399
4 500
10 930
86 829

2022
247 740 850
247 740 850

-16 840 854
-1 947320
-18 788 174

228 952 676

2022-12-31
10 954

821 491

13

832 458

12 (14)

2021
20 820
96 294

1624

48

13 084
37 500
85292
5034

6 839
166 101
625
433 261

2021
71 400
4500
10410
86 310

2021
247 740 850
247 740 850

-14 893 534
-1 947 320
-16 840 854

230 899 996

2021-12-31
1234

1703 989
0
1705223

M
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forséikringspremier
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetalda kostnader for TV/Bredband
Férutbetald bevakning

Forutbetalt forebyggande skadedjursavtal
Forutbetalt serviceavtal

Forutbetald fastighetsskotsel

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 0,88
Stadshypotek AB 0,81
Stadshypotek AB 0,81
Stadshypotek AB 3,146

Lan forfaller inom ett ar

Kortfristig del av lan

Datum for
rianteindring

2024-09-30
2025-09-01
2025-09-01
2023-09-04

2022-12-31
58 797

20 440

30 689

0

6072

10 726

4 559

131 283

Lanebelopp
2022-12-31

13 906 520
14 453 379
12 520 000

1295000
-2 135 000
40 039 899

2 135000

13 (14)

2021-12-31
56 004

20 615
28511

971

5480
9675
1809

123 065

Lénebelopp
2021-12-31

14 266 520
14 813 379
12 640 000

1 500 000
-2 340 000
40 879 899

2340 000

Foreningen har i8n som forfaller till betaining under kommande ridkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del av 1angfristig skuld: 2 135 000 kr

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 860 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 1 275 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta

Styrelsearvoden

Arvode valberedning

Sociala avgifter

Revision

Upplupna elkostnader

Upplupna viarmekostnader

Upplupna renhallningskostnader
Upplupna servicekostnader

Upplupna kostnader for vinterunderhall
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna systematiskt brandskyddsarbete
Oresutjimning

i

2022-12-31
20 1834
71 400

4500
22 434
30 000
26 505
88 138

9422

0

5375
110 278
17 746
0

405 982

2021-12-31
17717
71 400

4 500
22434
30 000
19 782
83 355

8580

1938

7281

356 744
0
1
623 732

M,\.%
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Not 11 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 56 100 000 56 100 000
56 100 000 56 100 000

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gngna verksamhetsaret.

Styrelsens underskrifter
¥,
Sundbyberg den 219 -2 2023

Asa Bronge

Isdids— P

Qrdf rande

7[/{4(;{, -JC’R g///ﬁd

Thomas Ivarsson Annika Ellborg

Do ¥

Hans Lundstrém

Min revisionsberittelse har limnats 4 4 I)n/ 020 R

Christina Gotting
Revisor Mllbvisead Iovido
Gotting Revision AB
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Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgdrder, omraden och forhéllanden som
dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm 24 april 2023

Christina Gotting.
Auktoriserad revisor

Vackra Vagen 1, org nr 769616-4842






@® GOTTING REVISION
T

Revisionsberittelse
Till foreningsstdémman i Brf Vackra Vigen 1 org.nr 769616-4842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Vackra Végen 1 for ar 2022. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

/



203)

e skaffar jag mig cn forstaclse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgdrder som 4r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om eventuella betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vackra
Vigen 1 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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