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stadgar for Bostadsrattsféreningen Ekedalsbacken

Antagna vid foreningsstdmma den 3 mars 2016

Stadgarna skall | forekommande fall lisas tillsammans med
hostadsréttslagen (SFS 1991:614). | de delar som inte
reglerats sdrskilt i stadgarna géller vad som anges | ndmnda

lag.
INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och &ndamal

§1
Féreningens firma &r Bostadsrattsfdreningen Ekedalsbacken

Féreningah har il #&ndamdl att frimja medlemmarmas
aekonomiska infressen genom aft | fireningens hus och for
foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter {or
permanent boende till nyttiande utan tidsbegrinsning.

Som medlem i féreningen filjer ett atagande att verka for att
foreningens #dndamél uppfylls samt att | Swvrigt efterleva
fireningsstidmmans och styrelsens beslut.

Bostadsratt ar den ratt | féreningen, som en medlem har pa
grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratishavare.

Foreningens sdte

§2

Féreningens styrelse har siti séte | Stockholms kommun,
Stockholms [&n.

Allménna bestimmelser om medlemskap i fdreningen

§3
Infréde i foreningen kan beviljas fysiska och juridiska
persener som

1. kan komma alt erhdlla bostadsrétt genom upplatelse i
féreningens hus, eller

2. gvertar bostadsratt i foreningens hus och som skriffligen
ansdker om medlemskap i foreningen.

Juridisk person sam forvérvat bostadsratt i fireningens
fastighet #r i enlighet med vad som anges | bostadsrétis-
lagen véigras medlemskap.

§4

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen. Vid fraga
om medlamskap kan beviljas ska styrelsen sarskilt beakta
om sttkanden av medlemskap beddms ha forutséttningar att
verka for fdreningens dndamal i § 1.

Styrefsen &r skyldig att snarast fran det att skiiftlig ansékan
om medlemskap kom in &1l féreningen avgtira frdgan om
medlemskap.

Riitt ill medlemskap vid Gvergang av bostadsritt mm

&5

Pen som en hostadsritt dvergatt till far Inte végras intride i
féreningen, om de villkor fér medlemskap som féreskrivs i § 3
Jamfird med § 4 &r uppfylida och féreningen skéligen bar
godta honom som bostadsritishavare.

For vissa fall av dverlatelser géller vad som anges i bostads-
réttslagen.

Ritt att utdva bostadsriften

§6
Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne
uttiva bostadsratten endast em han &r eller antas ill medlem

i fareningen.

Formkrav vid Sverlatelse

§7

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrdtt genom kdp ska
upprattas skriftigen och skirivas under av séljaren och
kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lAgenhet som dverldtelsen avser samt om eft pris.
Motsvarande ska gélia vid byte och gava.

§8

En dvarlatelse &r ogillig om den som bostadsrétten dvergatt
till vigras medlemskap i foreningen. Undantag frén detta
finns angivet 1 bostadsréiitslagen.

FORENINGSFRAGOR

Fireningens organisation

§9

Féreningens organisation bestar av:
-fdreningsstdmma

-styrelse

~revisorer

-valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning

§10
Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden den 1 januari - 31
december.

Minst en manad fare ordinarie foreningsstémma ska styrelse
avldmna en arsradovisning til revisorerna. Denna ska best
av resultatrikning, balansrékning och firvaliningsberétielse.

Foreningsstadmma

5§11
Ordinarie f8raningsstdmma ska hallas inom sex méanader
efter utgangen av varje rékenskapsar.

Extra stdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det.
Sadan stdmma ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberattiga-
de. | begéran anges vilket drende som ska behandlas,
Kailelse titl stimma

§12

Styrelsen kallar il féreningsstimma.
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Katlelse till stimma ska innehalla uppgift om de &renden som
ska férekomma pa stimman.

Kallelse far ufférdas tidigast fyra vacker fire stdmman och
ska uifirdas senast tvd veckor fire ordinaria och senast en
vecka fire extra stdmma. Kallelse utfdrdas genom anslag pa
lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
dock alltid avséindas till varie medlem vars postadress &r
kdnd f&r féreningen om

1. ordinarie féreningsstémma ska hélias pd annan iid &n som
fareskrivs i stadgarna, eller

2, fareningsstimma ska behandla fraga om

a) fireningens férséftande | likvidation eller

h) fireningens uppgéende i annan farening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genomt anslag
pd 1amplig plats inom féreningens fastighet eller genam brev.

Motionsratt

§13

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
fareningsstamma, ska skriftigen anméta drendet fill styrelsen
fére januari manads utgang.

Dagordning

§14

P4 ordinarie stimma ska forekomma:

1. val av ordférande vid stdmman

2. anmilan av erdférandens val av protokoliférare

3. godkénnande av rdstldngd

4, faststillande av dagordningen

5. val av minst en person aft jmte ordféranden jusiera
protakollet

8. friga om kallelse behtrigen skeft

7. styrelsens arsredavisning

8. revisorernas beréttelse

9. beslut om faststdllande av resuftatrdkningen ach
balansrékningen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller farlust enligt
den faststillda balansrékningen

11. beshut i fraga om ansvarsfrihet fr styrelsen

12, fraga om arvoden

13. val av ordférande, styrelseledamiter ceh suppleanter

14. val av revisor och suppleant/er

15, val av valberedning

16. dvriga anmélda &renden

PA extra foreningsstimma far Inte beslut fattas i andra
drenden dn de som angivits i kallelsen,

R&stning

§15

P4 foreningsstamma har varje medlem en rést, Innehar fiera
medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Rastberéttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Ombud cch bitrédde

§16

En mediems ratt vid foreningsstimma uitivas av medlemmen
persanligen eller den som &r medlemmens stilifdretradare
entigt lag eller genom ombud. Ombud ska férete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hdgst ett &r fran
utfdrdandet. Ombud far bara foretriida en medlem. Medlem
far pd féreningsstamma medfora hogst ett bitrdds. Fér fysisk
person géller att endast annan medlem eller medlemmens

make, sambo, férildrar, syskon eller barn far vara bitréde
eller embud.

Beslut vid stdmma

§17

Féreningsstdmmans beslut uiglirs av den mening som har
fatt mer dn hilften de avgivna risterna elfler vid lika rostetal
den mening som ordfdranden bitrédder.

Vid val anses den vald sem har fatt de flesta rdstemna. Vid
lika rdstetal avgdrs valet genom lotining om inte annat
heslutas av stdmman innan valet forréttas

Férsta stycket géller inte for beslut enligt § 18 eller for
sadana beslut som fir sin giltighet kréver sérskild majoritet
enligt bostadsréttslagen.

§18
Om ett heslut som fattats pa fdreningsstédmma innebér att en
ldgenhet som uppldtits med bostadsrdtt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
freningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gaft med pa beshutet. Om bostads-
réttshavaren inte ger sitt samtycke fill &ndringen, blir beslutet
énda giligt om minst tva tredjedelar av de réstande har gétt
med p& beslutet och det dessutem har godkiints av
hyresnémndean.

Valkeredning

§19

Vid ordinarie féreningsstémma utses valberedning far tiden
intifl dess nasta ordinarie féreningsstdmma hallits. En leda-
mot utses till  sammankallande [ valberedningen.
Valberedningen ska  foresld  kandidater il de
forroendeuppdrag  till  vilkka val ska farritas  pé
foreningsstémma.

Protokoll

§20

Ordforanden ska sorja fir att det firs protokoll vid
féreningsstdmman. 1 fraga om protokollets innehall galler

1. aff réstlingden ska tas in eller bildggas

2. att stimmans beslut ska féras in, samt

3. om omrbstning har skett, att resultatet ska anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade
pratokollet hallas tillgéingligt hos féreningen for medlemmar-
na.

Vid slyrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Proto-
koll ska firvaras betryggande.

Styrelse

§21

Styrelsen bestér av ldgst 3 och hégst 7 ledaméter med hgst
2 suppleanter.

Styrelseledaméter ach suppleanter valjs Arligen fér tiden fram
till slutet av ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Kanstituering
§22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordftirande samt
sekreterare. Styrelsen kan ocksd utse s.k. vice vérd eller



annan att ombesdija vissa av fireningens uppgifter i enlighet
med vad styrelsen bestimmer.

Besluttérhat

§23

Styrelsen #r beslutfér ndr fler 4n hilfien av hela antalet
styrelseledamiter dr ndrvarande. Sem styrelsens beslut
giller den mening de flesta ristande fdrenar sig om och vid
lika rostetal den mening som ordftranden bitréder. N&r
minsta antalet ledamiter dr nérvarande krévs enhéllighet for
giltigt beslut,

Avyttring, tlil- eller ombyggnad mm

§24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stammans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta
egendom. Den {&r inte heller riva eller besluta om vésentliga
farandringar eller till- elter ombyggnad av sédan egendom.

Styrelsen elier firnatecknare far ansika om inteckning eller
annan Inskrivning i foreningens fasta egendam eller tomtrét.

Revisorer

§ 25

Revisorerna ska vara en ellar tvi. Revisor/revisorer och
eventuell suppleant/er fir vélfas av ordinarle f&renings~
stamma

Revisorarna ska bedriva sitt arbete s&, att revisionen &r
avsiutad och revislonsberittelsen avgiven senast vid den
tidpunkt da styrelsen bestdmmer om ingel annat dverens-
kommits.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma
Hvar av revisoremna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberétielsen och
slyrelsens férklaring dver av revisorema gjorda anmarkningar
ska hallas tillgingliga for mediemmarna minst en vecka fiire
den fireningsstamma, pé vilken de ska behandias.

Avgifter till féreningen

§26

Insats och arsavglit fér lagenhet fasistélls av styrelsen.
Andring av insats ska dock aliid beslutas av férenings-
stamma.

Fireningen ska av medlemmarna ta ut en arsavgifi fir den
lopande verksamheten och som motsvarar vad som beldper
pé respektive ldgenhets insats.

Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bdrjan am inte styrelsen heslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas § ratt fid utgar drjs-
méalsrinta enligt rdnielagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

| arsavgiften ingdende ersétting fér véime och varmvatfen,
elektrisk strém, renhdllining eller kensumfionsvatten m.m. kan
efter beslut av styrelsen heriknas efter firbrukning.

527
Upplételseavygift, tverldtelseavgift och panisétiningsavgiit
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid Gvergéng

av bostadsrétt far av hostadsrittshavaren uttas Sverldtelse-
avgift med belopp motsvarande hédgst 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om alimén férsdkring. For arbete vid
pantsatining av bostadsrait far av bostadsréttshavaren uitas
pantsatiningsavgift med hiigst 1,0% av basbeloppet.

Foreningan far i brigt inte ta ut sérskilda avgifter for aigérder
som fiveningen ska vidta med anledning av lag eller
farfattning.

Underhallsplan m m

§238

Styrelsen ska upprafta underhallsplan fdr genomfbrande av
underhallet av féreningens hus och arigen budgetera
erforderliga meds! fiir att trygga underhéllet av féreningens
hus. Styrelsen ska varje ar besiktiga fdreningens egendom.

Fonder

529

[nom fareningen ska bildas fblfande fender:
Fond for ytire underhall

Dispositionsfond

Avsitining til fonden fir yltre underhdll ska ske i enlighet
med antagen underhalisplan eller enligt andra grunder som
styrelsen beslutar.

Det tverskott som kan uppsta 1 foreningens verksamhet ska
avsittas fill dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur sédant
dverskoit ska disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

§30
Bostadsrétishavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla
ldgenheten med filthdrande ovriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret fdljer savil underhall som reparaiionsskyldig-
het.

Reparations- och férbétiringsdtgérder skall utfdras fack-
mannaméssigt. Bostadsrattshavaren dr skyldig att filja de
anvisningar som meddelats av siyrelsen rérande skdtseln av
{iganheten samt br dven | dvrigt samrada med styrelsen vid
mer omiattande reparations- och fiirbéttringsatgérder,
Foreningen svarar i dvrigt fr att huset &r vél underhéllet.

Till det inre réknas:

— Tummens véggar, galv och tak,

— inredning och ufrustning i kék, badrum och i dvriga
utrymmen illhdrande 1agenheten,

—glas i §énster ach dérrar,

— lAgenhetens yiter- gch innarddémar

- ledningar fér aviopp, valten, elektricitet och ventilation som
foreningen férsett ldgenheten med och som endast fiénar
hostadsrittshavarens |&genhet til de delar som dessa
befinner sig i ligenheten och &r synliga.

Bostadsrattshavaren svarar for mélning av innersidor av
fanstrens bagar och kamm, men inte fir mahing av utifrdn
synliga delar av yitersidorna av yiterddrrar och yiterfdnster
och inte heller for annat underhdll &n malning av radiatorer
och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp,
virme, gas. alektricitet, ventifation och vatten som féreningen
forsett [Egenheten med.



Om lagenheten &r utrustad med balfkong, altan eller uteplats
svarar hostadsrittshavaren fér renhalining och sndskoftning,
Vidare svarar bostadsrattshavaren ftr balkonggolvens ytskikt
och insidan av sidopattier, fronter samt eventuell tak.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de
stamledningar fir aviopp, virme, elektricitet och vatien som
foraningen férsett 1agenheten med och dessa {jEnar mer &n
en l&genhet, Detsamma galler ventilationskanaler.

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardslGshet eller fdrsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgan sorm hér1ill hans eller hennes hushall eller som
bestker honom eller henne som gést,

b} négan annan som han efler hon har inrymt i Egenheten, eller
©) n&gon som f6r hans eller hennes rikning utfr arbete i
lAgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkammit genom
vardsioshet eller firsummelse av  nagon annan  8n
bostadsréttshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsory och tillsyn.

vad som angetts avan giller i tildmpliga delar om det finns
chyrai lagenheten

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar fir ldgen-
hetens skick i sadan ulstrickning att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen
i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, far fdreningen
avhjélpa bristen pa bostadsrédttshavarens bekostnad.

§31

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i
lagenheten utféra atgérd som innefattar:

- ingrepp i en bérande konstruktion,

- #&ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller
vatten, eller

~ annan vésentlig férdndring av lAgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge fillstand fili en atgérd som
avses i forsta stycket om inte dtgdrden &r Gl pataglig skada
eller olagenhiet fér foreningen.

§32

Bostadsréttshavaren fir inte anvéinda ligenheten for ndgot
annat dndamal &n det avsedda. Fireningen far dock endast
&heropa avvikelse som &r av avsevird belydelse for
fareningen eller nagon annan medlem [ féreningen.

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstaende personer
i lagenheten, om det kan medféra men fir féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen

Nér bostadsrattshavaren anvander [dgenheten skall han eller
hon se {ill att de som bor i omgivningen inte utsélis for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hidlsan
eller annars forsémra deras bostadsmi§é aft de inte skéligen
hor talas. Bostadsrifishavaren skall dven i twrigt vid sin
anvéngning av ldgenheten iakila allt som fordras fér att
bevara sundhet, ardning och goti skick inom eller utanftr
huset. Han efler hon skall ritta sig efter de sarskilda regler
som fdreningen i Gverensstdimmelse med orens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tilisyn
tver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som hér il
dennes hushall eller géstar eller av nagon anpan som

incymts | lZgenheten eller som dar utfr arbete for bostads-
rattsinnehavarens rikning

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning aft
missténka att ett foremal dr behéftat med ohyra far detta inte
tas In | [igenheten

Om en Dbostadsldgenhet som &r avsedd for
permanentboende innehas med bostadsréft av en juridisk
person far lagenheien endast anvdndas fir att | sin helthet
upglétas i andra hand som permanentbosiad.

§23

Féretrédare for bostadsrétisfGreningen har ratt att f& kamma
in i lAgenheten nir det behtivs for tillsyn eller fér att utfdra
arbete som fdreningen svarar fr.

§34
En bostadsréttshavare far upplata hela sin lagenhet 1 andra
hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss
tid och férenas med viilkor.

Ytterligare besidmmelser kring upplatelse i andra hand finns i
hostadsrittslagen.

Férverkandeanledningar

§35

Nytijanderstien till en [dgenhet som innehas med bostadsratt
och som ftilltratts kan forverkas enligt vad som anges i bo-
stadsrattslagen. Fdreningan dr dd berdttigad att séga upp
hostadsréftshavaren till aviiyitning.

Ovan géller enligt bostadsréttstagen bl.a. om bostadsréits-
havaren drajer med att betala drsavgift mer 4n en vecka efter
forfallodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER
Farhandsavtal

§36
Féreningen far | enlighet med bestéimmelserna § 5 kap
bostadsrittslagen ingd avial om aft i framtiden upplata
ldgenhet med bostadsrdtt. Eit sddant avtal kallas
férhandsavtal.

Uppldsning av féreningen

§ 37

Om féreningen uppléses ska behadlina tillgdngar tilifalla
medlemmarna i forhdliande fill ligenheternas insafser.
Ovriga tillampliga regler

Far frAgor som inte regleras | dessa stadgar géller bostads-

rdtislagen, lagen om ekonomiska féreningar samt &wriga
tillampliga fdrfatiningar.



