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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Turmalinen 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-18

och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Charlotta Wallgren Ordférande

Malin Brinkler Ledamot

Hans Henrik Gunnerfalk Ledamot

Jonas Gunnmo Ledamot

Andreas Nerelius Ledamot

Emelie Platander Ledamot

Frida Lundgren Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Frida Lundgren Ordinarie Extern KPMG

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-07-07.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Turmalinen 2 2007 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1950.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 433 m2, varav 5 280 m2 utgdr boyta och 153 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24 18
12 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utf6rt underhall Ar

Stamspolning 2021
Byte maskinpark tvattstuga 2021
Injustering & ombyggnad VVC-system 2021
Under mars 2019 utfordes en stdrre renovering/upprustning av 2019

féreningens lekplatsomrade och innegard. En ny kombinerad -
lekstallning/rutschkana har etablerats samt dven en gungstallning. 2020
En utegrill murades upp pa innergarden. Dessutom
renoverades/ommalades féreningens sopskap.

Under varen 2017 renoverades, samt malades samtliga 2017
trappuppgangar i fastigheten.

En total ometablering och nyplantering av samtliga rabatter pa 2016
féreningens mark utférs under hésten 2016.

Byte av samtliga fonster i fastigheten utfors. Samt en total 2015

fasadrenovering gors, dar dalig puts knackas ner och fasaden
putsas- och slammas om. | samband med detta utfors aven en
tillaggsisolering av vindar.

Planerat underhall Ar
Renovering gardsforrad 2022
OVK-besiktning 2022
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk/teknisk/fastighetsforvaltning  SBC
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3324 295 2857974

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3974 439 3989 507
Finansiella intakter 12 042 9 145
Medlemsinsatser 3 000 000 2 360 000
Okning av kortfristiga skulder 0 295 677
6 986 481 6 654 329
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 3392712 2519917
Finansiella kostnader 658 093 733504
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 208 392
Okning av kortfristiga fordringar 38 436 51 058
Minskning av langfristiga skulder 403 246 2675137
Minskning av kortfristiga skulder 205 569 0
4 698 055 6 188 008
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5612 721 3324 295
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 288 426 466 321

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Fastighetssk Ovrig drift
att/avgift 18%
2%

Taxebundna Avskriv-
Hyror kostn:ader ningar
Arsavgifter 20% 26% 24%
80%
Periodiskt Kapital-
underhall Reparationer kostnader
16% 2% 12%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Sida 3 av 14

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 8c399dbef09b2bcecf8ba29ab955879cd2cdd35a0b16c0112322fh045ce1637c840acf336b2ee5af85ba00baeca69d41e59857fe556d3dbe2a8b6bl5be4dfa2eef



Brf Turmalinen 2
769617-0054

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret 2021 kan det kopplat till drets resultat namnas att det som i bidrar till resultatet ar
upprustningen av tvattstugan samt den injustering av vvc-kretsen som utforts under aret.

Det kan slutligen konstateras att kostnader samt intakter fér 2021 ligger i linje med féreningens langsiktiga
ekonomiska plan och budget. For investeringar i tvattstuga etc. finns medel fran tidigare lagenhetsforsaljningar att
disponera.

Coronapandemin har under aret haft viss paverkan for foreningen framfor allt kopplat till [angre ledtider for
underhallsatgarder etc.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 96
Tillkommande medlemmar: 15

Avgdende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 96

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 700 687 679 668
Hyror/m2 hyresrattsyta 735 774 916 942
Lan/m2 bostadsrattsyta 11577 11 666 12 259 13909
Elkostnad/m? totalyta 19 15 15

Varmekostnad/m?2 totalyta 187 169 177

Vattenkostnad/m?2 totalyta 27 25 20

Kapitalkostnader/m? totalyta 121 135 162 166
Soliditet (%) 48 47 45 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 340 -499 -681 -682
Nettoomsattning (tkr) 3960 3932 4 005 4328

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 280 m2 bostader och 153 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43961 509 716 680 0 43 244 829
Upplatelseavgifter 15 407 422 2 283 320 0 13124102
Fond fér yttre underhall 3881661 17 000 0 3864661
S:a bundet eget kapital 63 250 592 3017 000 0 60 233 592
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 670 123 -17 000 -499 219 -12 153 904
Arets resultat -1 340033 -1 340033 499 219 -499 219
S:a ansamlad forlust -14 010 156 -1357 033 0 -12 653 123
S:a eget kapital 49 240 436 1659 967 0 47 580 469

Sida 4 av 14



Brf Turmalinen 2
769617-0054

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 340 033
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -12 653 123
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -17 000
summa balanserat resultat -14 010 156

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 861 981
att i ny rdkning 6verfors -13 148 175

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3959703
14 736
3974 439

-3 041 745
-257 138
-93 828

-1 275709
-4 668 421
-693 982
12 042
-658 093
-646 051
-1340 033

-1340 033

2020

3931962
57 545
3989 507

-2 043 463
-384 722
-91733

-1 244 451
-3 764 368
225 139
9145
-733 504
-724 359
-499 219

-499 219
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 96 995 604 98 271 313
Summa materiella anldaggningstillgangar 96 995 604 98 271 313
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 995 604 98 271 313

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3427 3427
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1347 367 1720 349
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 96 135 108 240
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1446 929 1832016
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4 327 697 1615748
Summa kassa och bank 4 327 697 1615748
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5774 626 3447 764
SUMMA TILLGANGAR 102 770 230 101 719 077
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 368 931 56 368 931
Fond for yttre underhall Not 11 3 881 661 3 864 661
Summa bundet eget kapital 63 250 592 60 233 592
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -12 670 123 -12 153 904
Arets resultat -1 340 033 -499 219
Summa ansamlad foérlust -14 010 156 -12 653 123
SUMMA EGET KAPITAL 49 240 436 47 580 469
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 23 945 039 36 265 078
Summa langfristiga skulder 23 945 039 36 265 078
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 28 277 713 16 360 920
kreditinstitut

Leverantorsskulder 187 132 163 200
Skatteskulder 10 652 8323
Ovriga skulder 462 116 678 263
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 647 142 662 825
intakter

Summa kortfristiga skulder 29 584 755 17 873 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 770 230 101 719 077
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 102 ar 111 ar
Stomkomplett. for. 15 ar 5-10 ar
Stomkomplett. medl. 5ar 5ar
Varmesystem 40 ar 40 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Sekundarbyggnader 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3 158 201 3097 239
Avséattning inre fond 0 868
Hyror bostader 661 505 697 158
Hyror lokaler 16 500 16 662
Hyror parkering 76 170 76 670
Hyror forrad 43 008 43 007
Elintakter 360 360
Avgift andrahandsuthyrning 3967 0
Oresutjamning -7 -2

3 959 703 3931962
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 43558
Forsakringsersattning 0 13147
Ovriga intakter 14 736 840

14 736 57 545

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 99 338 4738
Fastighetsskotsel bestallning 34 938 48 348
Fastighetsskotsel gard bestallning 21610 50175
Snéréjning/sandning 62 239 0
Stadning entreprenad 59 897 52 206
Stadning enligt bestallning 1875 11575
Sotning 56 150 0
Gemensamma utrymmen 0 73
Garage/parkering 2 000 0
Gard 5500 11750
Serviceavtal 4988 7 375
Forbrukningsmateriel 2 867 1835
Stérningsjour och larm 2 693 2 620
Brandskydd 9221 11 863

363 315 202 557
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 57 024
Tvattstuga 1225 32975
Entré/trapphus 15117 0
Las 2 096 15 892
VS 2473 29 828
Varmeanlaggning/undercentral 2 380 17 629
Ventilation 42 623 88 630
Elinstallationer 7 818 14 849
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3381
Fonster 0 5671
Balkonger/altaner 9 652 0
Mark/gard/utemiljo 0 35 863
Skador/klotter/skadegorelse 2 100 7285
85 484 309 027
Periodiskt underhall
Tvattstuga 347 378 0
WS 113 125 0
Varmeanldggning 321 563 0
Ventilation 59 540 0
Bredband 20 375 0
861 981 0
Taxebundna kostnader
El 102 549 79 286
Vérme 1018242 918 078
Vatten 147 290 138 102
Sophamtning/renhalining 71923 67 408
Grovsopor 19 981 19 153
1 359 985 1222 027
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Not 4 FORTS. DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Ovriga driftkostnader
Forsakring 204 375 127 731
Kabel-TV 21829 27 029
Bredband 30216 37770
256 420 192 530
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 114 560 117 322
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 041 745 2043 463
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 2 815 6 125
Tele- och datakommunikation 4 954 3896
Juridiska atgarder 20 500 12 033
Inkassering avgift/hyra 2 004 1350
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 31125 5250
Foreningskostnader 1364 19 592
Forvaltningsarvode 89 400 209 558
Forvaltningsarvoden 6vriga 15 438 6 625
Administration 40 865 14114
Korttidsinventarier 9 868 0
Konsultarvode 38 806 106 178
257 138 384 722
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 71 400 69 750
Sociala kostnader 22 428 21983
93 828 91733
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 483 488 483 488
Fasader/balkonger K3 423 280 423 280
Stomkomplettering férening K3 108 299 108 299
Stomkomplettering medlem K3 41 678 10 420
Stamledningar VA K3 175 180 175180
Varmesystem K3 15213 15213
Sekundarbyggnader K3 28 572 28 572
1275709 1244 451
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 109 328 320 109 119 928
Nyanskaffningar 0 208 392
Utgaende anskaffningsvarde 109 328 320 109 328 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -11 057 007 -9 812 556
Arets avskrivningar enligt plan -1 275 709 -1 244 451
Utgaende avskrivning enligt plan -12 332 716 -11 057 007
Planenligt restvarde vid arets slut 96 995 604 98 271 313
| restvardet vid arets slut ingar mark med 31590 535 31590 535
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53218 000 53218 000
Taxeringsvarde mark 55 368 000 55 368 000
108 586 000 108 586 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 108 000 000 108 000 000
Lokaler 586 000 586 000
108 586 000 108 586 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 1 2 600 2 600
Skattekonto 58 157 9202
Skattefordran 1586 0
Klientmedel hos SBC 1285024 1708 547
1 347 367 1720 349
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 96 135 108 240
96 135 108 240
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 3 864 661 3661661
Reservering enligt stadgar 17 000 203 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 3881661 3864 661
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Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 1,890 % 11 945 039 11945 039 2022-06-13
SBAB 0,870 % 11 945 039 11 945 039 2023-05-09
SBAB 0,630 % 15 957 674 15 985 920 2022-06-14
SBAB 2,500 % 12 375 000 12 750 000 2024-09-13
Summa skulder till kreditinstitut 52 222 752 52 625 998
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 277 713 -16 360 920
23 945 039 36 265 078

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 847 067 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 61 747 000 61 747 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 152 087 119 045
Arvoden 38 798 38 800
Sociala avgifter 12 187 12 191
Ranta 87 990 88613
Avgifter och hyror 346 592 311 021
SBAB 0 93 155
Snéréjning 9 488 0
647 142 662 825

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har for avsikt att, i takt med att ytterligare hyresgaster flyttar ut, salja av
hyresrattsbestandet och amortera ner féreningens lan samt finansiera poster i
underhallsplanen. En grovt schabloniserad utrakning av marknadsvardet av
hyresrattsbestandet ar: 31 068 800kr

Total kvadratmeteryta for samtliga kvarvarande 10 hyresratter: 608 kvm
Snittpris/kvm vid forsaljning av bostadsratt (baserat pa statistik fran Hemnet avseende
prisutveckling i Solberga de senaste 36 manaderna, berdknat fran maj 2022): 51

100kr/kvm

Foreningen har for avsikt att under 2022 ombilda en uppsagd hyresratt till bostadsratt
samt forsalja denna pa éppna marknaden.

Kopplat till omvarldslaget kan justeringar av rantesatser, samt inflationen och

kostnadsdékningar pa varor och tjanster komma att paverka féreningens framtida
resultat.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Charlotta Wallgren
Ordférande

Hans Henrik Gunnerfalk
Ledamot

Andreas Nerelius
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Frida Lundgren

Extern revisor

/

Malin Brinkler
Ledamot

Jonas Gunnmo
Ledamot

Emelie Platander
Ledamot

2022
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