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Féreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma ar Bostadsréttsfdreningen Pyrolani

Jarvastaden

2§

Foreningen har till andama! att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och/eller lokaler iill nyttjande
utan lidsbegrénsning. Upplitelse far dven omfatta mark
som lgger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem
har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar
hostadsrat! kallas bostadsriitshavare

Fdreningens séte
3§

Styrefsen skall ha sitt séte i Solna kommun

Rikenskapar
4§

Féreningens rékenskapsér omfatter tiden 111 — 31/12

Medlemskap
5§

Fradga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrétislagen
(1991:614). Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det alt skriftlig anstkan om medlemskap
kom in {ill féreningen, avgtra fragan om medlemskap. 1)

6§

Medlem far inte utlréda ur féreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttralt ur fdreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem,

Avgifter

78

Fér bostadsratten utgiende insats och arsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststéils av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alllid beslutas av
foreningsstamma.

. For bosladsratt skall erlsiggas arsavglft for den lopande

verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringer samt de i 8
§ angivna avsatiningama. Arsavglfterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas ménadsvis i férskoft
senast sista vardagen féire varje kalendermanads barjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta aft i arsavgiflen ingende ersétining
for varme och varmvatten, renhélining, konsumntionsvatten,
elektrisk strém, TV, bredband ochfeller telefoni skall
erfdggas efter forbruknlng ochfeller area. Avgitt kan dven i
tilampiga fall erldaggas per genhet.

Styrelsen kan dven besluta att i &rsavgiften ing&ende
kommunal fastighetsavgift for féreningens fasiighet skall
eridggas med lika helopp per lagenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt lid, utgar dréjsmélsranta
enligt rintelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsattningsavgift
ach avgift {6r andrahands-upplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen,

For arbete med Bvergang av bostadsratt far
Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga fill 2,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsékringshalken (2010:110). Den mediem {ill vilken
en bostadsratt Svergatt svarar normalt for att
dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far
pantsittningsavgift tas ut med befopp som maximalt far
uppga fill 1 % av prishasbeloppet entigt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsékringsbalken (2010:110)

Pantséttningsavgift betalas av pantséattaren,

For arbete med andrahandsupplételse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med att belopp som
maximall per lagenhet och ar far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalférsékringsbalken (2010:110).

Foéreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avglfter fr
Atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det salt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsattning fér foreningens fastighetsunderhall skall géras
arsligen, senast frdn och med det verksamhetséar som



infalter n&rmast efter det slutfinanseringen av féreningen
faslighet genomféris, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m® bostadsarea fiir féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta | féreningens verksamhet
skalf balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst sex och hégst nio ledaméter,
vilka samtidigt vdljs av foreningen pa ordinarie stdmma for
tiden iniill dess nésta ordinarie stdmma

Med undantag for forsta styckets rege! om att samtliga
véljs ev féreningen, géller att under tiden intill den
féreningsstamma som infaller ndrmasti efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomféris utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs dvriga ledamoéter och suppleanter av féreningen pé
féreningsstdmma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behtver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skelt nar samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

-Styrelsen ar beslutsfér nér de vid sammantradet nér-
varandes antal dverstiger halften av hela antalet leda-
méten F&r gilligheten av fattade besiut fordras, da f6r
beslutsfirhet minsia antalet ladamdéter 4r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen darill utsedda styrelseledaméter i forening eller
av en av styrelsen dérill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av slyrefsen dadill utsedd person.

Férvaltning
12§

Styrelsen far férvaita féreningens egendom genom en av
slyrefsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styreisen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sddan egendom eller tomitratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

aft avge redovisning for férvaliningen av fiireningens
angelagenheter genom att avldamna
arsredovisning som skall innehalia beréttelse om
verksamheten under aret {férvaliningsberétteise)
samt redogdrelse for foreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrikning), for
stéliningen vid rakenskapsérets ulgang
{batansrakning) och, dér sa erfordras, fér de
imedel som under &rel inbeltalts till och utbetalats
fran foreningen (kassaflddesanalys),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det
kommende rikenskapséarel,

alt minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgéngar och i férvaltningsherattelsen
redovisa vid besikiningen och inventeringen
gjorda fakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstimma, pa
vilken &rsredovisningen och revisionsberéftelsen
skall framl&ggas, till revisorerna l&mna
Arsredovisningen for det f6rflutna rakenskapsaret
samt

att senast tva veckor innan ordinarie
féreningsstamma tillstélla medlemmarma kopia av
arsredovisningen och revisionsheréttelsen. 1)

Revisor
15§

Minst en ach higsl tva revisorer samt en ill tvé
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till
respektive revisor, vilis av ordinarie foreningsstamma for
tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féireningens arsredovisning
jamte rékenskaper och styrelsens fdrvaltning
samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma

framlédgga revisionsberattelse.




Foreningsstamma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om aret fore juni
méanads utgang.

Extra stdimma halls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven utlysas d& defta fér uppgivet andamal
hos styrelsen skriflligen begérts av en revisor eller av minst
en tiondel ev samiliga rostberétiigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar lill foreningsstdmma. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pé
stdmman.

Kalielse till féreningsstdamma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom
brev alternativt e-post under uppgiven eller for slyretsen
kédnd adress.

Andra meddelanden lill féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tvé veckor fére stdmma. 1)

Motionsritt
18 §

Medlem som @nskar fa ett drende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s
god tid att drendet kan tas upp 1 kaltelsen Bl stdmman.

Dagordning
19 §

P4 ordinarle féreningsstdmma skall férekomma féljande
&renden

1) Upprattande av forteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitrdden {rostlangd).

2) Val av ordférande vid stamman.

3) Anmilan av ordférandens val av protokollférare
4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tva justeringsmaén tillika rostréknare.

8) Fraga om kallelse tifl stimman behbrigen skett.

7 Foredragning ev styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberétielsen.
9) Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrakningen.

10y Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11} Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tdckande av farlust.

12} Besiut om arveden,

13) Val av styrelseledamdéter ach suppleanter.

14) Val av revisor och suppteant.

15) Eventuellt val av valberedning

16) Qvriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P3 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka anglvits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokoil
208§

Protokoll vid féreningsstémma skall féras av den
siammans ordfrande utsetl dartill. § friga om protokollets
innehall galler

1) aft résllangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2) ait stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3) om omréstning har skett, aft resultatet skall anges i
protokoliet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stémma fort protokoll skall senast inom fre veckor vara
hos styrelsen tiligangligt for medlemmama,

R&stning, ombud ach bitréde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rist.
Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forplikielser mot féreningen. Medlems rostratt vid
féreningsstdmman ulévas av medlemmen personligen eller
av den som dr medlemmens stéliforetridare enligt lag eller
genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon,
faratder elter barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud
skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hagst eft &r fran uifardandet



Ingen far pa grund av fullmaki résta for mer &n en annan
rdstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstarnma medfora hégst ett
bifrade som antingen skall vara medlem i foreningen,
- medlemmens make; sambo, syskon, féralder eller barn.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte
nédrvarande rostberittigad pakallar sluten omristning.

Vid lika réstetal avgdrs vat genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall- bland annal fraga om andring av dessa stadgar -
dar sérskild rostdvervikt erfordras fér giliighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 §p 1, p 34 och 23 § i bostadsrétts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
pariernas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
Andamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avial om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall
upprattas skriffligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
tagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélia vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

R&tt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fér inte utan
samtycke av féreningens styrelse genom verlalelse
férviirva bosladsratt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo eller avliden
bosladsraiishavare utéva bostadsritien. Efter tre &r fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrétishavarens déd
aller att ndgon, som inte far végras intréide i féreningen,
forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den fid
som angetis | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvAngsforsiljas enligl 8 kap. bostadsratislagen (1991:614}
for dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvéirvat bostadsratten vid

exekutiv forsélining eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsratien, Tre &r efter férvarvel far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
frén uppmaningen visa alt nagon som inte far végras
infrade i foreningen har forvérvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostads-
ratten tvangsidrsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta
honom som bostadsritishavare.

£n juridisk person som har férvdrvat en bostadsratt til en
bosiadsidgenhet far véigras intridde i féreningen &ven om
de i férsta stycket angivna férutsatiningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsréttshavarens
make far maken végras intréde i foreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sarskilt
stadgeviilkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma géller ocksa
riér en bostadsratt til en bostadsisigenhet dvergatt till
nagon annan nérstaende person som varaktigt samman-
hodde med bostadsréttshavaren.

Hraga om forvary av andel | bostadsrétt dger forsta och

tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter

forvéirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen

(2003:376) skall tillampas. - _ o

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana Innehavaren att Inom sex ménader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i
foreningen, forvérvat bostadsratien och skt medlemskap.
iakitas inte fid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen
(1991.614) for forvirvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268§

Bostadsréatishavaren far inte anvinda lagenheten fér ndgot
annat andamél 4n det avsedda. Foreningen far dock |
endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for fdreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en hostadsldgenhet som inte &r avsedd far fritids-
andamél innehas med bostadsrait av en juridisk person, far




lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i
andra hand som permanentbostad, om inte annat har
avtalats med féreningen

27§
Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora
&tgérd i ligenheten som innefatter

1} ingrepp i en barande Konstruklion

2} andring ev befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas
eller valten, eller

3) annan vasentlig féréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inle viigra att medge tillstand 4l en atgérd
som avses | férsta stycket om inte atgarden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

Pa mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhelens utsida far bostadsratishavaren utfora eller
uppséatia arrangemang av permanent natur endast om sa
sker | enlighet med styrelsens anvisningar elter efter
slyrelsens godkdnnande.

Om lagenheten fran birjan férsetts med balkong fér
bostadsrattshavaren lala glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i dé enlighet med slyrelsens
anvisningar. Detsamima géller om bostadsrétishavaren vill
lata sitta upp markiser, elfer liknande solskydd, utanfér
lagenheten. Bostadsrétishavaren svarar i s&dant fall for
underhéllet av inglasning och markis., Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
besiut ev myndighet, dligger det bostadsratishavaren att
péegen bekostinad demontera och eventuelit lermontera
enordningarna.

Vad bosladsritishavaren anbringat pa fastigheten - och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — &r
bostadsraltshavarens egendom. Finns sédan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren Sveriatit
bostadsratien ansvarar den nye bostadsrétishavaren fér
egendamen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende
personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétis for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsémra deras bostadsmiljd att de inte
skaligen bor talas.Bostadsratishavaren skalt &ven i dvrigt
vid sin anvéndning av l3genheten iaktta alit som fordras f6r

alt bevara sundhet, ordning och golt skick inom eller
utanfar huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med
orten sed meddetar, Bostadsrilishavaren skall halla
noggrann tillsyn éver aft dessa aligganden fullgtrs ocksa
av dem-som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i hoendet som
avses i forsta styckel {0rsta meningen skall féreningen

1} ge bostadsrattshavaren lillsdgelse att se {ill att
stémingen omedelbart upphér och

2) om det &r friga om en bostadsldgenhet, underrétta
sociginamnden i den kommun dér lagenheten ar beldgen
om sidrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stdmingarna &r
sérskilt alivarliga med hénsyn tilt deras art eller omfattning.

Om bostadsraitshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal dr behiftat med ohyra far defta
inte tas in 13genheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan f6r sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Delta géller dven i de fall som
avses 126 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1) om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséijning
eller tvangsforsadljning enligt 8 kap. bostadsratislagen
{1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratien och som inte antagits till medlem i
féreningen, eller

2) om lagenheten &r avsedd fir permanentboende och
bostadsrétten till {igenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplételse enfigt
andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen alt ge silt samtycke till e andrahands-
upplatelse, far bostadsratishavaren anda upplata hela sin
{agenhel i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand
tilt upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsratts-
havaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samiycke. Tillstandet skall begrénsas tilt viss tid.

} frAga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk person
kravs det fér tillstdnd endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samiycke. Tillstandet kan
begrénsas lill viss fid.



Ett tillstand (il andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

32§
Bostadsratishavaren skall p4 egen bekostnad hélla

lagenheten jamte tithérande utrymmen i gott skick. Defta
galler dven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten rdknas:

- lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, fedningar och dvriga
instaliationer,

- rékgéngar

- glas och bagar i lgenhetens fénster och ddrrar,

- lagenhetens yiter- och innardrrar samt

- svagstrémsaniaggningar.

Bostadsraltshavaren svarar dock inte for annat underhall
&n méalning av radiatorer, anordningar for vérme, vatten-
armaturer eller ledningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten sorn féreningen férsett lagenheten med.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler om
dessa tjénar fler &n en lagenhel.

Bostadsréattshavaren svarar inte heller for maining av
utifréin synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsraftshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1) hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse
eller - T :

2) vardsitshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gést

b) négon annan som han eller hon inrymt i
tigenheten efler

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfér
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsitshet eller
forsummelse av nagon annan &n bostads-
réttshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fisirde stycket géller i tillampliga delar om det finns chyra
i lagenheten.

Féreningens ratt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § | s&dan utstrackning att annans
s#kerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning

avhjilper bristen i Eigenhetens skick s& snart som méjligt,
fér féreningen avhjélpa bristen pd bostadsrattshavarens
bekestnad

Tilltrédde till ligenheten
34§

Féretradare fér bostadsrattsféreningen har rétt att fa
komma in i ldgenheten nédr det behdvs for tillsyn eller for
att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har rétt
att utféra enligt 33 §. Nér bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsraiten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) 4r bostadsraltshavaren skyldig att lata
lagenhetsn visas pa lamplig tid. Féreningen skall se {ill ati
bostadsriitshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 4n
nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att téla sadana inskrénk-
ningar i nyttianderétien som féranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra,

Om hostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till agen-
heten nér féreningen har rati till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om séarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsraitshavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen ach dérigenom bii fri
fran sina forpliktelser som bostadsréatishavare.
Avségelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till féreningen vid
det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter fre manader
frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angefts i denna.

Forverkande av bostadsritt
6§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med
bostadsriit och som tilltrétts ar, med de begrénsningar
som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen
séledes berétligad att séga upp bostadsrattshavaren till
avflyitning:

1) om hostadsratishavaren drijer med att betafa insats
eller upplatelseavgift uttver tva veckor frén det att
foreningen efter farfallodagen anmanat honom eller henne
alt fultgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrélishavaren dréjer med att betala arsavgift
och/eller avgift fiir andrahandsupplalelse, nér det gélter



bostadslagenhet, mer dn en vecka efter férfalicdagen eller,
nar det gdller en lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behovligt samiycke eller
tillstdnd uppléter lgenheten i andra hand,

4) om tagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5} om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshel &r vallande till
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsratts-
havaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underratia
slyrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar fill att
chyran sprids i husst,

8) om lagenheten pa annat saft vanvardas eller om
bostadsréiishavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 29
§ vid anvéndandet av lgenheten elfer den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av
denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréfishavare,

7) om bostadsrétishavaren inte lamnar tlitréde il
lagenheten entigt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursakt for detta

8) om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utéver det han eller hon skall gira enligt bostadsrattslagen
(1991:614) och def maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgéres, samt

9) om lagenhoten helt eller till vésentlig del anvénds fér
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller fér tilifalliga sexuella férbindelser
mot ersittning.

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 38 § 3,
4 eller 6-8 far ske endast om bostadsréttshavaren later bii
all efter tillsdgelse vidla raftelse utan dréjsmél.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r frAga om en bostadslidgenhet, inte ske
om bostadsritishavaren utan dréjsmat anséker om
fillstand till upplatetsen och far ansdkan bevitjad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 §
6 far, om det #r friga om en bostadsldgenhet, inte ske
forrén socialndmnden har underréttats enligt 29 §2 st p 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som s#gs i 36 § 6 dven om nagon {illségelse
eller réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far
uppsagning som géller en bostadsldgenhet ske utan
féregadende underratielse {ill socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas titt Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intréffat under tid
da lagenheten varit uppldten i andra hand pa s#tt som
anges i 30 ach 31 §§.

Underr3lielse till socialndmnden enligt fernte stycket skall
betraffande bostadsligenhet avfaitas enligt formular 4,
vitket faststillts genom fdrordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsraitstagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatien forverkad pa grund av forhdllande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8 men sker ratlelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avfiyltning, far han eller hon darefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Delta géiler dock inte om
nyttjianderatlen &r férverkad pa grund av sédana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § fredje
stycket.

Bosladsrétishavaren far hefler inte skiljas fran ligenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till
avilyttning inom tre méanader fran den dag dé féreningen
fick rede pa férhillande som avses i 36 § 5 eller 8 eller
inte inom tvé manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostads-
rétishavaren alt vidtaga réttelse.

39§

Ar nytijanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
drjsmal med betalning av arsavgift och/elier avgift for
andrahandsupplatelse, och har fdreningen med anledning
av defta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmitet inte skiljas fran ldgenheten

1) om avgiften - ndr det &r frdga om en bostadslégenhet -
betalas inom tre veckor fran det ati o

a) bosladsriftshavaren pa sddant s&tt som anges i
hostadsraltslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrétielse om mdjlligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgifien inom denna tid
och

b) meddelande om uppstigningen ach anledningen
till denna har lamnats il socialndmnden i den
kommun lagenheten &r beldgen, eller

2) om avgiften - nér det 4r fraga om en lokal - betalas
inom tvé veckor frén det att bostadsratishavaren pa
sadant s3tt som anges i bostadsréatislagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
méjligheten att {4 fillbaka {&genheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas frdn lagenheten om han eller
hon har varit férhindrad aft betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom elter
liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér jvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#&gs i forsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havare, genom ait vid upprepade tillfsilen inte betala



avgiften inom den fid som angeits i 36 § 2, har sidosatt
sina férpliklelser i s@ hiig grad att han eller hon skéligen
inte bor {4 behalla lagenheten,

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall belréffande
bostadsldgenhet avfaitas enligt formuldr 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal aviattas
enligt formuldr 2. Formuldr 1-3 har faststillts genom
férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meaddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Avflyttning
408§

Sags bostadsrattshavaren upp till avilytining av nagon
orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som
anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar til det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran
uppségningen, om inte ritten alagger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker
av orsak som anges i 36 § 2 och bestémmelsernai 38 §
tredje stycket &r tiildmpliga.

Vid upps#gning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas &vriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsigning
M §
En uppsagning skall vara skrifllig.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren tilt
avflyltning, har féreningen ratt till ersétining fér skada.

Tvangsforsalining
42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild frin 1agenheten ill
folid av uppsigning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsratislagen (1991:614) s& snarl som mébjligt om
inte féreningen, bostadsratishavaren och de kénda
borgendrer vars ratt berérs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas
upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar
for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid féreningen upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991.614). Behallna tillgdngar skall
férdelas mellan bostadsratishavarna i forhallande il
lagenheternas insalser

44§

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsratislagen (1981:614) och
andra tillampliga lagar.



Bilaga 1

Tilldgg till stadgar for Bostadsrittsféreningen Pyrolan

Foreningen avser att traffa avial om Bostadsrattsgaranti med Skanska Sverige AB, nedan
kallat Skanska, vilket foranleder tiliagg till stadgar enligt féljande.

Til 5§

Skanska &ger ratt, att efter férvary av bostadsratt enligt Bostadsrattsgarantin, bli antagen som
medlem i féreningen.

THIO §

Skanska skall kunna utdva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd rapportor.
Rapportoren skall taga del av styrelsens férvaitning och &ger rétt att narvara vid féreningsstammor,
styrelsesammantraden och besikiningar. Vid styrelsesammantraden och féreningsstammor dger
rapportdren ratt att vécka forstag och fa sin mening antecknad i protokoli. Skanskas insyn skall

utévas under sju &r fr&n dagen for entreprenadens godkénnande vid sluibesikining av respektive
lagenhet i féreningens fastighst.

Till13 §

Styrelsen skall understélia Skanska intecknings- och/eiler belaningsarende for godkénnande.
Till14 §

Det aligger styrelsen att dels uppratta och fortlspande revidera sarskild plan for féreningens intékter
och kostnader {6r den tid Bostadsrattsgarantin géaller, dels underratta Skanskas rapportér om varje
atgard av betydelse fér foreningen ekonomi eller fér Skanska, vart ingér att tilthandahaila harfor
erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportir skall skriftiigen kallas till féreningsstamma.

TiH19§

P4 ordinarie foreningsstamma skall bland &vriga drenden upptagas en punkt fér Skanskas
rapportér och féreningens férhallande till Skanska.

TiF21 §

Beslut rérande stadgeandring under den tid bostadsréattsgarantin galler skall godkannas av
Skanska fér att Aga giltighet.







