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Forvaltningsberittelsen &r en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetséret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framéver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen &r dkta eller odkta.

Resultatrékning ir en sammanstallning av féreningens intékter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller férlust).

Balansrdkning 4r en sammanstéllning av féreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
féreningens finansiella stéllining vid rakenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsférening dr varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophdamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsdtgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Noter ir en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrékningen.

Revisionsberittelse 4r dér revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av Gverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Scenen i Teaterkvarteret, 769630-1097, far hdrmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse

kan dven avse mark. Bostadsratt 4r den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2015. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-11-17.

Fastigheten &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och dr dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Stockholm Kéksluckan 2 i Stockholms kommun. Pé féreningens mark
finns tva byggnader, ett punkthus i 16 vdningar med vind samt ett lamellhus i suterrdng i 5 vaningar
med tva trapphus. Totalt finns 150 ldgenheter och 3 lokaler. Féreningen dr dven deldgare i
gemensamhetsanldggningarna Branddérren GA 1-3 omfattande bl a garage, lekplats, miljrum,
gangytor, en rabatt och cykelgarage.

Fastigheterna ar fullvardesférsikrade i Brandkontoret. | férsakringen ingér styrelseansvarsforsakring
samt bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter. Medlemmen tecknar egen hemfdrsakring hos
valfritt forsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Vérdear Adress Ort
Koksluckan 2 2017 Stenkvistavagen 9-11 Bandhagen

Rangstagatan 18
Hoégdalsplan 8
Branddorren 5 (P-garage) Stenkvistavagen 8

Gemensamhetsanldggningar (GA)
Féreningens fastighet, Kdksluckan 2, &r deldgare i Branddérren GA 1-3, se ovan.

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Markareal
7 846 m? 240 m? 2 560 m?

Cida 2 v 21
[C\'/I ByW3wgJ7n-ryMhPqyQh ]




Brf Scenen i Teaterkvarteret

Org nr: 769630-1097 5 =
qr = &
Ldgenhetsfordelning
Foéreningen upplater 150 ldgenheter med bostadsratt.
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
34 st 69 st 30 st 15 st 2 st
Lokaler

Foreningen upplater 3 lokaler med hyresrétt.

Verksamhet Yta Loptid t o m
Skénhetssalong 80 m? 2024-11-30
Delibutik 75 m? 2024-03-31
Secondhand-butik, kontor 85 m? 2024-10-31
Garage

Féreningen har tillgang till 45 garageplatser for bilar och 6 platser fér MC. Platserna hyrs ut till
medlemmar i féreningen via det egna dotterbolaget Scenen Parkering AB.

Underhallsplan

Féreningen féljer en 30-arig underhallsplan som stracker sig till 2048. Underhéllsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte &r att sékerstalla att forutséttningar finns fér det planerade underhall

som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt uppréttad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Installation sopsortering for matavfall 2021
Uppférande av racken vid uteplatser 2021
Filterbyten aggregat 2021

Nytt Entrégolv 2022
Filterbyten aggregat 2023
Rengoring av franlufts-och tilluftskanaler 2023
Planerat underhall Ar

OVK 2022/2023
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Forvaltningsavtal

Fastighetsférvaltning

KOFAB Stockholm AB

Systematiskt brandskydds-
arbete, SBA

KOFAB Stockholm AB

Snoéréjning och sandning

Etni AB

Stadtjanster Ren Standard AB

Entrémattor Elis Textil Service AB

Tradgardsskotsel ReGarden, till och med september 2022
Hiss Schindler Hiss AB och ST; Eriks Hiss

El Ellevio AB

Fjarrvdrme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall AB

Tillsyn Miljérum

KOFAB Stockholm AB

TV/Bredband/ IP telefoni

Telia Sverige AB

Individuell métning

Techem Sverige AB

Ekonomisk férvaltning

Brf Ekonomen i Stockholm AB

Fastighetsjour

Securitas Sverige AB, Dygnet Runt Service Fastighetsjour
AB

Parkeringsdvervakning

P-service AB

Medlemsinformation

Foreningen hade 210 (fg. ar 211) medlemmar vid utgadngen av verksamhetsaret.
Under aret har 26 (fg. ar 26) Overlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Sverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f.n. 1313 kr.

Pantsattningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 525 kr.

Stamma

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Réstberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina

forpliktelser mot féreningen.

Extrastamma

Den 20 juli 2022 hélls en extra stimma for att godkénna férslag till servitutsavtal fér sopkassuner inom
féreningens fastighet Koksluckan 2.
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Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst sju ledaméter med ingen eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma den 16 maj 2022 och dérpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning;

Ingegerd Hedmark Ordférande
Inger Karén Ledamot
Oliver Wallérion Ledamot
Ulla Magnusson ' Ledamot
Fredrik Eriksson Ledamot
Evelyn Kosman Ledamot
Rickard Wessling Ledamot
Paul Gawria Suppleant

Samtliga ledaméter och suppleanter &r valda pa ett ar.

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollférts under dret har uppgatt till 13 st.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i féreningen.

Revisorer
Jerker Svensson, Reditus Ekonomi och Loneredovisning.  Ordinarie revisor

Valberedning

Mattias Matti ' Sammankallande
Maria Rydmark

Martina Kimber

Maria Nurminen

Hiandelser under rikenskapsaret

Arsavgifter 2023

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika dtgarder.

Foreningen behdver ta ut &rsavgift for att kunna betala sina I6pande rékningar och gdra en avsattning
fér framtida underhallskostnader. Féreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka upp for
avskrivningen.

Infér det kommande verksamhetséret 2023 har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 2,5 % (fg.
&r ingen héjning). Arsavgifterna 2023 uppgdr i genomsnitt till 748 kr/m? (fg. ar 729 kr/m?).
Garageplatsernas hyra 2023 for bilar &r 1 247 kr/ménad och fér MC 665 kr/manad.
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Bredband, telefoni och TV
| foreningens manadsavgift ingar Telia Lagom (bredband, TV och telefoni).

Individuell métning

Féreningen tillampar individuell métning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. P& grund av
de dkande elpriserna har styrelsen beslutat att héja det belopp som debiteras ut till medlemmarna till
2,40 kr/kWh exklusive moms och pé grund av hojda uppvarmningskostnader kommer varmvattnet att
kosta 56 kr/kbm exklusive moms.

Ovriga handelser under rikenskapsaret och allmén information om féreningen

Hemsida

Féreningens hemsida, www.brfscenen.se beskriver verksamheten och uppdateras kontinuerligt. Dar
finns ocks& ett arkiv for foreningens dokument och dvrig information om det mesta som berér vart
boende. Féreningen ldgger kontinuerligt ut meddelanden pé hemsidan och via hemsidan kan
medlemmarna prenumerera pa informationen

Den Boparm som alla fick nar de flyttade in sina lagenheter vid férsta inflytt &r inskannad och ligger pa
hemsidan s att alla kan ta del av den informationen.

Teaterkvarterets samféllighetsfdrening
De gemensamma anlédggningarna inom kvarteret forvaltas av Teaterkvarterets samfallighetsforening.
Det &r bland annat garage, miljdrum, vissa gangytor, cykelrum, lekplats och rabatter.

| miljrummet kan man lamna glas, papper, plast, metall, kartong/wellpapp, glas, batterier och
ljuskallor for atervinning.

Inglasning av balkonger

For de som dnskar kan inglasning av balkong bestéllas av Balkongrutan AB. Det &r alltid den enskilde
medlemmen som bestiller sin inglasning men féreningen har tecknat ett ramavtal med Balkongrutan
AB dar villkor och pris framgar. Priset fér denna inglasning &r fér medlemmarna fast till hosten 2024.

(dock sker upprékning med index KPI).

Garage och parkeringsplatser
Under varen 2022 fick féreningen tillganag till alla p-platser i garaget, det &r totalt 48 platser dar 3
platser har gjorts om till 6 MC-platser. Féreningens ko for garageplatserna hanteras av styrelsen.

Fem-arsbesiktning

Parterna Boostad Bostadsproduktion Sverige AB (Veidekke JV) och Brf Scenen i Teaterkvarteret
genomforde under december 2022 den slutliga fem-arsbesiktningen infér garantitidens slut den 11
januari 2023. Samtliga besiktningsanmérkningar ska enligt éverenskommelse mellan parterna vara
atgardade senast den 30 juni 2023.

Grénytor

Runt féreningens hus finns ett mindre antal grénytor som nu ar dverlamnade fran Nordr/Veidekke till
foreningen. Foreningen har under det gangna éret anlitat ReGarden for skotsel av dessa ytor. Extra
vattning under de torra perioderna under sommarmanaderna har utférts av medlemmarna med syfte

att minska féreningens kostnader.
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Andrahandsuthyrning

" Styrelsen har tagit ett principbeslut om att korttidsuthyrning via Airbnb, Marketplace med flera
uthyrningskanaler inte &r tilldtet i var férening. Ovriga regler och rutiner fér andrahandsuthyrning finns
pa féreningens hemsida.

Anslagstavior i entréerna
| vara entréer finns anslagstavior och vi uppdaterar kontinuerligt vara entréer med det som far plats for
att utveckla miljén och skapa trivsel.

Information

Efter varje styrelseméte skickas ett informationsutskick ut till medlemmarna med den senaste
informationen rérande féreningen. Det kan handla om uppdaterade rutiner, information om nya
hindelser och pdminnelser om exempelvis trivselregler. Styrelsen har dven en mailadress,
styrelsen@brfscenen.se dar medlemmar och andra kan skicka in funderingar och férslag och
darmed ha mojlighet att fora dialog med styrelsen.

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r fortsatt god, framst beroende av en lagre faktisk rdntekostnad jamfort med
den ekonomiska planen.

Arets resultat ar -1 771 335 kr (forlust). Féreningen har &nd3 ett positivt kassaflode frén den I6pande
verksamheten med 2,8 Mkr och ett totalt kassafléde p& 1,6 Mkr, vilket framgar av kassaflédesanalysen.
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UTGIFTSFORDELNING
Amortering Btos
14% - T
Underhall
/\ ”
Taxebundna K
kostnader *
27% Ovriga
driftkostnader
42%
* El, vdrme, vatten och avfallshantering
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Arsavgifter, kr/kvm BOA 729 729 729 729
Sparande till framtida underhall 364 242 414 357
Driftkostnader, kr/kvm 454 409 337 348
Fastighetsel, kr/kvm 128 97 56 75
Uppvarmning, kr/kvm 72 90 71 80
Vatten, kr/kvm 26 13 29 27
Snittranta 31 december, % 0,79 0,81 0,92 0,99
Skuldséttning, kr/kvm 13 436 13 489 13 647 14 462
Skuldsattning, kr/kvm BOA 13 847 13 902 14 065 14 905
Nettoomséttning, kkr 7 240 7 007 7 040 6 905
Resultat efter finansiella poster, kkr -1 771 -2 947 -1292 -1 751
Soliditet % 78 78 78 76
Kr/m? avser total yta (BOA+LOA).
BOA, bostadsratter LOA, hyresrétt Total yta
7846 m* 240 m? 8 086 m*

Arsavgift kr/m*

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala

bostadsrattsytan (BOA).

Sparande till framtida underhall kr/m?
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat

underhall enligt &rsredovisningen dividerat med total yta.

Driftkostnad kr/m?
Driftkostnader (minskad med kostnaden for planerat

underhéll) dividerat med total yta.

Skuldsattning kr/m?

Samtliga Ian enligt balansrakningen dividerat med total

yta.

Skuldsattning kr/m* BOA

Samtliga l&n enligt balansrakningen dividerat med BOA.
Ett nyckeltal som anvands av bankerna.

Snittrénta 31 dece

mberi %

Viktad ranta pa laneskulden vid verksamhetsarets utgang.

Soliditet i %
Eget kapital divide
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yitre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 395 405 000 1331000 -8 329 853
Avsittning till fond for yttre underhall 425 000 -425 000
Overféring fran fond for yttre underhall -262 532 262 532
Arets resultat -1771335
Belopp vid arets slut 395 405 000 1493 468 -10 263 656
Resultatdisposition Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat -8 492 321
Arets resultat -1771335
Totalt -10 263 656
disponeras for

omféring till yttre underhallsfond 425 000
omforing fran yttre underhéllsfond -78 750
balanseras i ny rakning -10 609 906
Summa -10 263 656

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not  2022-01-01- 2022-01-01-
2022-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 7 239 656 7 007 276
Ovriga rorelseintakter 3 1012 196 379 509
Summa rorelseintakter 8 251 852 7 386 785
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 673 852 -3308 652
Underhall 5 -78 750 -262 532
Ovriga externa kostnader 6 -542 024 -1 017 391
Personalkostnader 7 -246 486 -242 992
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -4 639 388 -4 639 388
Summa rorelsekostnader -9 180 500 -9 470 955
Rorelseresultat -928 648 -2 084170
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 16 158 25528
Rantekostnader och liknande resultatposter -858 845 -888 200
Summa finansiella poster -842 687 -862 672
Resultat efter finansiella poster -1771 335 -2 946 842
Arets resultat -1771 335 -2 946 842
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 462 469 589 467 108 977
Pagdende nyanldggningar 10 27 930 435 27 930 435
Summa byggnader och mark 490 400 024 495 039 412
Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 77 50 000 50 000

50 000 50 000
Summa anlédggningstillgangar 490 450 024 495 089 412
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 271 465 101 905
Ovriga fordringar 77 993 83710
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 442 714 265 842
Summa kortfristiga skulder 792 172 451 457
Kassa och bank
Kassa och bank 5 880 509 4274 923
Summa kassa och bank 5 880 509 4274 923
Summa omsittningstillgangar 6 672 681 4726 380
SUMMA TILLGANGAR 497 122705 499 815792
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 395 405 000 395 405 000
Fond for yttre underhall 1493 468 1331000
Summa bundet eget kapital 396 898 468 396 736 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 492 321 -5383 011
Arets resultat -1 771335 -2 946 842
Summa ansamlad forlust -10 263 656 -8 329 853
Summa eget kapital 386 634 812 388 406 147
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 13,17 78 403 333 109 072 500
Mottagna depositioner 107 350 107 350
Summa langfristiga skulder 78 510 683 109 179 850
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 74,17 30 243 167 426 000
Forskott fran kunder 692 54 131
Leverantorsskulder 355 744 329 240
Skatteskulder 161 370 156 420
Ovriga kortfristiga skulder 15 178 810 158 771
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 76 1037 427 1105 233
Summa kortfristiga skulder 31977 210 2229795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 497 122705 499 815792
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Kassaflodesanalys

2022-01-011- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den Ié6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1771335 -2 946 842
Justeringar for avskrivningar som inte ingér i kassaflédet, m m 4 639 388 4 639 388

2 868 053 1692 546

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 868 053 1692 546
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -340 715 139 731
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -69 752 290 630
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 2 457 586 2 122 907
forandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Mottagna depositioner - 31 000
Amortering av an -852 000 -852 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -852 000 -821 000
Arets kassafléde 1 605 586 1301907
Likvida medel vid arets borjan 4274 923 2973 016
Likvida medel vid arets slut 5 880 509 4274923
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller féretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda varden férdelats pa vésentliga komponenter.

Pigiende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen tills dess

arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedomts vara mellan 40 och

120 &r. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgér i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker p& mark enligt lag och norm.

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar
_Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 &r
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhallsplan om
sddan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Omféring till och fran yttre underhdllsfond beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med dem beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder
har varderats till anskaffningsvdarde om inget annat anges.

(V| Byw3wgJ7n-ryMhPqyQh




Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Skatter
Inkomstskatt

| en bostadsrattsférening ar kapitalintdkter skattefria till den del de ar hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ligenhetsavqift

Den kommunala fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften fér 2022 hégst 1519 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
gallande lag &r féreningen befriad fran kommunal ldgenhetsavgift t.o.m. 2032.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvéarde som Gverstiger det skattemassiga vardet med

104 823 689 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den upplupna skatteskulden
forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen dverlater fastigheten till ndgon annan. D syftet
med bostadsrattsféreningen ar att uppléta bostadsldgenheter och lokaler utan begrénsning i tiden &t
sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-011- 2021-01-017-

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 5723 553 5722 824

Hyror, lokaler 353 103 326 219

Hyror, garage och p-platser 449 605 386 304

Debitering for fastighetsskatt 68 036 25 888

Debitering for individuell matning 619 134 538 560

Debitering for avgift andrahandsuthyrning 46 892 79 815

7 260 323 7079 610

Vakans lokaler -20 667 -72 334

Summa 7 239 656 7 007 276
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-011- 2021-07-07-

2022-12-31 2021-12-31

Erhallen kompensation fér garaget 87 668 287 821

Overlatelse- och pantférskrivningsavgift 47 104 42 989

Erhéllet servitut for sopkasun 766 900 -

Ovriga intakter 110 524 48 699

Summa 1012 196 379 509
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Not 4 Driftkostnader
2022-01-011- 2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 335 666 484 441
Tradgardsskotsel 57 130 73 101
Snorojning 59 400 136 725
Teknisk forvaltning 13 331 54 643
Hisskostnader 22 599 18 657
Bevakningskostnader 10313 48 102
Brandskydd 32537 19 144
Besiktningar 26 609 -
Gemensamhetsanldggning 307 311 8 164
Reparationer 168 611 86 333
El 1032173 780 931
Uppvarmning 580 846 729 657
Vatten 206 873 107 210
Sophamtning 47 241 46 772
Fastighetsforsakring 154 958 107 267
Bredband 475 200 469 664
Fastighetsskatt 83 160 78 210
Individuell matning 26 874 18 875
Ovriga driftkostnader 33 020 40 756
Summa 3673 852 3308 652
Not 5 Underhall
2022-01-077- 2021-07-07-
2022-12-31 2021-12-31
Trapphus - 121 144
Ventilation 78 750 68 813
Atervinning/miljérum - 72 575
Summa 78 750 262 532
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-01-011- 2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Revision 40 156 59 844
Forvaltningskostnader 154 149 202 021
Konsultarvoden 207 500 620 726
Bankkostnad 11679 12 433
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 43 872 39 262
Parkeringshantering 33 311
Administrativ kostnad for andrahandsuthyrning 6176 6 832
Bostadsratterna 9070 -
Féreningsgemensamma aktiviteter 14 478 5075
Ovriga kostnader 21633 71198
Summa 542 024 1017 391
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rékenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2022-01-0117- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 4 639 388 4 639 388
Summa 4 639 388 4 639 388
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 484 893 298 484 893 298
Vid arets slut 484 893 298 484 893 298
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -17 784 321 -13 144 933
-Arets avskrivning -4 639 388 -4 639 388
Vid arets slut -22 423 709 -17 784 321
Redovisat vérde vid arets slut 462 469 589 467 108 977
Varav mark 151124377 151124 377
Taxeringsvarde
Bostader 273 000 000 200 000 000
Lokaler 3766 000 3271000
Parkeringsgarage 4 550 000 4 550 000
Summa taxeringsvérde 281316 000 207 821 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 27 930 435 27 930 435
Redovisat vérde vid arets slut 27 930 435 27 930 435

Cida 192 2 21
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Not 11 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Bolag/ Org nr / Site Antal aktier i % Redovisat varde
Scenen Parkering AB, 559130-8209, Stockholm 500 100 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsakring 84 433 81 928
Bredband 39 600 39 600
Métdatainsamling 14 438 16 561
Ekonomisk forvaltning 36 646 37 636
Snérdéjning 30935 -
Individuellméatning 118 714 78 724
Gemensamhetsanlaggning 107 769 =
Ovriga férutbetalda kostnader 10179 11393
Redovisat virdet vid arets slut 442 714 265 842
Not 13 Skuld till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Nordea, ranta 1,55 % ffd 2023-02-15 - 30 243 167
Nordea, ranta, 0,64 % ffd 2024-12-18 16 000 000 16 000 000
SEB, ranta 0,41 % ffd 2024-02-28 30 988 667 31 414 667
SEB, rénta 0,51 % ffd 2024-03-28 31 840 666 31 840 666

78 829 333 109 498 500
varav kortfristig del -426 000 -426 000
Redovisat virdet vid arets slut 78 403 333 109 072 500

Lanen r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa férfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas frén och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2027-12-31
Nordea, ranta 1,55 % ffd 2023-02-15 29 817 167 -

29 817 167 -
Varav kortfristig del av langfristig skuld 426 000 426 000
Redovisat virde vid arets slut 30 243 167 426 000
Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 101 926 77 692
Ovrig kortfristig skuld 76 884 81079
Redovisat vid arets slut 178 810 158 771
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Foraviserade avgifter & hyror 580 896 590 327
Upplupna réntekostnader 48 101 48 734
Stédning 6 703 7150
Renhallning 14 992 6 269
Snoérdjning - 12 600
El ’ 155 301 132 923
Fjarrvarme 114 731 130 754
Vatten/Avlopp 54 992 50 227
Reparation och skétsel - 55215
Revision 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 41711 8 164
Administrativa avgifter - 42 870
Redovisat virdet vid arets slut 1037 427 1105 233
Not 17 Stéllda sékerheter for skulder

2022-12-31 2027-12-31
Fastighetsinteckningar 118 747 000 118 747 000

118 747 000 118 747 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for langfristiga skulder till kreditinstitut.
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Oliver Wallérion Ulla Magnusson
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Fredrik Eriksson Evelyn Kosman
Ledamot Ledamot

Rickard Wessling
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023 -
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Reditus Ekonomi och Lonredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

Till ordinarie féreningsstdmma i BRF Scenen i Teaterkvarteret (769630-1097)

Undertecknad &r vald revisor i BRF Scenen i Teaterkvarteret. For rakenskapséaret
2022 avger jag harmed foljande revisionsberéttelse.

Jag har granskat féreningens rékenskaper, arsredovisning och styrelsens forvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten férhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skéts
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt om den
interna kontrollen ar tillracklig.

Arsredovisningen &r upprattad enligt rsredovisningslagen och god redovisningssed. Jag
tillstyrker att stamman faststéller resultat- och balansrakningen samt behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen.

Jag bedémer att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt foreningens stadgar, att
verksamheten har skétts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt samt att den interna kontrollen har varit tillrécklig.

Utifran min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet av
féreningsstamman for den tid revisionen omfattar.

Orebro

Jerker Svensson

Revisor
ekonomiochlon.se
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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sate och andamal

Féreningens namn &ar Bostadsrattsféreningen
Scenen i Teaterkvarteret. Styrelsen har sitt séte i
Hogdalen, Stockholms kommun.

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansoka om
medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och saljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till foreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphdr att vara
bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon fér sta kvar
som medlem.

8 3 Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vagras intrade i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvarva
ytterligare bostadsrétt till en bostadslagenhet. Kommun
och region far inte vagras medlemskap.

8§ 4 Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsrétt i foreningens hus. Den som en bostadsratt
har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsréattshavare.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon,
kdnsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlételsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosattningskrav

Om forvérvaren for egen del inte ska bosétta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen rétt att végra
medlemskap.

§ 6 Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av narstdende, makar eller sidana
sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

§ 8 Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna fordelas pé lagenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om @ndring av andelstal
ska fattas av foreningsstamma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar
av de rostande pa stimman gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sésom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erléggas efter forbrukning, area eller per l&genhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen mats
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantséttningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pant-
séttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.

Foreningen kan dock krava skadestand om
bostadsréttshavare har orsakat féreningen skada genom
vardsldshet eller uppsat.

§ 11 Drojsmal med betalning
Arsavgiften ska betalas pa det st styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
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bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om
ersattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

8§ 12 Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen under
maj eller juni.

§ 13 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmala detta senast den 31 mars
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att besluta.

8 14 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstberéattigade.

§ 15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstaimma ska forekomma:
Oppnande

Faststallande av rostléangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Godkannande av dagordningen

7. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
8

9

1

PoOnNPE

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorernas beréttelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer samt i
forekommande fall at valberedning for
nastkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17.Val av valberedning
18. Awv styrelsen till stimman hianskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt &rende
19. Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 19
forekomma de &renden for vilken stdmman blivit
utlyst.

8 16 Kallelse
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till
foreningsstamman ska innehélla uppgift om tid och

plats for foreningsstémman och vilka &renden som
ska behandlas pa stamman. Beslut far inte fattas i andra
arenden &n de som tagits upp i kallelsen. Om forslag
till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av andringen anges i
kallelsen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till
den senare stamman inte utfardas innan den forsta
stamman har hallits. | en sddan kallelse ska det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
féreningsstamman.

Dessa kallelsetider galler aven om
foreningsstamman ska behandla:

1. en frdga om andring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. en fraga om att foreningen ska g& upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via
elektroniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem
vars postadress ar kand for féreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstamma ska hallas pa
en annan tid &n som har bestamts i
stadgarna,

2. stamman ska behandla en frdga om en
andring av stadgarna som innebar:

a) att en medlems skyldighet att betala
insatser eller avgifter till féreningen dkas,
b) att en medlems ratt till foreningens vinst
inskréanks,

¢) att en medlems ratt till foreningens
tillgangar vid dess upplosning inskranks,

3. stamman ska ta stallning till om féreningen
ska ga upp i en annan juridisk person
genom fusion, ga i likvidation eller upplosas
genom forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stéllet skickas dit.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom foreningens hus
eller publiceras pa féreningens webbplats.

8 17 Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksé endast en rost.
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§ 18 Ombud och bitrade

Medlem fér utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
tva (2) medlemmar. Pa foreningsstamma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift &r att vara
medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka eller sambo

foréldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stallforetradare, mot uppvisande av ett
registreringshevis som ar hogst tre manader gammailt.

Foreningsstamman fér besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberéttigade som &r nérvarande vid
foreningsstamman.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.
Stammoordférande eller foreningsstdmma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begdran av rostberéttigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

8§ 21 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdamma. Till valberedare kan forutom
medlem &ven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift &r att [amna forslag till
samtliga personval samt férslag till arvode.

§ 23 Stdmmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som

stammans ordférande utsett. | fraga om protokollets

innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet

2. att stdimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstamman. Ledamot valjs pa
tva &r som huvudregel, men den forsta gangen bor
hélften dven valjas pa ett ar sa att det blir kontinuitet.
Suppleant utses for ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
valjas person som tillnér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer om inte foreningsstdmma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa
betryggande sétt och foras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll &r tillgéngliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

8§ 27 Beslutsforhet och rdstning

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter
Overstiger hélften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én
hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitrader. Ar styrelsen inte
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fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer @n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestdimmer om
inte annat bestamts av foreningsstamma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig férandring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstamma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems lagenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till d&ndringen, blir beslutet &nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresndmnden.

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angelagenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e att senast en manad fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

o att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt
gallande lagstiftning for personuppgifter.

o om foreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget héllas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget i stéllet skickas till
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

§ 32 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§ 33 Revisor

Foreningsstimma ska valja minst en och hogst tvé
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie

foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

§ 34 Revisionsherattelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

8§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar
Grénsdragning mellan Bostadsrattshavarens och
Bostadsrattsforeingens ansvar beskrivs dven i Bilaga 1.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla
lagenheten i gott skick. Detta galler aven mark, forrad,
garage och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Undantag gors for traden som &r planterade pa uteplats
till de 3 lagenherna pé bottenplan i P1 Rangstagatan
18. Skotsel/klippning skdts i samband med 6vriga
tradgardsytor i foreningen och bekostas av foreningen.
Det &r viktigt att traden klipps pa ratt satt sa att rotterna
vaxer nedat for att forhindra att rétterna inte dras mot
fasaden.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de
anvisningar som foreningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, varme, elektricitet,
vatten och ventilation i Iagenheten samt att tillse att
dessa installationer utférs fackmannamassigt.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att folja foreningens
anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbelaggning pd rummens alla véaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamaéssigt satt

o icke bdrande innervaggar

¢ undertak som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

o till fonster horande beslag, gangjérn, handtag,
ldsanordningar inklusive nycklar, persienner
och tatningslister samt all méalning forutom
utvandig malning och kittning av fonster. For skada
pa fonster med tillhérande karm genom inbrott
eller annan dverkan svarar bostadsrattshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjérn, handtag,
ringklocka och lasanordningar inklusive nycklar, all
malning med undantag fér malning av ytterdorrens
utsida, motsvarande géller for balkong- eller
altandorr. For skada pé ytterdorr med tillhrande
karm genom inbrott eller annan &verkan svarar
bostadsréttshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller altandorr.

o inglasningspartier som bostadsrattshavare
forsett lagenhet med
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e innerddrrar och sakerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

e golvvarme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvarme som féreningen
forsett lagenheten med

« ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa ar dtkomliga
inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

o el-central (sdkringsskap) och darifran utgaende
elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

o installationer for informationsoverforing
(telefon, kabel-tv, data med mera) som ar
atkomliga i lagenheten.

o ventiler och luftinslapp, dock endast malning och
filterbyte

e Dbrandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren darutéver bland annat dven

for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

o Kklamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

o spiskapa inklusive vred

o elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt och spiskapa

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

8§ 36 Ansvar for andringar och

installationer

Bostadsrattshavaren svarar for alla &ndringar och
installationer i lagenheten som utforts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta galler d&ven mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréattslagen.

37 a Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsréattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt I6sdre, ska
ersattningen beréknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet.
Sérskilda regler géller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong och uteplats

Om lagenheten &r utrustad med balkong eller uteplats
svarar bostadsrattshavaren for renhalining och
sndskottning samt ska se till att avledning for dagvatten
inte hindras.

§ 39 Felanmaélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstand utfor
en atgard som anges i § 43, i sddan utstrackning att
annans sékerhet &ventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

8 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far
sattas upp endast efter foreningens godkénnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och
underhall av sddana anordningar. Om det behovs for
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut
ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera och i férekommande fall
atermontera sadana anordningar pé egen bekostnad.

§ 43 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Féljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp,
véarme eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller &ndring av rokkanal, eller annan
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paverkan pa brandskyddet, eller
5. ndgon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstdnd for en atgard som
innebar att ett sddant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen
med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgard
endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.
Om bostadsrattshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut far han eller hon begéra att
hyresnamnden prévar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhélls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

8§ 44 Anvéndning av bostadsrétten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

§ 45 Trivselregler m.m.

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan
grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor
talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska éven
rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta galler dven for mark, forrad, garage eller
annat lagenhetskomplement som ingar i
bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att
bestammelserna aven foljs av den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som
utfor arbete for bostadsréattshavarens rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstianka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

8 46 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till l&genheten, nér féreningen har ratt till det,

kan styrelsen ansoka om sdrskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till uppléatelsen. | ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprdvas av
hyresndamnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer
bo i l&genheten, om det kan medféra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

8 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt kan férverkas och foreningen kan saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i féljande fall:

e Dbostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

¢ lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Dbostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

o lagenheten anvénds for annat d&ndamal 4n vad den
ar avsedd for och avvikelsen &r av vasentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

= Dbostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

+ om lagenheten vanvardas, eller om
bostadsréattshavaren utsatter de som bor i
omgivningen for stérningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och
gott skick eller féreningens ordningsregler

o Dbostadsrattshavaren inte [&mnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

o bostadsréttshavaren inte fullgor annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

o lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands for
naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

o bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand
utfor en forandring av lagenhet som anges i § 43
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§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderéatten ar inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta rattelse
innan foreningen har rétt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

8§ 51 Erséttning vid uppséagning
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

§ 52 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsréttslagen.

OVRIGT

§ 53 Meddelanden
Meddelanden anslas i féreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall
Styrelsen bor upprétta och arligen folja upp en
underhallsplan for genomférande av underhallet av

foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avséttning till fonden ska ske enligt underhallsplan
nar sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stallet avsattning
till fonden arligen goras med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

8 55 Utdelning, uppldsning och likvidation
Om féreningsstdamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
dvrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
trivselregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberéttigade ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt
om det fattas av tva pé varandra féljande
foreningsstammor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer an halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. P4 den andra stamman kravs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsréttslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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Ansvarsomraden Scenen i Teaterkvarteret
bostadsrattshavare/forening

Bilaga 1 till Stadgar for Brf Scenen i Teaterkvarteret, antagna 2023-05-09 och 2023-xx-xx.

Brf = bostadsrattsforening
Brh = bostadsrattshavare

Vaggar i lagenhet Brf | Brh | Kommentarer
Lagenhetsavskiljande vagg Insidan, t.ex. tapeter och puts, inkl. ev.
X tatskikt i vatrum, in till byggnadens

stomme

Icke barande innervagg X

Ytskikt pa vagg inklusive Insidan av lagenhetssavskil-

underliggande behandling som kravs x jande och bdrande végg, t ex tapet

for att anbringa ytskiktet malning, puts inkl fuktisolerande skikt
(fuktspérr) i vatrum

Yttervagg och barande konstruktion X

Golv Brf | Brh | Kommentarer

Ytskikt p@ golv inkl underliggande Exempel pd underskikt som hér till

behandling som krdvs for att X bostadsrattshavarens ansvar; gipsskiva,

anbringa ytskiktet spanskiva

Golv inkl. ev. tatskikt intill Med golv avses t.ex. trad- eller kemsvetsad

byggnadens stomme (t.ex. barande x golvmatta, keramiska plattor.

bjalklag) Bakomliggande (fuktisolerande) (tat)skikt,
parkettgolv

Innertak i lagenhet Brf | Brh | Kommentarer

Innertak upp till byggnadens stomme Ytskikt och underskikt som t ex malning,

inkl underliggande behandling som X puts, och stuckatur

kravs for att anbringa ytskiktet

Dorrar Brf | Brh | Kommentarer

Ytterdorr x Om fénsterdérr (balkongdérr) se sarskild

Ytbehandling utsida rubrik

Ytterdorr inklusive; Vid byte av dorr ska gallande normer for

- dorrblad, karm och lister/foder, ljud och brandklassning uppfyllas.

- ytbehandling insida,

- handtag och beslag,

- 18s inkl 18scylinder, |8skista, beslag X

och nycklar

- ringklocka,

- troskel,

- tétningslist

Innerdérr, dorri Igh X

Fonster och balkong/altandorr Brf | Brh | Kommentarer

Karm, bage och troskel X

Yttre malning X Malning utsida

Fonsterglas X

Fénsterbank. X

Beslag, spanjolett, handtag, gangjarn X

Tatningslist X

Persienn och markis X

Invandig malning av karm och bage o

samt malning mellan bdgarna

VVS-artiklar m.m. Bad/Tvatt/Kok | Brf | Brh | Kommentarer

Avloppsledning med golvbrunn och N

sil, inkl. armaturer




Avloppsstam X

Rensning/rengdring av vattenlas X

Kldmring X (For fixering av ev golvmatta till golvbrunn)

WC-stol; porslin och sits X

L Flottor

WC-stol, Gvrigt X Anordningar for vattentillférsel

Tvattstall/vask X Porslin, véggfaste

Blandare, kall- och varmvatten-

armaturer

Vattenl3s X

Bottenventil och packningar

Avstdéngningsventil X

Badkar, dusch, duschkabin och

duschslang X

Tvattmaskin, torktumlare X Viktigt att korrekt installation gjorts/gérs

Tvattbank X

Kall- och varmvattenledning inkl

armatur som ar synliga och enbart till X

den egna lagenheten

Ventilation och viarme Brf | Brh | Kommentarer

Ventilationskanaler som utgér del av x Om den tjanar fler &n den egna lagenheten

husets ventilation

o Fran- och tilluftsventiler. Instéllningen far
Ventilationsdon . u -
x inte z.a_n_dras. Brh ansvarar for

rengéring/dammsugning.
OBS! Var noga sa att instéllning ej rubbas.

Filter till koksflakt och spiskdpa X

Vattenradiator, varmeledning, ventil, " Bostadsrattshavaren ansvarar fér malning

termostat av radiator

Handdukstork X Endast el-ansluten tillats

Koksutrustning Brf | Brh | Kommentarer

Diskmaskin X Forstarkt fuktskydd kravs

Kyl och frysskap

Spis och mikrovagsugn X

Annan kdksinredning

Diskbdank med beslag X

Koksflakt/Spiskapa Byte och rengéring av filter aligger BRH.

« | Vid Byte av fIékE/spisképa kravs

godkd@nnande fran styrelsen da flakten
ingdr i husets ventilationssystem.

El-artiklar Brf | Brh | Kommentarer

Elférsorjning till lagenheten X

Elcentral/sakringsskap till egen Igh X

Elledningar i lagenhet N Till de dela"r som ar synliga i I_z:a'genheten
och bara forsérjer den egna lagenheten

Belysningsarmatur, eluttag, ..

strbymbrygtare och jordfelsbgrytare X BRH byter lampor och lysror.

Forrad, gemensamma utrymmen Brf | Brh | Kommentarer

m.m.

Gemensamma utrymmen X T.ex. forradsutrymme

Férrad till 1igenhet upplatet med Samma regler som for ldgenhet avseende

bostadsratt och liknande utrymmen X golv, vaggar, innertak, inredning, etc

tillhérande ldgenheten

Dérr- och lasbeslag fér hanglas till

lagenhetsforrad som ingar i X

upplatelsen

Natvaggar i forrad X

Mark, uteplats m.m. Brf | Brh | Kommentarer

Underhdll av mark som inte &r X Enligt nyttjanderattsavtal med




upplaten med bostadsréatt

bostadsrattshavaren

Mark som ingar i upplatelsen X

Uteplats x Snickoerier, etc.
Brh far ej utféra egna installationer.

Staket och grindar X

Snéskottning och renhallning X | Galler t.ex. balkong, uteplats

Traden som planterats pa uteplats pa | Skétsel/klippning skots i samband med

de tre lagenherna pa bottenplan i P1 ovriga tradgardsytor i féreningen och

Rangstagatan 18. bekostas av foreningen. Det &r viktigt att
traden klipps pa ratt satt sa att rétterna vaxer
nedat for att forhindra att rétterna inte dras
mot fasaden

Balkong och altan Brf | Brh | Kommentarer

M3lning av balkongtak, sida och

utsida av balkongfront X

Ytbehandling av balkonggolv samt x Ytbehandling och malning utféres enligt

insidan av balkongfront foreningens instruktioner

Glas pa inglasad balkong Inglasning kréaver tillstand fran styrelsen.

" Bostadsréttghavaren svarar for skotsel av

och underhall av inglasade balkonger.

M3lning av utsida till tak, sida och "

skarm

Ovrigt Brf | Brh | Kommentarer

Inredningssnickerier, socklar, foder

och lister X

Kryddstall, badrumsskap, kladhylla x

och annan fast inredning

Kapor till belysningsarmatur X

Gardinstang X

Anordning av informationsoéverforing, x Till de delar som &r synliga i lagenheten

t.ex. bredband och bara forsorjer den egna lagenheten

Router och TV-box X Tillhor 1dgenheten

Brandvarnare X

Tidningshallare X Namnskylten &ndras/underhalls av Brf

Postbox X Las och nycklar ansvaras av Brh




