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Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Barkarby Metropol

Firma och andamal
§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Barkarby Metropol.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna
till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlemskap
§2

Intrdde i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och som
forvarvat bostadsratt genom upplatelse eller éverlatelse.

Intrdade i foreningen kan beviljas juridisk person endast under férutsattning att samtliga
styrelseledaméter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

§3

Den som forvdrvat en bostadsratt far inte vigras medlemskap i foreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta
personen som medlem.

§4
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad efter det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen.

Avgifter
§5

Insats, andelstal och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock alltid
beslutas av féreningsstamma. Beslut om dndring av andelstal &r giltig endast om det fattats pa tva pa
varandra féljande féreningsstammor.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till Iigenhetens andelstal motsvarar vad som beléper pa
ldgenheten av féreningens I6pande in- och utbetalningar samt avsattning till fonder.

Om det i arsavgiften ingar kostnader for varme och varmvatten, elektrisk strom (hushallsel),
sophdamtning eller konsumtionsvatten kan foreningsstamman besluta att ersattning fér rérliga
kostnader avseende dessa andamal, for varje ldgenhet skall berdknas med ledning av uppmatt
forbrukning eller boarea.

Brf Barkarby Metropol 1 Stadgar, beslutade 2021-05-27



Om det i drsavgiften ingdr kostnader for informationsteknologi kan féreningsstimman besluta att
ersattning for kostnader avseende detta andamal skall férdelas med samma belopp per lagenhet.

For arbete med Gverlatelse av bostadsratt skall av bostadsrattshavare (sdljaren) uttagas
overlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbelopp enligt socialférsakringsbalken
(2010:110). For arbete vid pantsattning av bostadsratt skall av bostadsrattshavare uttagas
pantsattningsavgift med 1,0 % av prisbasbeloppet.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635).
§6

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhdrande utrymmen
i gott skick. Ansvaret omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre raknas: rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten samt eldstader, glas och bagar i
lagenhetens ytter- och innerfénster, lagenhetens ytter- och innerddrrar samt de anordningar fran
stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet, rokgangar och ventilation som féreningen eller
bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och vad géller radiatorer inte heller fér annat underhall
an malning. Om ett fonster skulle ga sdnder ska detta dtgardas skyndsamt for att forhindra
ytterligare skador.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att rensa avlopp pa egen bekostnad 6ver stammen, |ata bli att hélla
ut olja eller fett i avloppet, atgdrda droppande kranar och toaletter omgaende och att omedelbart
vidta atgarder om det skulle upptackas ohyra i lagenheten.

Ar bostadsrattsldgenheten forsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det bostadsrattshavare
att svara for renhallning och sndskottning av dessa. Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens
skriftliga tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjalklag, gora ingrepp under markytan som kan
medfora skada pa gardsbjalklag eller pa férsérjningsanlaggningar.

For att satta upp staket runt uteplats pa innergarden kravs godkdnnande fran styrelsen.

Balkonger far glasas in utan tilldtelse fran styrelsen sa ldnge det &r inom ramen for det befintliga
bygglovet.

Bostadsrattshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens egen vardsloshet eller forsummelse, eller
vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. | fraga om brandskada som
uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock
denne ansvarig endast om han brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.
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§7

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§8

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§9

Bostadsrattshavare far, sedan lagenheten tilltratts, foreta andring i lagenheten. Bostadsrattshavaren
far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstand utfora atgard som innebar ingrepp i barande
konstruktion, andringar av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas, vatten eller ventilation, eller
annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller annan medlem.

For atgérd som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det aligger
bostadsrattshavare att ansoka om bygglov eller att gora bygganmalan.

§10

Om bostadsrattshavare vill upplata sin ldgenhet i andra hand fér sjalvstéandigt brukande skall han
ansoka hos styrelsen om tillstand for det. Styrelsen skall Iamna tillstand till upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vigra samtycke. Tillstand skall begrénsas till viss tid. Godtagbara skal for att upplata sin lagenhet i
andra hand kan vara for att bostadsrattshavaren ska: studera pa annan ort, prova nytt jobb pa annan
ort, prova pa samboliv eller sélja lagenheten men vill avvakta pa grund av en tillfallig nedgang pa
marknaden. Om bostadsrattshavaren avser att sélja lagenheten men vill avvakta pa grund av en
nedgang pa marknaden kan tillstand for andrahandsupplatelse endast ges fér sex manader da
nedgangen efter sex manader inte langre ar att betrakta som tillfallig.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.

Styrelsen har ratt att begéra in intyg eller andra uppgifter som styrelsen bedémer relevant for att
kunna bevilja tillstand.

For andrahandsupplatelse av bostadsratt skall bostadsrattshavare uttagas arlig avgift med belopp
motsvarande 10 % av prisbasbelopp enligt socialférsakringsbalken (2010:110).

Styrelse
§11
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamaoter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan forutom medlem viéljas dven make, maka
eller sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsrattshavare varaktigt sammanboende
person.
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§12
Styrelsen har sitt sate i Jarfalla kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér, utom i fall som avses i § 2 andra stycket, nar antalet narvarande ledamdéter
vid sammantradet dverstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening
om vilken de flesta rostande férenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordféranden. Nar for beslutsforhet minsta antal ledamaoter ar narvarande fordras dock for giltigt
beslut att samtliga narvarande ledaméter stéller sig bakom beslutet.

§13

Styrelsen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhdnda foreningen dess fasta egendom
eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

§14

Styrelsen skall uppratta och arligen uppdatera en underhallsplan for att trygga underhallet av
féreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Rikenskapsar
§15
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden den 1 januari — 31 december.

Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna balansrdkning,
resultatrdakning och forvaltningsberattelse.

Revisorer
§16

Féreningen skall ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hdgst tva
revisorssuppleanter.

Revisor och i férekommande fall revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie féreningsstamma
intill dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits.

§17

Revisionsberattelsen skall dverlamnas till foreningens styrelse senast tre veckor fore arsstdmman.
Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstamma 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Arsredovisning och revisionsberattelsen skall hallas tillginglig for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstamman.

Foreningsstimma
§18

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fére juni manads utgang.
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§19

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anmala
drendet till styrelsen senast fore mars manads utgang for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§20
P3 ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

Stammans 6ppnande.
Godkdnnande av dagordning.
Val av ordférande vid stamman.
Anmadlan av ordférandens val av protokollférare.
Val av justeringsman tillika rostraknare som jamte ordféranden skall justera protokollet.
Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststdllande av rostlangd.
Styrelsens arsredovisning.
Revisorernas berattelse.
. Faststallande av resultat- och balansrikning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
. Arvode at styrelsen och revisorer.
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. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

. Val av revisorer och suppleanter.

. Val av valberedning.

. Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt drenden enligt § 19.
. Stammans avslutande.
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§21

Pa extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt § 20 punkt 1 — 7 endast forekomma de
drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§22

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post senast tva
veckor fore féreningsstamma, dock tidigast sex veckor fére stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§23

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretradas av ombud som inte &r medlem i foreningen. Ombudet skall forete fullmakt i
original och far féretrdada endast en medlem.

Endast medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen ar rostberattigad.
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Fonder
§24
Inom foreningen skall bildas tva fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsattning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som férsta dret anges i
ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 14. Det Gverskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Uppldsning och likvidation
§25

Vid féreningens upplésning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
insatserna.

Trivsel

§26

Styrelsen faststaller och justerar trivselregler. Dessa regler ska foljas av alla boende i féreningen.
Trivselreglerna ska finnas tillgdngliga for alla medlemmar.

Sdkerhet

§27

Lagenheten skall vara utrustad med fungerande brandvarnare (2 kap 2 & Lag (2003:778) om skydd
mot olyckor). Detta aligger bostadsrattshavaren.

Trapphusen ar utrymningsvagar. Det &r inte tillatet att ha nagot i trapphusen eller utanfor
lagenheten sa som dérrmattor, cyklar eller barnvagnar som kan férsvara en utrymning.

Bostadsrattshavaren ansvarar for de personer som denne, nagon i dennes hushall eller annan som
vistas i dennes lagenhet sldpper in i féreningens lokaler.

Ovrigt
§28

| sddant som inte framgar av dessa stadgar galler bostadsrattslagen (1991:614).
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