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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2016-07-06 hos Bolagsverket och foéreningens ekonomiska plan registrerades
2019-01-04. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2019-01-14.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening

Foéreningen 4r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har ett antal bostadsratter som innehas av juridiska personer. Omfattningen
ar dock sadan att foreningen med nuvarande situation inte riskerar att bli skattemassigt oklassificerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Alpha 1 i Sundbybergs kommun. Fastigheten blev fardigstéalld 2019
och har ésatts virdedr 2019.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 153 bostadsritter om totalt 10 368 kvm och 3 lokaler om
396 kvm.

Légenhetsfordelning
17 st 1 rum och kok
57 st 2 rum och kok
59 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Foéreningen har 3 uthyrda lokaler med féljande 16ptid:

Paul Taylor AB 2026-07-31
Sparkling Moment AB 2024-01-31
IP Ready Sweden AB 2025-08-31
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Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Parkeringsplatser for bil i garage upplats genom hyresavtal fran dgaren av den intilliggande
parkeringsfastigheten i man av tillgdng. Garaget tillhor inte bostadsréttsforeningen.

Forsdkring
Forsakring till fullvirde f6r byggnaden har foreningen tecknat hos Brandkontoret. I avtalet ingar bl a
styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Thomas Karlsson ~ Ordférande
Camilla Moore Ledamot
Fredrik Onbiner Ledamot
Marcus Lundgren  Ledamot
Melvin Mokhlesi ~ Ledamot

Jonas Ringstrom Ledamot

Sofia Eriksson Ledamot
Petra Stromwall Suppleant
Valberedning

Zara Tavaloki.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Fredrik Aborg Auktoriserad revisor MT Revision AB Ordinarie revisor
Robert Malmer Auktoriserad revisor MT Revision AB Revisorssuppleant

Sammantriden och styrelseméiten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-04-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft ca 25 protokollforda
sammantraden varav 13 styrelseméten och en drsstimma. Utéver detta har en mingd andra méten
(arbetsmoten, leverantérsmoten mm) genomfoérts med eller utan minnesanteckningar.
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Planerade underhdll:

Styrelsen bedémer det nuvarande underhallsbehovet som begriansat med hinsyn till att fastigheten ar
nyuppford. En underhallsplan kommer att tas fram fore femars garantins utgang.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond i
enlighet med stadgarna. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Fastighetsskotsel Aphos forvaltnings AB

Hissar (Besiktning) Kiwa

Yttre skotsel R.A. Tradgard & Markservice AB
Tradgéardsskotsel (5-ars garanti) Serneke (Markia AB som leverantor)
Sopsug Logiwaste

Sophimtning Liselotte L66f Bolagen AB
Sophdmtning Sundbyberg Vatten & Avtall
Forsakring Brandkontoret

Ovrig verksamhetsinformation

Gemensambhetsanliggningar & servitut

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningarna Sundbyberg.

Traden GA:1, GA:2 och GA:5. GA:1 och GA:2 avser konstruktionsdelar som grund med mera.
Sopsugsterminalen avser Kabeln 6 mellan Alpha 1, Trdden 1-2 samt Startkabeln. GA:5 avser
gardsoverbyggnad med tillhoérande jord, ytbeldggningar, planteringar samt 6vrig gardsutrustning i
gatuutrymmet mellan Alpha 1 och Traden 1-2.

For ndrvarande har inga samfillighetsféreningar bildats och styrelser till dessa konstituerats. Detta beroende
pé att slutbesked fran 6vriga aktorer inte har etablerats och faststéllts.

Lantmiteriets forrattning av Sopsugen dr inte beslutad.

Nir foreningens fastighet bildades genom avstyckning fran Kabeln 6 skapades atta servitut.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

2022 har inneburit ett stort engagemang for foreningen, foretradesvis avseende atgarder efter tvaars
besiktning samt genomférande av OVK besiktning. Styrelsen har frekvent och enligt plan genomfort
styrelseméten och méten med externa aktorer (Skandia Fastigheter, Serneke, Aphos, Logiwaste, Simpleko,
Sundbybergs kommun, AROS bostédder, Brandkontoret, Paul Tayor Lanthandel, Moment Sparkling, IP Ready
mfl). En kontinuerlig dialog med foreningens leverantdrer och samarbetspartners har varit avgérande for att
kunna uppritthalla och utveckla funktionalitet 6ver tid. Dessa moten har fokuserat pa att vidmakthalla en bra
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relation, forbattringsatgarder och utvecklande av rutiner. Det dr utmanande och talamodsprévande, fraimst
kopplat till ansvarsforhallanden relativt femars garantin och andra garantier. Metodiken kommer dven

framover att fortsitta. Detta stodjer foreningens och medlemmarnas intressen.
Foéreningen har under aret genomfort ett antal gemensamma aktiviteter sasom

drsstimma

OVK besiktning

vartraft med lite gemensamt arbete och god mat fran PTL
gloggmingel i glashuset

mm.

Atgirder efter tvaars besiktningen har fortsatt och krivt uppfoljning.

Foéreningen har genomfort ljudmétningar utifran upplevda stérande ljud fran tvéttstugan och 6verhérning
mellan ligenheter. Ansvarsfrigan har varit foremal for dialog inom ramen for radande garanti. Atgirder
planeras i borjan pa 2023.

OVK besiktning har genomforts. Resultatet har inte varit tillfyllest. Besiktningen konstaterade obalans i
ventilationsflodet samt smuts i ventilationskanaler. Analys och dialog i syfte for att dtgarda problemen har
genomforts. Atgirder ir planerade att genomforas viren 2023.

Tidigare sdkerhetsatgarder har resulterat i avsevart firre sdkerhetsincidenter. For att ytterligare minska risken
for inbrott har tickande "film" placerats pa fonster och dorrar vid foreningens cykelforrad for att pa sa satt
forhindra insyn.

Informationsbrev och 6vrigt information till medlemmarna har distribuerats och kommunicerats med

periodicitet och vid behov.

Ytterligare atgarder har vidtagits for att utveckla och férbéttra sophanteringen vad giller bade sopsug och
miljorrum. Uppfdljning gors over tid.

Arsavgifterna har under aret varit oforindrade. Styrelsen fattade dock beslut, efter genomford ekonomisk
analys, att avgifterna hojs med 5% fran 2023-01-01.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 214 st. Tillkommande medlemmar under éret var 42 och
avgaende medlemmar under aret var 38. Vid riakenskapsarets slut fanns det 218 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 33 overlatelser.

13 lagenheter dgs av MHS Bostdder vilka som medlemmar anviander respektive ligenheter for
andrahandsupplételse. Aven denna form av nyttjande ska vidmakthallas med kvalitativa rutiner och
relationer. Stravan dr dock att efterhand minska antalet lagenheter med andrahandsupplatelser.

Medlemsunderlaget forandras efterhand genom forsiljningar. Detta innebar att medlemmar utgar respektive
tillkommer. I syfte att skapa bra forutsattningar for nya medlemmar och féreningen har tre introduktioner
genomforts under dret innehéllande information och rutiner och rundvandring.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5350 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 8210485 7932333 9519722 2089778
Resultat efter fin. poster -3428741 -5179363 -1489512 -3521933
Soliditet, % 84 83 83 82
Yttre fond 400 370 36 397 - -
Taxeringsvirde 465230 000 363973 000 363973000 268 173 000
Bostadsyta, kvm 10 368 10 368 10 368 -
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 661 660 662 -
Lén per kvm bostadsyta, kr 12209 12 306 12 402 -
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,05 0,92 1,25 -
Belaningsgrad, % 16,07 16,10 15,71 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 703 567 000 -
Upplatelseavgifter 4 000 000 -
Fond, yttre underhall 36 397 -
Balanserat resultat -5 048 499 -5179 363
Arets resultat -5179 363 5179 363
Eget kapital 697 375 536 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Disp av
Ovriga poster

363973
-363 973
-3428 741
-3428 741

Arsredovisning 2022

2022-12-31
703 567 000
4 000 000
400 370

-10 591 834
-3428 741
693 946 794

-10 591 834
-3428 741

-14 020 576

465 230
-98 552
-14 387 254

-14 020 576

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig vairdeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av lan och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode.

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

8210485
29 885

8240370

-3 601 854
-494 733
-251 341

-5986 008

-10 333 935

-2093 566

91
-1 335266

-1335175

-3428 741

-3428 741

2021-01-01 -
2021-12-31

7932333
900

7933 233

-4 456 587
-1 287 958

-201 067
-5986 008

11931 620

-3998 387

0
-1 180976
-1180976

-5179 363

-5179 363
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Pagéende projekt

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

787 626 267
19 132 448
8514 000

815272715

815272715

17 325
97 153
225968

340 446

15433713
15433713

15774159

831 046 874

2021-12-31

792 486 843
20257 880
8514 000

821 258 723

821 258 723

37787
274724
189 036

501 547

13499 614
13499 614

14 001 161

835259 884
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

707 567 000
400 370

707 967 370

-10 591 834
-3428 741

-14 020 576

693 946 794

71 582 630
71582 630

55000 931
8 890 181
107 851
83714
1434773

65517 449

831 046 874

2021-12-31

707 567 000
36 397

707 603 397

-5048 499
-5179 363

-10 227 861

697 375 536

101 985 144
101 985 144

25598 417
8783 461
179 460
117 953
1219913

35899 204

835 259 884
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

13499 614
-3428 741

0
5986 008
0
0

2557 267

161 101
215731

2934099

0
0
-1 000 000

-1 000 000

1934 099

15433713

2021-01-01 -
2021-12-31

14 066 912
-5179 363

0
5986 008
0
0

806 645

1018 166
-1392 109

432702

0
0
-1 000 000

-1 000 000

-567 298

13499 614
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fabriksparken 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Markanldggningar 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Fastighetsskatt* 272 624 19 368
Hyresintékter, lokaler 1113124 1082712
Rabatt lokaler -174 785 -115016
VA lokaler 22932 22296
Arsavgifter, bostider 6850 230 6 837 709
Overnattningslagenhet 0 4140
Ovriga intékter 156 245 82 024
Summa 8240370 7933233

* Bokforda intakter avseende fastighetsskatt under 2022 innehaller dven retroaktiva debiteringar for
2020-2021.

Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 109 617 459 995
Bevakning och jour 11201 57979
Fastighetsskotsel 497 775 480 892
Fastighetsskotsel utover avtal 5011 49 126
OVK 68 913 0
Snoskottning 47 053 49 127
Tradgardsarbete 111510 25272
Ovrigt 96 194 45617
Summa 947 273 1168 007
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Forsakringsskador 0 1271
Lassystem 23705 87 687
Planerat underhall 98 552 555 425
Reparationer 321339 252 344

Summa 443 596 896 727
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, C)vriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
IT-tjanster

Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Stimmor / styrelseméten
Tele- och datakommunikation
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
255579 404 341
468 532 351334
818 602 801 683
420101 634 328
1962 814 2191 686
2022 2021

12 949 10 364
102 922 100 073
132 300 89730
248171 200 167
2022 2021
9952 13909
177 784 169 202
19 869 47913
11 054 1780
61 500 0
46 343 752 005
44 361 29618
7 871 27222

8 559 7 414
107 440 238 895
494 733 1287958
2022 2021

60 091 48 067
191 250 153 000
251 341 201 067
2022 2021
1332765 1174179
2501 6797
1335266 1180976
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
802 207 990 802 207 990

802 207 990 802 207 990
-9 721 147 -4 860 571
-4 860 576 -4 860 576
-14 581 723 -9721 147
787 626 267 792 486 843
316 150 926 316 150 926
312 000 000 240 400 000
153230 000 123 573 000
465 230 000 363 973 000
2022 2021

22 508 750 22 508 750
22 508 750 22 508 750
-2250 870 -1125438
-1 125432 -1 125432
-3 376 302 -2250870

19132 448

20257 880
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Not 12, Ovriga fordringar
Fordran Entreprendr
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier
Foérvaltning

Opvriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsdndringsdag
kreditinstitut

Nordea 2023-04-19
Nordea 2025-04-16
Nordea 2023-04-20
Nordea 2026-04-15
Nordea 2024-04-22
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter/hyror

Styrelsearvode och sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
0 176 375

90 511 90 733

6 642 7616

97 153 274724
2022-12-31 2021-12-31
136 948 111511

43 327 41 985

45 693 35540
225968 189 036
Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
0,89 % 35443397 35723397
1,08 % 44304247 44 654 247
2,21 % 18987534 19137534
0,98 % 22237500 22412500
326% 5610883 5655883
126 583 561 127 583 561
55000931 25598417
2022-12-31 2021-12-31
748 772 638 594

161 960 109 928

121 069 124 230
323592 244 187

79 380 102 974
1434773 1219913
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Not 16, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31
129 083 561
129 083 561

Ort och datum

Camilla Moore
Ledamot

Fredrik Onbiner
Ledamot

Jonas Ringstrom

Marcus Lundgren

Ledamot Ledamot
Melvin Mokhlesi Sofia Friksson
Ledamot Ledamot

Thomas Karlsson
Ordforande

Var revisionsberittelse har [lamnats

MT Revision AB
Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

2021-12-31
129 083 561
129 083 561
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fabriksparken 1
Org.nr 769632-6169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fabriksparken 1 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fabriksparken 1 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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