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Styrelsen for BOSTADSRÄTTSFöRENINGEN ADELSö 2 ffirhärmed avge årsredovisning fiir
räkenskapsåret 2A23.

Årsredovisningen åir upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela l«onor (kr). Uppgifter inom parentes avser fiiregående år.

Förvaltnin gsb erättelse

Information om vcrksamhcten

Föreningen har till åindamål att främja rredlemrnarnas ekonomiska intressen genom att i fiireningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
Föreningen har sitt säte i Stockholm

Styrelsen

Ordinarie styrelseledamöter
Alexandra Pgsacki

Anna-Karin Alenius
Leif Björkman

Krister Fast

Vanessa Reddy

Fidde Arasimowicz
Seherzada Selimovic

Otdftirande
Sekreterare

Ledamot

Ledamot
Ledarnot

Suppleant

Suppleant

Styrelsen har efter ordinarie ftireningsstämma1}Z3-l1-Z4 bestått av ovan angivna ledamöter.

Föreningens firma teeknas, fiirutom av st;nelsen, av styrelsens ledamöter, Wå i fiirening. Arvode samt
öwig ersättning till styrelsen har under året uppgått till 180 000 kr ( exkl. sociala avgifter). Siirskild
ersättning till medlemmar som deltagit i arbetsgrupper har uppgått till l5 000 kr av de 30 000 kr
stämman faststiillt.

Stl,relsen har under året hållit l2 protokollförda möten. För styrelsens arbete finns en ansvarsforsäkdng
tecknad hos Brandkontoret.

Föreningens webbsida hittas på adresscn https:/iadelso2.bostadsratterna.sc/. Styrclscn kan kontaktas via
e-post, brfadelso2(@gmail.com eller på telefbn 0733-32 96 99.

Ändringar av ftircningens stadgar antogs av dcn ordinaric ftire ningstärnman ör år 201 6 sarnt av cxtra
ftireningsstämma samma år och registrerades av bolagsverket 20lB-11-Z1..
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Ordinarie revisorcr
Jonas Hellklint
Au}J.revisor
Rcvisorssuppleant
Anna Forslund

Valberedning
Vakant

Mazars Revisionsbyrå

Maz.ars Revisionsbyrå

Fastigheter
Föreningen fiirvärvade 1957-05-01 fastigheten Adelsö 2 i Farsta i Stockholms kommun.

Föreningens fastigheter bestar av två flerbostadshus med tre respektive fem portar rned totalt 165
bostadsrätter. Den totala bostadsrätsyan är 9 671 kvm

2 (16)

Lägcnhetsfiirdclning:
25 st I rum och kokvr'å
2l st I rum och kök
69 sl2 rum och kök
29 st 3 rum och kök
17 st 4 rum oeh kök
2 st 5 rum och kök
2 st 7 rum och kök

Övrigt:
17 st garage
8 st källarutrymmen

Fastigheten är fullvärdesftirsäkrad hos Brandkontoret.

Underhåll

Genomfiirda åtgärder
2023 Lagning av sprickor i fasaden vid fonstren
2023 Målning på varje våningsplan av dörrkarmar och hissdörrar i port 70, 56-60.
2023 lnstallation av på -, och avstängning i samtliga entröportar
2023 Byte av dörrar till tvättstugorna med ftirberedelse fiir digitalt öppnande
2023 Blte av samtliga kiillardörrar med forberedelse fiir digitalt öppnande
2023 Våtutryrmme med dusch installerades i källare port 60
2023 Byte av kall och vannvattenstammar i port 60 i samtliga lägenhetsrader
2023 Byte av kall och varmvattenstammar i port 58 i lägenhetsrader vänster/höger
2023 Byte av kall och vannvattenstammar i port 56 i sarntliga lägenhetsrader
2023 Byte av kail och varmvattenstammar i port 70 lägenhetsrad höger
2022 Målning på varje våningsplan av dörrkarmar och hissdörrar i port 62-68
2022 Rödalger kornpletterandc rengöring av fasadcr
2022 Skyddsrum, anpassning till nya regler
2022 Matarrfällssortering implementering
2422 Lagning av sprickor i fasadputsen
2022 Injustcring av radiatorer
2022 Omläggning av husen yttertak
2022 Byte av kall och varmvattenstammar i port 58 lägenhetsrad mitten
2022 Byte av kall och vannvattenstammar i port 70 lägenhetsrad vänster/mitten
2022 Byte av kall och varmvattenstammar i port 68 samtliga lägenhetsrader
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2022
2021
2021
202t
2021
20zt
2021
2021
202t
2021
2020
2024
2A2A
2020
2020
2420
2019
2019
2019
2019
2018
201 8

201 8

2018
2At7
2016
2016
2014
2013
20t2
2011-2412
20tt-2012
2011
20tt
2008-2009
2008
2008
2006
200s
2004
2002-2003
2001
2000-200r
2000
2000
1994

Byte av kall och varmvattenstammar i port 66 lägenhetsrad höger
Stamspolning av avloppsstammar enligt garantiavtal
Armatur', byte i yttre portentröer
Trapphusventilation, nya trapphus aggregat installerades och injusterades
Porttelefoner install erades
Rengöring av fasaderna, borttagning av rödalger
Markarbete giordas rörande kulvert fiir kall och varmvattenstautmar
Byte av kall och varmvatlenstammar i port 66 lägenhetsrad viinster och mitten
Byte av kall och varmvattenstammar i pori 62 samtliga lägenhetsrader
Byte av kall och varmvattenstammar i port 64 lägenhetsrad vänster och mitten
Byte av kall och vamvattenstammar iport64lägenhetsrad höger
Byte av rör fiir kall och vannstråk i kulvert mellån husen
Byte och asbestsanering av kall och varmvattenstråken i kiillare, garage, fonåd
Påbörjad renovering av soprum infiir installation av nya trapphusaggregat
Rivning påbörjad av trapphusaggrcgat i soprum
Ventilationskontroll har genomforts i utvalda lägenheter
Obligatorisk ventilationskontroll slutfiirdes
Byte av entredörrar/installation av elektroniska nycklar
Byte av radiatorventiler och tennostater
Tvättning och bättringsmålning i §na trapphus.
Upprustning av tvättstugorna
Tvättning och bättringsmålning i $rra trapphus

Byte av brandvarnare i lägenheterna
Obligatorisk ventilationskortroll,
Tvättning och bättringsmålning av ffra trapphus.
Balkongpartiernas putsade ytor har vattenisolerats.
Avloppsstarnmama har renoverats/infodrats.
Dagvattenstammarna har renoverats/infodrats.
Målning av trapphus samt byte belysningsarmaturer i port 56-60.
Målning trapphus samt byte belysningsarmaturer i port 62-7A.
Obligatorisk ventilationskontroll.
Ombyggnad trapphusvärme och ventilation.
Komplettering av bredbands uttag.
Förnyelse av undercentralen.
Byte fiinster och balkongdörrar.
Installation Telia fiberkabel.
Energideklaration genomfiird.
Byte av garageportar och dörrar på husets baksida.
Plombering sopnedkast samt uppstiillning av ktirlskap på gården.
Renovering av kiillargångar.
Hissrenovering.
Radonmätning.
Omläggning av husens yttertak.
PCB inventering.
Byte frånluftsfliiktar.
Fasadrenovering med tilläggsi solering och nya balkonger.

Sedan år 2Al4har styrelsen själva uppdateratunderhållsplanen. En större revidering gjordes är 2017.I
samband med att bostadsrättsforeningen bytte teknisk fijrvaltare till Aphos Förvaltnings AB, reviderades
och upprättades en ny underhållsplan. Denna underhållsplan utgör numera grunden fiir årliga
investeringar/underhåll.
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Föreningens lokaler
Kontraftlen på foreningens lokaler löper enligt fiiljande:
Verlrsamhet Yta kvm
Takvämproduktion 64
Gardinverkstaden AB 99
City Hemservice Sverige Ats 44
Bröderna Ström AB l2l
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Löptid t.o.m.
2026-09-30
202s-09-30
2027-09-30
2425-09-30

Föreningsfrågor
Föreningen hade vid årets slut 231 röstberättigade medlemmar

Sarntliga bostadsrätter i loreningen var vid årets slut upplåtna. Under året har 20 överlåtelser skett.
Andrahandsuthyrningar har godkänts av styrelsen. Styrelsen har behandlat varje ansökan om
andrahandsuthyrning och avgjort om de ska bcviljas ell<;.r intc.. Föreningens policy är att intc bcvilja
andrahandsuthyrning som sker i spekulationssyfte.

I fastighcten finns två tvättstugor, cn ftirenings-/övcrnattningslokal och fem gemsnsamma
källarutrymrncn ftir cyklar och,/eller bamvagnar. Förenings/övemattningslokalen har under året upplåtits
som personalukymme fiir anstä[da på de firmor som anlitats for bytet av kall och varmvattenstammar.

a

Under året har fiireningen inte haft några anställda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp sorn
fastställs av fiireningsstämman.

Föreningsstämma
Stämma hölls clen 24 maj 2023. 28 medlemmar är närvarande vid mötet och 1 rnedlemrnar hade lämnat
fullmakt villia representerar lika många lägenheter, dvs 29 röstberättigade vid mötet.

Fastighetsfiirvaltnin g
Från och med 2018-01-01 samverkar Föreningen med grannfiSreningarna Brf Tosterö 3 och Brf Björkö 3
rörande den tekniska fiinaltningen, fastighetsskötseln och den ekonomiska ftirvaltningen. De ftiretag
som anlitas är Aphos F-örvaltnings AB och AB Rådstornet.

Verksamhet under året som gått
Samarbetet med våra ftirvaltare, Aphos Förvaltnings AB, teknisk frbrvaltning och fastighetsskötsel, samt
AB Rådstornet, ekonomisk fiirvaltning har fungerat väI.
Under året har fiireningen fortsatt med att byta ut kall och varmvattenstammar i fastigheten. I port nr 70
har stamrnarna i den lägenhetsrad som ligger till höger om hissen rivits, bytts ut och nödvändiga
återställningsåtgärder har genomffirts. Samma åtgärder har genomfiirts i samtliga lägenheter i porl 56
och port 60. I port 58 har motsvarande åtgärder vidtagits i lägenhetsraderna till höger och vänster om
hissen.

Under är 2023 har föreningen tillsammans rned entreprenörerna genomfiirt l0 byggmöten avseende
stambytet. Totalt under hela stambytet har 4l stycken byggmöten genomörts. Under dessa möten har
biand annat uppfoljning gjorts rnot budget, tidplan och kostnader samt vidtagna åtgärder.

f)ärutöver har alla rör till vattentillftirseln i samtliga tvättstugor i port 62 bytts. Hissdörrarna på varje
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våningsplan har målats både in och utr,ändigt. Dessutom har karmarna till dessa hissdörrar också målats.

Systematiskt brandskyddsarbete har genomftirts löpande. Container for grovsopor har stiillts ut vid två
tillf?illen. Fastigheten har besiktigats en gång under året.

Styrelsen har kontinuerligt uppdaterat ftireningens hemsida www.brfadelso2.se och delat ut
informationsbladet Adelsönytt vid 7 tillfiillen.

Styrelsen har skrivit nytt avtal rörande snöröjning rned PEAB. Dct är safilma öretag som utftir
snöröjningen på kommunens gator och gångbanor.

Utöver det löpande undcrhållct har lagning skett av dc sprickor i fasadsrna som uppstått runt ftinstren.

Verksamhet under det kommande året
Under ät 2024 ska ftireningen injustera värmen i lägenheterna genom att installera temperaturgivare i
varje lägenhet. I syfte att kunna fii§a temperaturen i lägenheterna kontinuerligt kommer en reglercentral
att installeras.

Den under är 2023 påbörjade insatsen med att liirbättra belysningen på vindar och i källargångar kommer
att fortsätta även år.

Enligt underhällsplanen är dct dags att uppdatera hissarna. Vi ska därfor börja med ombyggnadcn av cn
hiss samt rullstyrnirigen i fastighetens samtliga 8 hissar.

Föreningslokalen sorn under de he senaste åren upplåtits som personalutrymme ör dem som bytt kall
och varmvattenstammar ska nu frächas upp. Innan stambytet fick vi en vattenskada lokalen vilket
medftirde att golv och väggar fick brytas upp. Under vären2024 kommer lokalen därfijr att återställas for
att scdan erbjudas mcdlemmarna som övernattningslokal cller ftir samrnankomster.

Ytterligare underhåll kan komma att beslutas av styrelsen under året.

Flerårsöversikt (Tkr)
Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet ( %)
Årsavgift /kvm bostadsrättsyta
(kr)
Årsavgift andel tot.intäkter (%)

Skuldsättning/kvm totall.ta (kr)
Energikostnad/kvm (kr)
Räntekänslighet (%)
Sparande/kvm totalyta (kr)

2023
8 550

-684

I

83r

95

3 446

227

4

58

2022

8 372
-890

1t

814

95

3 061

174

4

85

2t2t
8 213

-936

l3

198

95

3 061

175

4

47

2420

8 429

| 239

18

795

96

2 483

164

3

232

2019

7 863

936
l8

767

96

I 906

180

J

264

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper

\*-
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Balanseret

rcsultat

3 342 648

-s66 373

-890 185

Årets

resrltrt

-890 r8s

890 r8s
-684 036

-684 036
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Totalt

4 072 234

0

0

-684 036

3 388 r98

Föreningens negativa resultat
Föreningens negativa resultat hänger samman med de avskrivningar och räntekostnader som uppstått
som en konsekvens av underhållss§ldigheten och finansieringen av bytet av kall och
vailnvattensstammarna. Detta negafiva resultat kommer fiireningen att hantera bland annat via
medlemmarnas avgifter.

Föreningens ekonomi
Styrelsen har anlitat hjälp for att skriva om ftireningens lån till bätre villkor.
Avgifterna ftir medlemmarna höjs rnedT Yo frän2024-01-01.

Förändringar i eget kapital

insatscr

Yttre
reparation

fond

I 051 606

566 373

Inbctalda

Bclopp vid årets ingång

Avsättnin g yttre rep. fond
Disposition av
ftiregående
års resultat:

År'ets resultät

Belopp vid årets utgång

568 165

568 165 t 617 979 r 886 090

Förslag till vinstdisposition
S§relsen föreslår att till f,brfogande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
årcts forlust

disponeras så att
Avsättning till yttre underhållsfond
Ianspråktagande av 1.ttre underhållsfond
i ny räkning över{öres

r 886 090
-684 036

t 202 0s4

566 373
0

63s 681

I 202 054

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterfiiljande resultat- och balansriikning samt
kassafl ödesanalys med noter.
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Resultaträkning

Rörelsens intäkter
Årsavgifter och hyror

Rörelsens kostnader
Driftskostnader
Owrga kostnader

Arvodeskostnader
Avskrivningar av materiella anltiggningstillgangar

Rörelseresultat

Resultat från finansiella poster
Övri ga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatpostcr

Resultat efter tinansiella poster

Not 2023-01-07
-2023-12-31

8 550 551

8 550 5s1

-6 864 679

-256 493

-237 805

-1 105 328

-8 464 305

86 246

82 888

-853 I 70

-770 282
-684 036

-684 036

1 (16)

2422-0L-01
-2022-12-31

8 372 t69
8 372 169

74 "14s

-2s6 406

-l8l 661

-890 184

-890 184

-890 185

2

-l

4

Rcsultat ftire skatt

Årets resultat -684 036

-7 761270
-165 883

-236 684

-916 855

-9 080 692

-708 s23

"v
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgån gar

Muteriel I a anl ägg n i ngsti llgångar
Byggnader oclr mark

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

K o nfri sti g a fo r dri n g o r 
.

Avgifts- och hyresfordringar
Öwiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och iank
Su m ma omsättningstillgångar

SUI\TMA TILLGÅNGAR

8 (16)

Not 2023-12-31 2022-12-31

5 37 927 864
37 921 864

47 t96
ts 134

424 569

487 499

3 085 170

3 572 669

33 119 592

33 119 592

I 026
93

40r 597

402716

4 554 867

4 957 583

37 927 864 33 119 592

6

41 500 532 38077 174
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapilal
Medlemsinsatser

Fond for yttrc underhåll

Fritt eget kapilal
Balanserad vinst eller forlust
Årets resultat

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Övriga skulder
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Aktuella skatteskulder

Övriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intåikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e (16)

2023-12-31 2022-t2-31Not

8

7
'7

568 165

1 617 979

2 186 144

1 886 090

-684 036

I 202 0s4
3 388 198

0

52064
52 064

35 803 905

962 095

t6 592

58 500

| 219 t78
38 060 270

568 165

I 051 606

| 619 771

3 342 648

-890 185

2 4s2 463

4 072 234

6 000 000

52 064

6 052 064

2s 803 90s

996 259

10 185

60 902

I 081 625

27 952 876

7

41 500 532 38 077 174
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Kassaflödesanalys

Den löpande yerksamheten

Rcsultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingår i kassaflödet

Kassaflöde från den löpande verksamheten ftire
fiiränd ring av rörelsekapital

Kassaflöde från fiirändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordrin gar

Förändring av kortfristiga fordringar
Förändring av leverantörsskulder

Förändring av kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande r.erksamheten

Investeringsverksamh eten

Investcringar i materiella anläggningstillgångar
Kassafl öde liån investeringsverksamheten

Finansierilgsverksamheten
Upptagna lån

Kassafl öde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årers början
Likvida medel vid årets slut

Not 2023-01-01
-2423-12-31

-684 036
1 105 328

421 292

-46170
-38 613

-34164
141 558

443 903

-5 9r3 600

-5 913 600

4 000 000

4 000 000

-t 469 697

4 554 867

3 085 170

r0 (16)

2022-01-01
-2022-t2-3t

-890 185

9r6 8s5

26 670

t3 060

-26 039

62 085

32 081

107 857

-4701 692

-4 7Al 692

-t 000

-r 000

-4 s94 835

9 149'.702

4 554 861
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Noter

Not I Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänpa upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 201.2:l Årsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Rcdovisningspdnciperna är ofiirändrade jämfort med fiircgåcndc år.

Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fordclama konrmer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillfiirlitligt sätt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beråiknas inflyta.

Fond fiir yttre underhåll
Reservering ftir framtida underhåll av ftireningens fastigheter sker ganom resultatdisposition enligt
fiireningens grnderhållsplan.

Anläggnings tillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsr,ärde minskat med ackumulerade
avskrivningal enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgångama skrivs av linjiirt över tillgångarnas
nyttjandeperiod. Byggnaden är uppdelad i 9 komponenter. Dessa skrivs av med en nyttjandeperiod om
33-100 är, l-3o/o. Avskrivningsprocent ftirräkenskapsåret är 1,75 yo.

Komponenter avskrivningar
Stomme och grund

Stammar

Våirme sanitet

EI

Fönster

Infodring rör
Ö*igt
Entr6portar
Stambyte

100 år

50 år

4O är

40 är

50 år

40 är

50 år
33 är

33 är

Skatter
Föreningen beskattas genom en komrnunal fastighetsavgift på bostäder som får vara högst 0,3o/o av
taxedngsvärdet fiir bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var fiir räkenskapsåret 1 589 kr per
lägenhet. För lokaler betalar ltireningen statlig fastighetsskatt med 1 9/o av taxeringsvärdet fiir iokaldelen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning (tkr)
Rörelsens huvudintiikter. fakturerade kostnader, sidointiikter samt intäktskorrigeringar

Resultat efter fin. poster(tkr)
Resultat efter finansiella intiikter oeh kostnader men ftire bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver rncd avdrag for uppskjutcn skatt) i proccnt av
balansomslutning.

Skuldsättning/kvrn (kr)
Totala räntebärande skulder i relation till totala ytan.

Energikosturadlkvm
Kostnad frr el,värrne, vatten i relation till totala ytan

Räntekänslighet
Föreningens rtintebäirande skulder i relation till intåikter från årsavgifter. Visar på hur många procent
avgiften måste höjas om räntan höjs med t %

Sparande (ldkvm)
Årets resultat, avskrivningar samt planerat underhåll i relation till totala yan.

fusavgifts andel av totala rörelseintiikter
Årsavgiftsintäkter i relation till totala rörelseintiikrcr

Not 2 Årsavgifter och hyror

Årsavgifter bostäder
Årsavgifter garage

Hyror lokaler
Övriga intäkter

2023

8 035 870

127 820

324 106

62 755

8 550 551

2022
7 869 494

125 313

294 014
83 348

I 372 169
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Not 3 Driftskostnader

Fjåirrvärme

Vatten & avlopp
El belysning
Bredband

Sophantering

Snöskottning
Städkosfirader

Trädgårdsskötsel

Förvaltningskostnader

Hissar
Tomträttsavgäld
Öwiga driftskostrader
Försiikringar
Underhåll allmänna utrymmen
Yttre underhåll
Lägenhetsunderhåll

Tvättstugor
Stambyte ullderhåll
Vattenskador
Övrigt underhåll

Fastighetsskatt

Not 4 Arvode

Arvode
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa arvoden och sociala avgifter

13 (r6)

2023

1 341 662

333 4t7
680 953

324284
2t9 031

266 150

219 235

133 589

306228
48 969

657 500

456 4s0
t26 488

49r t09
31 286
47 658

89 114

582322

209 139

0

300 095

6 864 679

2023

1 95 000

42 805

237 805

237 805

2022

1 184 703

272 153

346 53s

324 973

185 804

164 097

213 s67

153 t72
285 123

s0 696

657 500

423 722

tt4 877

I 456 162

1 173 801

76 73s
97 732

228 152

50 9M
t2 277

288 545

7 7$21A

2022

200 000

36 684

236 684

236 684
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Not 5 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvärden

Inköp

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrirmingar
Årets avskrivningar
Utgåcnde ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsvärden mark

2An-D-31 2022-12:31

t4 (16)

37 927 864 33 119 592

57 376788
5 913 600

63 290 388

-24 25',7 196

-l 105 328

-25 362 524

107 39r 000

81 400 000

188 79r 000

52 675 096

4 701 692

57 376788

-23 340 341

-916 855

-24251196

107 391 000

8l 400 000

188 79r 000

26 400

126 488

il 325

164 375

t3 221

9 890

49 898

401 597

Fastighetens taxeringsvärde uppgårrill totalt 188 791 000 kr. Värdeår 1957.

Not 6 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Telia
Brandkontoret
Securitas

Exploaterin gs kontoret
Nomor
Bostadsrätlenra

AB Rådstornct

2023-12-31 2022-12-31

29 645

t40 s46

t2285
t64 375

16 232

9 890

51 596

424 569
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Not 7 Skulder som avser llera poster
Företagets banklån om 35 803 905 kronor redovisas under fiiljande poster i balansriilcringen

2023-12-31 2022-t2-31

Långfristiga skulder
Stadshypotek 506486 räntesats 0,7 3o/o 6 000 000

6 000 000
Kortfristiga skulder
Stadshypotek 64087 I räntesats 4,38yo

Stadshypotek 63 57 97 räntesats 4,41yo

SEB 45689246 räntesats 2,86Yo

Stadshypotek 608047 räntesats 4,39%
Stadshypotek 647 181 räntesats 4,48yo

Stadshypotek 506486 räntesats 0,'1 3yo

Not 8 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter
2023-12-31 2022-12-31

15 ( 16)

0

0

6 000 000

6 803 905

0

13 000 000

4 000 000

6 000 000

35 803 905

6 000 000

6 803 905

13 000 000

0

0

0

25 803 905

65 674

Itil lli4
36 684

93 t26
704 958

l 081 626

Upplupen elkostnad

Upplupen värmekostnad

Upplupna sociala avgifter
Övriga upplupna kostnade

Förskottsbetal da hyror/avgi ft er

3t t95

195 820

42 805

186205
763 ts3

t2t9 178
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Not StäIIda säkerheter

Fastigh etsinteckningar

Posacki

Ordfbrande

2023-t2-3t 2022-12-31

l6 (r6)

35 804 000

35 804 000

31 804 000

31 804 000

Fast

Leif Björkman

,d*tt w^ -."y___*

Vanessa

Revisorspåteckning

Min revisionsberättelse har lämnats '!-? . F. , t, 
'.1 t,Z "t

Helleklint
Revisor



REVISIONSBERJiTTELSE

Till foreningsstämman i Brf Adelsö 2
Org. nr 702001-3996

Rapport om årsredovisningen

Utulanden

Jag har utftirt en revision av årsredovisningen för BrfAdelsö 2
för ätr 2023.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av ftireningens finansiella ställning per den 3 I
december 2023 ocb av dess finansiella resultat och kassaflöde
för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen iir
förenlig med årsredovisningens öwiga delar.

Jag tillstyrker därftir att fiireningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revlsorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och iindamålsenliga som grund {tir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen arsvarar även ftir den interna
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en
å'rsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag.

Vid upprättandet av åLrsredovisningen ansvarar s§,relsen för
bedömningen av fiireningens förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, niir så är tillämp1igt, om
förhållanden som kan påverka örmågan att fortsätta verksam-
heten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilliimpas dock inte om styrelsen avssr att
likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har
något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåiler
mina uttalanden. Rimlig siikerhet iir en hög grad av siikerhet,
men åir ingen garanti för att en revision som utftirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvåinderjag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom :

o identifierar och bedömer jag riskerna för viisentliga
felaktigheter i fusredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på misstag, utformm och utför
granskningsåtgiirder bland annat utifrån dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som åir tillräckliga och
iindamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken fiir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
ftiljd av oegentligheter iirhögre åin ftir en viisentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, fiirfalskning, avsiktliga
uteliimnanden, felaktig information eller åsidosättande av
intern kontroll.

o skaffarjag mig en fiirstielse av den del av föreningens
interna kontroll som har betydelse för min revision fiir att
utforma granskningsåtgiirder som iir låimpliga med hiinsyn
till omstiindigheterna, men inte fiir att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

o utviirderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
v?isentlig osiikerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
fiirhållanden som kan leda till betydande tuivel om
fiireningens fiirmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osåikerhetsfaktor,
måste jag i revisionsberättelsen f?ista uppmiirksarnheten på
upplysningarna i årsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är
otillräcklig4 modifi era uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet ftir revisionsberättelsen. Dock kan
framtida håindelser eller fiirhållanden göra att en förening
inte låingre kan fortsätta verksarnheten.

o utviirderarjag den övergripandepresentationen, strukturen
och innehälet i årsredovisningen, diiribland
upplysningama, och om årsredovisningen återger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktring samt tidpunkten ftir den.
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de evortuella betydande brister i den
intema kontrollen som jag identifierat. r
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen harjag även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för Brf Adelsö 2för fu2023
samt av förslaget till dispositioner beträffande öreningens vinst
eller frirlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt
förslaget i fiirvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet fiir råikenskapsåret.

Grundfiir uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag iir oberoende i förhållande till Brf Adelsö 2 enligt
god revisorssed i Sverige och har i öwigt full&jort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund ftir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som här ansvaret ftir ftirslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst ellff förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är örsvarlig med hiinsyn till de krav som
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i ör,rigt.

Styrelsen ansvarar för fiireningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i öwigt kontrolleras på ett
betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål betriiffande revisionen av förvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvmsfrihet, iir att inhiimta revisionsbevis f<ir
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentliS avseende:

e företagit någon åtgiird eller gjort sig s§ldig till någon
ftirsummelse som kan fö'ranleda ersättningsskyldighet mot
ftireningen, eller

r på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar,
årsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mål beträffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av
ftireningens vinst eller förlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, åir att med rimlig grad av såikerhet bedöma om fiirslaget iir
förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig såikerhet dr en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
för att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgiirder eller ftirsummelser som kan
föranleda ersäuningss§ldighet mot föreningen, eller att ett

förslag till dispositioner av öreningens vinst eller förlust inte är
förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använderjag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och ftirslaget till dispositioner av föreningens vinst
eller förlust grundar sig främst på revisionen av råikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och ftirhållanden som är väsentliga fiir
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha siirskild
betydelse ftir föreningens situation. Jag går igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgiirder och andra
fiirhållanden som är relevanta för mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust har jag granskat om ftirslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Stockholm den 23 april 2024

Helleklint
Auktoriserad revisor
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