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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Vinkelhaken (717600-8154) far hidrmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1972. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Sala Backe 5:12 som byggdes ar 1973 i vilka man upplater ldgenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att 1
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 september 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 3 maj 2022. Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda
sammantridden.

Styrelsens sammansdttning:

Kjell Hansson Ordforande
Johan Wretling Vice ordférande
Birgitta Rosberg Sekreterare
Inger Jansson Ledamot

Conny Svensson Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r styrelsens ledamoter
Johan Wretling, Inger Jansson och suppleanten Conny Svensson.

Firmatecknare &r styrelsen tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisor vald av stimman har under aret varit Lizette S6derdahl fran BoRevision AB.
I valberedningen ingér Berith Ericsson sammankallande och Jacob Ekdahl.
Allmén administration har skotts av HSB Uppsala genom forvaltaren Maria Pettersson.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Boservice i Uppland AB.
Fastighetsskotsel och ventilation HSB Boservice i Uppland AB.

Hissar Kone drift skétsel.

Stidning Stddservice i Uppsala AB.

Mattor i entrén Elis textilservice.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gdngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 1 039 719 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 3 273 605 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts f6r 1 081 648 kr. Underskottet beror framforallt pa det under aret genomforda
planenliga underhallet.

Det viisentliga for en bostadsrittsforening ér att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter f6r amortering
av foreningens lan. FSreningen har ett fran verksamheten negativt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflosesanalys pa sid 11. Anledningen till det negativa kassaflodet for aret bottnar i det under
aret genomforda underhallsatgéirderna.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rikenskapsarets slut 359 826 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 393 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
752 826 kr ur fonden for tickande av utgifter f6r genomfort underhall.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna har utforts [6pande under &ret.

Underhall enligt plan ér klart, se nedan under rubriken tidigare genomftrda underhéllsatgirder.
Underhéll enligt plan 2023 bestar i en OVK besiktning.

Tidigare genomfdrda underhallsatgérder:

- 2007 Installation av bredband Com Hem.

- 2010 Byte av dorrar i kéllaren. Renovering av kéllartrappor och uppsittning skivor pé
grundfasaden. Kontroll och filmning av drénering runt fastigheten.

- 2011 Belysning i trapphus och kéllarkorridorer har bytts ut. Belysningen 4r nérvaro styrd.
Rokluckor pa taket renoveras och magnetSppning av luckorna installerades. Marken till
soprummet kdps av Brf Ritaren. Ny asfalt och justering av kantsten utfors. Cykelparkering
atgirdas med flera cykelstill.

- 2012 Foretaget Enreduce Energy Control AB installerade ett datapaket i undercentralen, en
energisparande atgérd till en kostnad av ca 200 000 kr.

- 2013 Nya hissar (2 st) installeras av Kone med garanti och driftsskétsel i 5 &r ingér. Nytt
1assystem inklusive infotavlor med namn samt tvétt bokningar. Fasadplaten ses &ver och
drevning och platdetaljer runt fonster atgérdas. Giller plan 1 till 6.

- 2014 Overbyggnad killartrappor. Fénsterbyte killarvaning. Malning av kéllarkorridor och
cykelrum. Ny belysning effektivare dérfor minskar antalet belysningspunkter med 40 %. Ny
bastu. Utgang till tak byggs om, giller Ritargatan 5 utgangen till Ritargatan 3 sétts igen.

- 2015 Omliggning av tak. Hogdelen har fatt ny pappbeldggning och platen har mélats.
Lagdelen under takterrassen har fatt ny isolering och gummiduk. Takterrassen har fatt nytt
golv och nya ricken. Takstegen frén terrassen till hdgdelen har tagits bort och fésten till
stege har monterats pd hogdelen.

- 2016 Foreningen har tillskapat 4 nya kéllarforrad samt ny uppmérkning av alla forrdd. Alla
lagenheter har nu kéllarforrad.
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- 2017 Renovering av undercentralen. Nya dorrar och omléggning golv sa vattenavrinningen
fungerar. Genomgéng av fonster pa plan 7 och 8 dr genomford, utforda arbeten ny drevning
och utbyte foder. Solariet borttaget, lokalen renoverad och malad. Nya mébler och mattor
inkdpta. Fungerar som relaxavdelning tillsammans med bastun. Gymlokalen upprustas ny -
golvmatta och 2 stora speglar uppsatta. All utrustning &r nyinkdpt. Gymmet &r 6ppet £or alla
ligenheterna utan extra avgifter.

- 2018 Gymlokalen har invigts. Nya brandddrrar har monterats i trapphusen 18 st. Var
tvungna att bytas for att lasfunktionen skall fungera.

- 2019 Renovering av tvittstugan. Byte av 2 tvéttmaskiner, 2 torktumlare och inséttning nytt
torkskép. Nytt system med sjdlvdoserande tvittmedel dr installerat. Aven 3 befintliga
tvittmaskiner #r anslutna till systemet. Lokalen dr malad och ny takbeklddnad dr uppsatt.
Belysningen #r utbytt. Foreningens expedition &r renoverad. Nytt golv och ny takbekléddnad
och belysningen #r utbytt. Lokalen &r nymalad.

- 2020 Brytskydd har monterats pa vara 4 ytterddrrar och pa soprumsddrren. Ny elkabel har
dragits fram till soprummet. Belysningen ir rorelsestyrd och ej beroende av yttre
gardsbelysningen som forut. Uppsala Brandforsvar har genomfort en brandskyddskontroll
av fastigheten. Brandforsvaret rekommenderade att komplettera brandvarnarna i kéllaren
med 2 st nya, i gymmet och killargangen. Uppséttning belysta utrymningskyltar i
kiillargdngen. Kontroll och filmning av stigarledningarna i trapphusen. Féreningen fick ett
foreliggande om forbittring av brandventilationen i hisstrummorna. Detta arbete &r bestillt
och kommer att utforas forsta halvaret 2021. Foreldggandet innebér att det méste besiktas
och godkénnas av Uppsala Brandf6rsvar.

- 2021 Atgirder av brandventilation pabdrjat, men €j klart. Relax och toalett i killlaren
renoverat. Armaturer i kéllare, entréer och soprum utbytta. Kéllartrapporna renoverade.

- 2022 Brandventilation i hisstrummorna klart. Besiktigat och godként av Uppsala
Brandforsvar. Killargangens golv spaklat och klart. Nytt kompressorkarl installerat i
undercentralen, enligt underhallsplan.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 7 % frdn den 1 januari 2023.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 550 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader {or drift och finansiering samt beréiknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 118 (121).
Under aret har 13 (6) bostadsritter Sverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Sala Backe 5:12 har ett taxeringsvérde uppgéende till 86 167 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 56 675 000 kr.

Foreningen delar en gemensamhetsanliggning med grannforeningen Brf Ritaren for skotsel och
underhall av garage, parkeringar och ytor hénforliga till de gemensamma omréadena.

Foreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsritt lrok 2st
med sammanlagd yta av 5 334 kvm 2 rokokvrd 30 st
2rok 16st
3rok 16st
4rok 18st
Srok _2st
Summa bostadslédgenheter 84 st
Lokal 1 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingar dven
bostadsrittstilldgg.

Ls
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingdr bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” dr ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 550 550 550 550
Laneskuld kr/kvm 2112 2159 2206 2250
Likvida medel 905 1923 1501 870
Kassalikviditet i % 90,8 27,8 50,2 27,9
Soliditet i % 24,5 28,7 28,3 25,5
Overskott f6r underhall kr/kvm 65 146 171 173
Nettoomséttning 3251 3233 3210 3200
Resultat efter finansiella poster -1 040 115 559 -102
Arets resultat -1 040 115 559 -102
Eget kapital 3993 5033 4918 4359
varav underhallsfond 360 352 0 280
Utfsrt underhéll 1082 358 47 724

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgangar exklusive lager i férhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omfrhandling under nésta ridkenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrén arets resultat +avskrivningar -+ planerat underhail
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Netioomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrékningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.

LA
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Forindring i eget kapital

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat ~ Totalt

insatser underhall  resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 360 000 352114 4206028 115008 5033 150
Avsittning till fond for yttre
underhall 366 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -358 288
Balanseras i ny rikning 107296 -115 008
Upplételse av ny bostadsrétt -
Arets resultat -1 039719 -1 039 719
Belopp vid arets utging 360 000 359 826 4313324 -1039719 3993 431
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 4313324
Arets resultat -1 039719
Att disponera 3273 605
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 393 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfrt underhall 752 826
Balanserat resultat 2127779
Summa 3273 605

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgdr av efterféljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn W

2022-01-01
-2022-12-31
3250903
3250903
-3 569 076
-105 835
-132 282

-303 924

-4 111 117

-860 214

1059
-180 564

-179 505

-1 039719

-1 039719

-1 039719

8(19)

2021-01-01
-2021-12-31
3232961
3232961
-2 530274
-32 155
-110 813
-303 924
-2977 166
255 795

1511
-142 298

-140 787

115 008

115008

115 008
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=]

9(19)
2022-12-31 2021-12-31
15132 120 15 436 044
15132 120 15 436 044
15132 120 15436 044
384 1 244

918 140 1929511
278 445 169 787
1196 969 2100 542
1 196 969 2100 542
16 329 089 17 536 586
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

10

10

11
12

2022-12-31

360 000
359 826

719 826
4313324
-1 039 719
3273 605

3993 431

11 016 888

11 016 888

249708
549 276
9001
10 198
500 587

1318 770

16 329 089

10(19)

2021-12-31

360 000
352114

712 114
4206 028
115 008
4321 036

5033 150

4 951 786
4 951 786
6564518
481 047
15296

6 650
484 139

7551 650

17 536 586
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde fran lopande verksamhet
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-1 039719
303 924
=735 795

-114 260

81930

-768 125

249 708

-249 708

-1 017833

1923 287

905 454

11(19)

2021-01-01
-2021-12-31

115 008

303 924

418 932

-21793

274 808

671 947

-249 708
-249 708

422 239
1501 048

1923 287

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnémndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-3rig linjar avskrivningsplan varav det terstdr 51 ar.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsférening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hiinforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 519 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 2933 952 2933952
Hyresintéikter lokaler 39 784 38 692
Hyresintdkter garage 88 800 81300
Hyresintikter p-platser 131 680 140 830
Overlatelseavgift 14 496 8330
Pantforskrivningsavgift 10 115 7119
Avgift for andrahandsuthyrning 9 685 6312
Ovriga intikter 22391 16 426
Summa nettoomsittning 3250903 3232961
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 60 227 59916
Serviceavtal 108 040 93 040
Entreprenadstid 76 367 63 961
Besiktningskostnader 2 326 2244
Forbrukningsmaterial 36 281 43 624
Reparationer 521 599 370 463
Elavgifter 96 072 64 485
Uppvirmning 473 479 486 783
Vatten och avlopp 228 548 221 050
Sophdmtning 125 376 103 865
Fastighetsforsikringar 75 765 73 373
Kabel-TV, bredband m.m 117 997 56 393
Fastighetsskatt/fastighetsavgift - 139266 132 336
Administrativ forvaltning enligt avtal 80901 78 936
Vicevirdstjédnster enl avtal 105 324 103 000
Ovriga externa tjinster, drift 29 387 32375
Studie- och fritidsverksamhet 7183 18 990
Kostnader for gemensamhetsanldggning 202 290 166 452
Ovriga driftskostnader 1000 700
Summa driftkostnader 2487 428 2 171 986
Underhillskostnader
Planerat underhall fasad 0 9000
Planerat underhall kéllare 185183 62 068
Planerat underhall lokaler 0 287 220
Planerat underhall virme 91 300 0
Planerat underhall hissar 511 764 0
Planerat underhall 1as-system 60 532 0
Planerat underhall Gvrig utrustning 232 869 0
Summa underhdllskostnader 1081 648 358 288
Summa fastighets- och driftkostnader 3569 076 2530274
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintdkter fran avrakning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

15(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
8 388 6829

1415 518

8 104 8 040

74 296 3510

13 632 13 258

105 835 32155
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 -2021-12-31
88 386 61 884

8 000 8 000

10 000 20 850

25 896 20 079

132 282 110 813
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1059 1511

-180 564 -142 298
-179 505 -140 787
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvérde
Ingaende avskrivning pé byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrdakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

16(19)
2022-12-31 2021-12-31
21184 184 21184 184
-6 980 240 -6 676316

-303 924 -303 924
13 900 020 14203 944
1232 100 1232 100
15 132 120 15 436 044
56 675 000 41 486 000
29 492 000 17 692 000
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
905 454 1923 287
3536 6224
9150 0

918 140 1929 511
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 19 139 22 534
Sophiamtningskostnader 23 604 21 761
Forsédkringspremier 92 037 86 197
Kabel-TV avgifter m.m. 451719 13 084
Ovrig férutbetald fastighetsforvaltning 53946 - 26 211
Ovrigt upplupet och férutbetalt 44 000 0
Summa forutbet kostn och uppl intikter 278 445 169 787
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 11266 596 11 516 304
Summa langfristiga skulder 11 266 596 11516 304
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 18 043 555 18 043 555
Summa stéllda sikerheter 18 043 555 18 043 555
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstidende villkor:
Réntan &r Léanebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 115 2025-01-30 2707 500
Stadshypotek 1,04 2026-06-30 729216
Stadshypotek 1,04 2026-03-01 675 202
Stadshypotek 0,94 2024-10-30 839 868
Stadshypotek 4,30 2027-09-01 2 070 685
Stadshypotek 4,30 2027-09-01 1122 141
Stadshypotek 4,19 2026-12-01 3121984
Summa 11266 596
Avgér kortfristig del (nésta ars amortering) -249 708
Totalt 11 016 888
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 &r 10018 056
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Not 11 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden

- Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhallsutgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och foérutbet intikter

18(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
10 198 6 650

10 198 6 650
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
64320 - 39384

20 209 8 892
5350 22252

0 9 000

13 515 13133

16 639 6231

77 225 74255

264 322 286 624
33791 13916
5216 10 452

500 587 484 139

M
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Vinkelhaken, org.nr. 717600-8154

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen or Brf Vinkethaken for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesstiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréttskollen)

Mitt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa négot satt.

| samband med min revision av de finansiella rapporterna &r mitt ansvar att lasa den andra informationen och nar jag gér det dvervaga om den ar
vasentligt ofdrenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap jag inhamtade under revisionen efler pa annat sétt forefaller innehélla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfort, jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste jag rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om frhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéiining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att infe upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vinkelhaken for rékenskapséret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst elier
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffands revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande-om detta ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionefla beddmning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar alt jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhllanden som ér vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsaladen 5 /{§ 2023

L#Zette Soderdahl
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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