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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen HSB brf Véxeln i Stockholm har som andamal att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare har
bostadsréttsféreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att
starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet
med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en
tangsiktig hallbar utveckling.

For intrade i féreningen kravs medlemskap i HSB Stockholm. Bostadsréttsforeningen kommer att erbjuda konceptet
HSB dela for de kunder som &nskar och i man av utrymme.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa, vid tiden fér denna plans uppréattande,
kanda forhallanden. Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Under ar 1-4 beréknas arsavgifterna efter insats samt hyresintakter for lokaler och gemensamhetslokal héjas med
13,5%.

Nybyggnationen av ett flerfamiljshus innehéllande totalt 217 bostadslagenheter och 14 bostadsrattslokaler (férskola)
pabdrjades i juni 2022 och inflyttning beraknas ske etappvis fran Q2 2024 till Q2 2025. Uppléatelse berdknas paborjas sa
snart den ekonomiska planen registrerats och féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand att upplata med bostadsratt.
Preliminart kommer upplatelse ske under Q4 2023 fram till Q4 2024.

Avtal har tecknats mellan HSB Bostad AB och HSB brf Véxeln i Stockholm dar HSB Bostad AB atar sig att férvarva ej
salda samt avsagda bostadsratislagenheter.

Sakerhet for aterbetalning av férskott och upplatelseavgifter lamnas av HSB Stockholm ekonomiska férening samt HSB
Riksférbund ekonomisk férening.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Telefonstolpen 1 och 2 (sammanldggning pagér)
Adress: Mobilgatan 1A-D, 3A-F
Fastighetens areal 7 681 kvm

Fastigheten innehas med lagfart av HSB brf Vixeln i Stockholm
Planbestdmmelser
Detaljplan 2015-07-15
Beviljat bygglov 2021-12-09

Ett flerfamiljshus om 5-7 vaningar som &r sammanbyggt med ett héghus i 16 vaningar
Antal byggnader samt en forskola. Underliggande garage och vind. Byggnaden uppférs pa ett sddant
sdtt att andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Byggnadsar 2022-2025
Antal bostadslagenheter 217 st
Antal bostadsréattsiokal (forskola) 14 st
Area uppldten med bostadsrétt {enligt Igh tabell)
Boarea (BOA) inkl. bostadsrattslokal ca 15078 kvm
varav biarea (BIA) ca 21 kvm

Area upplaten med hyresritt
Lokalarea (LOA) ca 86 kvm
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Bostadsrittsiokal

Ledningsratt

Gemensamhetsanldggningar:

Parkering

Uthyrningslokal

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:

Stomme:

Fasadbehandling:

Yttertak:
Balkong/terrasser:
Fonster:
Portar/dorrar:

Installationer:
Vatten/aviopp:

Uppvérmning:
EL

Ventilation:
TVitele/bredband:

Foreningen avser att upplata, lagenheterna 218-231 som bostadsrattsiokal at
forskola. Innergardens lekytor disponeras av férskolans avdelningar med
separat nyttjanderéttsavtal.

Last rérande ledningsrétt med &ndamal vatten och avloppstedning. Markfériagd
vatten- och avioppsiedning med tillbehdr sdsom ventiler, brunnar mm.

GA1 Garage mellan Telefonstolpen 1 & 2 och Telefonfabriken 1 &r vid
tidpunkten fér framtagandet av den ekonomiska planen inte bildad.

Gemensamhetsanlaggning avseende garage och dartill htrande tekniska
anordningar, garageportar, ramper, hissar och gard. Bestar av 352 st
parkeringsplatser for bilar och 27 parkeringsplatser for utrymmeskravande
cyklar. Drift av garaget sker av Telefonfabriken 1 och féreningens mediemmar
hyr garageplatser genom separata avtal.

Telefonstolpen 1 & 2 ager 7,7% av andelstalen och resterande 92,3% tilthor
Telefonfabriken.

Foreningen kan komma att inga i en planerad gemensamhetsanlaggning med
grannkvarteret B med avseende pa parkeringsplatser for bil. Andelstal ar inte
fardigstallda.

50 st samutnyttjade platser i GA 1 Garage
2 handikapplatser i GA 1 Garage
42 dygnsplatser i grannfastighets garage (byggnation ej paborjad).

Foreningen har en lokal (ca 86 kvm) for uthyrning i gatuplan. Vid upprattandet av
den ekonomiska planen saknas hyresavtal. Tankt verksamhet &r kontor, handel,
forséljning eller liknade verksamhet.

Foreningen har en gemensamhetslokal, grovtvatistuga samt en takterrass for
uthyrning till medlemmar

Delvis platta pa mark, delvis betongpalar
Betong

Fasadelement i infdrgad betong alternerande slat och matrisgjuten. Sockel
delvis i natursten

Papp- och sedumtak samt solcellsanlaggning

267 st balkonger, 10 franska balkonger, 30 st uteplatser samt 2 terrasser
Vitmalad trakarm med utvandig aluminiumbekiadnad

Entréport i aluminium, kallardérrar i stal. Ovriga dorrar mot gata i stal.

Fastigheten ansluts till det kommunala natet. Individuell varmvattenmatning sker
foér respektive lagenhet.

Fjarrvarme, distribution med radiatorer samt vattenburen handuksvarmare i
vatrum med uppvarmningsbehov.

Fastighetsmatare i elcentral. Gemensamt elabonnemang med undermatning av
hushallsel for respektive lagenhet.

FTX-system, mekanisk till och franluftsventilation med varmeétervinning.
Fastigheten &r ansluten till fibernat och gruppanslutningsavtal ar tecknat med
Telenor.




Allménna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till huset/husen

Sophantering Soprum och miljérum i huset samt sopkasuner

Cykelrum Servicestation med cykelpump for cykel och bord fér cykelfix.
Barnvagnsrum

Stadrum

Undercentral

Grovtvattstuga 1 Torkskap, 1 torktumiare, 2 tvattmaskiner

Utemiljo Julgransfundament, gemensam uteplats, vattenutkastare, sandlador, soffa/

bank, bord, lekredskap pa férskolegéard

Kortfattad beskrivning av bostadsrittsidgenheter:

Entréutrymme/ hall: Klinker pa golv, malade vaggar, grangade tak. Inredning enligt ritning.
Kok: Parkett pa golv, mélade vaggar, grangade tak. Kéksinredning och vitvaror enligt
ritning.
Klinkgr pa golvet, kakel pa vaggarna, badkar/duschplats, sanitetsutrustning
Hygienrum: enligt ritning
Vardagsrum: Parkett, malade vaggar, grangade tak
Ovriga rum: Parkett, malade vaggar, grangade tak

Kortfattad beskrivning av bostadsrattsiokaler ( forskola):

Allmanna rum Plastmatta pa golv, malade vaggar, undertak. Inredning enligt ritning

Kok: Plastmatta pa golv, kakel, undertak. Storkéksutrustning och inredning enligt
ritning

Vatrum Plastmatta pa golv, kakel/ malade vaggar, undertak sanitetsutrustning enligt
rithing

Kortfattad beskrivning av uthyrningslokatl:

Lokal 1: Parkett pa golv, malade innervaggar och akustikundertak, inredning enligt
rithing.

Gemensamhetslokal, gard Parkett pa golv, malade innervaggar och undertak. Inredning enligt ritning

Gemensambhetslokal Parkett pa golv, mélade innervaggar och akustikundertak. Inredning enligt ritning

vid takterrass

Typ av parkett, kakel och klinkers samt farg pa vaggar och tak framgar av inredarens val.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadsrattsféreningens styrelse har en
omgang ritningar tillgangligt samt inredarens val.

Underhélisbehov
Byggnaden &r nyproducerad och enligt uppréattad underhallsplan uppgar investeringsbehovet under ar 1-30 till 33 milj
kronor.

Forsakring:
Fastigheten ar under entreprenadtiden foérsakrad genom entreprensrens férsorg. Vid tilltradet dvertar
bostadsrattsféreningen ansvaret for att huset ar fullvardesforsakrat samt styrelseansvarsférsakring finns tecknad.




C. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Fastigheten, Stockholm Telefonstolpen 1 &gdes av Telefonparken Mark 1 AB. HSB brf Kobra i Stockholm férvarvade
samtliga aktier i bolaget och bolagets enda tiligang var fastigheten. Efter féreningens forvarv likviderades bolaget. Det
Overtagna skattemassiga vardet uppgar till 183 294 tkr och den latenta skatten uppgar till 40 324 tkr.

Fastigheten, Stockholm Telefonstolpen 2 dgdes av Telefonparken Mark 2 AB. HSB brf Vaxeln i Stockholm férvarvade
samtliga aktier i bolaget och bolagets enda tiligang var fastigheten. Efter féreningens forvarv likviderades bolaget. Det
Overtagna skattemassiga vardet uppgar till 235 522 tkr och den latenta skatten uppgar till 51 814 tkr.

HSB brf Vaxeln i Stockholm har fusionerats samman med HSB brf Kobra i Stockholm och HSB Brf Vaxeln ar lagfaren
agare av bada fastigheterna. Det pagar en fastighetsreglering med en sammanléggning av fastigheterna.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av HSB Bostad AB och entreprenadavtal har tecknats daterat
2022-08-08. Samtliga exploateringskostnader ingar i entreprenadavtalet.

ANSKAFFNINGSVARDE BELOPP
Entreprenadkontrakt inkl. exploateringsavgifter, fastighetsférvirv och skatter 1379 946 000
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 1379 946 000

Enligt entreprenadkontraktet har entreprendren ratt att fakturera atervunnen moms avseende parkeringsplatser och
lokaler motsvarande de belopp som tillfaller féreningen fran skatteverket for yrkat momsavdrag.

D. FINANSIERINGSPLAN

Kapitalkostnad och amortering
Finansiar for projektet ar Swedbank. Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Banken har lamnat finansieringsoffert till féreningen per den 2023-10-10 dar rantevillkor ryms inom antagen kalkylranta.
Réntorna kan komma att férandras till tidpunkten for slutplacering av lanet och da paverkas &ven rantekostnaden for
féreningen.

Foreningen tillampar rak amortering pa 1% av lanebeloppet tills lanet ar avbetalat.

FINANSIERING BELOPP

Insatser och upplatelseavgifter g 1179830000

Lan 200116 000

SUMMA FINANSIERING 1379946 000
_ SidaBmav9




KALKYL KAPITAL-

| - A T A GA
BELOPP BINDNINGSTID RANTA RANTEKOSTNAD RANTEGARANTI KOSTNAD
Lan1 66 705 333 lar 5,30% 3535383 -667 053
Lan 2 66 705 333 2ar 4,95% 3301914 -667 053 2634861
Lan 3 66 705 333 3ar 4,75% 3168 503 -667 053 2501450
SUMMA LAN 200 116 000 5,00% 10 005 800 -2 001 160 8 004 640

HSB Bostad AB lamnar en begransad rantegaranti till foreningen om maximalt 1,00% per lan, vilket innebar att
ersattning ska lamnas till féreningen for rantekostnader dverstigande en ranta om:

- Lan 1: Ersattning lamnas for rantekostnad 6verstigande 4,3% (5,3% - 1,00%)

- Lan 2: Ersattning lamnas for rantekostnad 6verstigande 3,95% (4,95% - 1,00%)

- Lan 3: Erséttning lamnas for réantekostnad 6verstigande 3,75% (4,75% - 1,00%)

Lanens réantesats respektive réntegarantins slutliga belopp kommer att faststéllas i samband med utbetalning av
féreningens lan. Rantegarantin fér samtliga tre lan regleras darefter av HSB Bostad i férskott senast 2 manader efter
utbetalningsdagen. Den begrénsade réntegarantin ar villkorad av att féreningen placerar lanen i enlighet med
laneférdelningen, belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

BERAKNAD KOSTNAD AR 1 BELOPP Kr/BOA*
Kapitalkostnad inkl. rantegaranti 8 004 640 531
2001 160 133

Amortering 1%
SUMMA FINANSIELLA KOSTNADER, AR 1 10 005 800 664

Kr/BOA* ingar 850,5 kvm lokalarea férskola
Fondavsiéttning

Foreningen ska i enlighet med uppréattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.
Enligt uppréttad 30 arig underhallsplan ska féreningen satta av minst 1 121 110kr per ar (79 kr/kvm).

For att inte bygga upp en for stor kassa da underhallet kommer flera ar framéver och fér att minska rantekostnader
amorteras cirka hélften av fondavsattningen (603 120 kr) och resterande 603 120 kr satts av till underhall.

FONDAVSATTNING BELOPP Kr/ BOA*
Fondavséattning 603 120 40
Del av fondavséattning som amorteras 603 120 40
SUMMA FONDAVSATTNING, AR 1 1206240 80

Kr/BOA™ ingar 850,5 kvm lokalarea férskola

Avskrivningar
Foéreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket inte paverkar féreningens likviditet utan enbart det

bokféringsmassiga resultatet.

Avskrivningsunderlaget for féreningen &r baserat pa produktionskostnad exklusive mark, anslutningsavgifter och
exploateringskostnader. Underlaget &r uppdelat p4 komponenter enligt redovisningssystemet K3 och avskrivningstider
ar i enlighet med Fastighetsdgarna Sverige och SABO s rekommendationer.

Stomme 120 ar, stammar 60 ar, el 40 ar, fasad och fonster 50 ar, yttertak 40 ar, ventilation och hiss 25 ér, styr och
overvakning 15 ar.

AVSKRIVNINGAR BELOPP

Avskrivningsbelopp (ingar ej i berdkning av I6pande kostnader och intékter, ar 1) 11123 253

Kr/BOA* ingar 850,5 kvm lokalarea férskola
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E. BERAKNING AV LOPANDE KOSTNADER, AR 1

Nedan beréknade kostnader &r baserad pa normalférbrukning, med utgangspunkt i husets utformning, féreningens
storlek och beldgenhet etc. De faktiska vardena kan pa enstaka poster bli hogre eller lagre an uppskattat varde.
Driftkostnaderna ar inkl. moms i férekommande fall.

DRIFTKOSTNADER AR 1 BELOPP Kr/BOA*
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 70 310 5
Medlemsavgifter HSB Stockholm 34 410 2
Forsakring 186 229 12
Ekonomisk forvaltning 240 000 16
Revision 25000 2
Forvaltartjanst 242 500 16
Fastighetsskotsel inkl tillagg 246 250 16
Fastighetsskotsel mark inkl snérojning 189 550 13
Drift och energi inkl tillagg 81250 5
Trappstadning 284 325 19
Renhalining 303 280 20
Service och besiktning hiss ¥ 0 0
Uppvarmning BRF 614 523 41
Forbrukning varmvatten BRF 284 367 19
Forbrukning elavgifter BRF 360 000 24
Tappvarmvatten (schablon) 2 660 240 44
Hushallsel (schablon) * 1665 000 110
Bredband, TV och IP-telefoni (schablon) 4 440748 29
SUMMA DRIFTKOSTNADER, AR 1 5927982 393

Kr/BOA* ingar 850,5 kvm lokalarea forskola

Y Service och besiktning av hissar under garantitiden ingar i entreprenaden

% Forbrukningskostnader for foreningen som uppstar hos bostadsrattshavarna efter férbrukning inkl. moms. Bostadsrattshavaren
av bostad tecknar eget avtal med leverantér och ansvarar sjalv for kostnaden avseende varmvatten, hushallsel och bredband, TV

och IP- telefoni.




Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Taxeringsvérdet for fardigstalld fastighet &r vid uppférandet av den ekonomiska planen inte faststallt. Uppskattningen
baseras utifran Skatteverkets e-tjanst Férenklad fastighetstaxering 2022-2024 och har réknats upp med inflation 2%.

Vardeomrade 0180230

UPPSKATTAT TAXERINGSVARDE BELOPP

Mark bostader 277 440 000
Byggnad bostader 486 540 000
Mark lokal 2390 880
Byggnad lokal 15 281 640
SUMMA TAXERINGSVARDE 781652 520

I enlighet med nu géllande skattelagstiftning &r nyproducerade bostadshyreshus befriade frén kommunal fastighetsavgift i 15 ar
fran fardigstallandet. For lokaler och garage utgér statlig fastighetsskatt pa 1% av taxeringsvardet for lokaler.

FASTIGHETSAVGIFT / FASTIGHETSSKATT BELOPP

Fastighetsavgift bostader 0 0
Fastighetsskatt forskola 160 426 11
Fastighetsskatt garage 17 330 1
Fastighetsskatt fokal 16 300 i
SUMMA FASTIGHETSAVGIFT/ FASTIGHETSSKATT, AR 1 194 055 13

SUMMA FINANSIELLA KOSTNADER, FONDAVSATTNING, DRIFTSKOSTNADER SAMT

FASTIGHETSAVGIFT/ FASTIGHETSSKATT, AR 1 16750991 a0

Kr/BOA™ ingar 850,5 kvm lokalarea forskola

F. BERAKNADE LOPANDE INTAKTER, AR 1
Arsavgifterna tillsammans med évriga intikter ar berdknade att técka féreningens I6pande verksamhet som omfattar rénta,
amortering, skatter, driftkostnader samt avsattning fér yttre underhali.

INBETALNINGAR ANTAL PRIS BELOPP Kr/ BOA*
Arsavgifter bostader 15 078 kvm 13 721 860 910
Hyresintdkter lokal 86 kvm 1930 kr/kvm/ar 165980 11
Hyresintakter gemensamhetslokal Ateljé 30 dygn 500 kr/dygn 15 000 1
Hyresintdkter gemensamhetslokal Terrass 30 dygn 500 kr/dygn 15 000 1
Hyresintdkter grovtvattstuga 300 pass/ar 45 kr/pass 13500 1
Fastighetsskatt garage 17 330 1
Fastighetsskatt hyreslokaler 16 300 1

OVRIGA ARSAVGIFTER, inkl. moms 2

Tappvarmvatten (schablonberdknat) 660 240 44
Hushallsel (schablonberiknat) 1665 000 110
Bredband, tv och IP-telefoni 440748 29
SUMMA INBETALNINGAR, AR 1 16 730 957 1110

Kr/BOA* ingar 850,5 kvm lokalarea forskola
% Arsavgifterna dr berdknade att técka féreningens lépande verksamhet som omfattar rdnta, amortering, skatter, driftkostnader
samt avsdttning for yttre underhdll.
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2 Bvriga Grsavgifter dr vidarefakturerade férbrukningskostnader fér féreningen som uppstdr hos bostadsréttshavarna efter
forbrukning inkl. moms.

G. NYCKELTAL
Samtliga nyckeltal avser kostnader och intakter som uppstar ar 1.

NYCKELTAL Kr/ BOA*

Anskaffningsvarde for foreningens fastighet 91520
Insats och upplatelseavgift 78 248
Beladning 13272
Arsavgift exkl. el, tappvarmvatten och bredband, tv och IP-telefoni (enligt schablon) 910
Arsavgift inkl. el, tappvarmvatten och bredband, tv och IP-telefoni (enligt schablon) 1094
Amortering och avsattning till underhall 173
Planenlig avskrivning 738
Driftkostnader exkl. hushallsel, tappvarmvatten, tv, bredband och IP-telefoni 210
Driftkostnader inkl. hushalisel, tappvarmvatten, tv, bredband och IP-telefoni 393

Kr/BOA* ingar 850,5 kvm lokalarea forskola

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig av, i fraga om kostnader fér byggnadernas forvarv, kapitel C i
redovisade handlingar. Berékningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader, grundar sig p4 vid tiden fér
planens uppréattande kanda férhallanden.

Elektronisk signering sker via Scrive av styrelsen HSB Bostadsrattsforening Vaxeln i Stockholm




EKONOMISK PROGNOS

PROJEKTBENAMNING ORT KOMMUN HSB's PROJ NR
Vixelr\ 7 7 . Hégersten ' ) ‘ Stockhoh;n 2107721‘
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER

Stockholm Telefonstolpen 1 & 2 ' HSB Brf Vixeln i Stockholm 769633-9535

FORUTSATTNINGAR:

Boarea inkl forskola och biarea (BOA+BIA): 15078 kvm Héjning ar 2 Arsavgift, lokaler, gemensamhetslokal 5,00%

Antagen ranta 5,00% Hojning ar 3 Arsavgiﬁ, lokaler, gemensamhetslokal 4,50%

Antagen inflation/ar 2,00% Héjning ar 4 Arsavgift, lokaler, gemensamhetslokal 4,00%

Hojning Arsavgift forbrukning och lika belopp 2,00% Hojning fr.o.m ar 5 l'\rsavgift, lokaler, gemensamhetslokal 2,00%

(Belopp i tkr) 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040
inbetalningar

Arsavgift Bostadsrtt (schablon) * 13721860 14407953 15056311 15658563 15971735 16291169 17986767 19 858 845
Arsavgift efter forbrukning och lika belopp per Igh” 2765988 2821308 2877734 2935289 . 2993994 3053874 3371724 3722656
Hyresinbetalningar lokaler * 165 980 174279 182122 189 406 193195 197 058 217 568 240213
Hyresinbetalningar gemensamhetsiokaler 1 43 500 45675 47 730 49 640 50632 51645 57 020 62 955
Vidarefakturering av fastighetsskatt lokal och garage 33629 34 302 34988 35688 36 402 37130 40 994 45 261
Summa inbetalningar 16 730 957 17 483 517 18 198 885 18 868 586 19245957 18630877 21674074 23929 929
Utbetalningar

Rénteutbetalningar -10 005 800 -9 905 742 -9 805 684 -9705 626 -9 605 568 -9 505 510 -9 005 220 -8 504 930
Rantegaranti 2001 160 1334107 667 053 0 0 0
Amortering ” -2001 160 -2 001 160 -2001 160 -2001 160 -2 001 160 -2001 160 2001 160 -2 001 160
Driftkostnader ¥ -5927 982 -6 046 542 -6 167 473 -6 290 822 -6 416 639 -6 616972 -7 305671 -8 066 051
Fastighetsskatt forskola -160 426 -163 634 -166 907 -170 245 -173 650 <177 123 -195 558 -215912
Fastighetsskatt lokal -16 300 -16 626 -16 958 -17 297 -17 643 -17 996 -19 869 -21937
Fastighetsskatt garage -17 330 -17 676 -18030 -18391 -18 758 -19 133 -21125 -23 324
Kommunal fastighetsavgift bostader 2 0 0 0 0 0 0 0 -485 568
Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa utbetalningar -16 127 837 -16 817 274 -17 509 158 -18 203 541 -18 233418 -18 337 894 -18 548 603 -19 318 882
Arets kassa 603 120 666 243 689 726 665 045 1012539 1292983 3125471 4611047
Foreninges akumulerade kassa 603 120 1269363 1959 090 2624134 3636674 4929 656 16 839 280 37 836 256

Av féreningens kassa satt foljande av till

Fondavstittningar underhall o -603 120 -615 182 -627 486 -640 036 -652 836 -665 893 -735 200 -811 720
Summa féreningens kassa efter fondavsittning [} 51061 62 240 25009 359703 627 089 2390271 3799327
Foreningens akumulerade kassa efter fondavséttning 7’ 0 51061 113 301 138 310 498 013 1125102 9500 085 26 594 530

- . 8)
Avskrivning enligt K3 regelverk -11123253  -11123253  -11123253  -11123253  -11123253  -11123253  -11123253 -10 585 248
Bokféringsmassigt resultat -11089624  -10 370 837 -9 691918 -9 061 397 -8 725 989 -8457 874 -6 690 828 -4 739 501

¥ Under ar 2 kommer arsavgifterna samt hyresinbetalningar for lokaler och gemensamhetslokaler hdjad med 5%, 3r 3 héjs de med 4,5%, &r 4 med 4% och fr.o.m ar 5 hojs de rligen med 2%.

4 Arsavgifter efter férbrukning och lika belopp per Igh ar vidarefakturerade férbrukningskostnader for foreningen som uppstér hos bostadsréttshavarna efter individuell forbrukning av tappvarmatten,
hushallisel och tv, bredband och ip-telefoni.

= Amortering av lan sker med 1 % per ar. Amorteringen antas till 2 001 160 kr inkl halften av fondavsattning motsvarande 603 120 kr per &r for att minska foreningens kapitalbindning i kassan och sinka

rantekostnaderna.
* Service och besiktning av hissar under garantitiden ingr i entreprenaden. Kostnaden fran ar 6 beraknas till 72 000 kr/ar.

3 Enligt nuvarande skattereger utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér nyproducerade bostader under &r 1-15 efter faststallt vardeér. Den kommunala fastighetsavgiften for &r 2024 ar uppraknad med 2%
inflation till 2025 och darefter fortloper upprakningen med inflationen.

¢ Foreningen satter av 1 206 240 kr per ar (80 kr/m2) enligt en 30 arig underhallsplan. For att inte bygga upp en for stor kassa da underhallet kommer flera ar framéver och for att minska rantekostnader s&
amorteras darfor cirka halften av fondavsattningen (603 120 kr) och resterande 603 120 kr satts av till underhall.
n Foreningens overskott rekomenderas att anvandas till amortering for att sakerstélla foreningens ekonomi pa langre sikt.

8 Avskrivningsunderlaget for foreningen &r baserat pa produktionskostnad exklusive mark, anslutningsavgifter och exploaterinsgkostnader. Underlaget ar uppdelat pa komponenter enligt
redovisningssystemet K3 och avskrivningstider ar i enlighet med Fastighetségarna Sverige och SABO s rekommendationer. Stomme 120 ar, stammar 60 ar, el 40 ar, fasad och fénster 50 ar, yttertak 40 ar,
ventilation och hiss 25 ar, styr och 6vervakning 15 ar. Avskrivningen resulterar i ett bokfdringsmdassigt underskott for féreningen. Underskottet ar enbart bokféringsteknisk och kommer inte paverka
foreningens likviditet (kassaflode) eller arsavgifter.

£ Bokforingsmassigt resultat rdknas fram enligt ovan redovisade siffror for inbetalningar, drift, fastighetsskatt, ranta, fondavsattning underhall samt avskrivningar. Det bokfoingsméssiga resultatet paverkar
inte foreningens likviditet eller arsavgifter.




KANSLIGHETSANALYS

PROJEKTBENAMN!NG‘ QRT KOMMUN HSB'S PROJ NR
Vixtln ’ 7 » Higersten Stoékﬁclm 20721 7
FASTIGHETSBETECKN»ING BY{S_GHERBE ; ORGANISATIONSNUMMER

Stockholm Telefonstolpen 1 &2 - HSB Brf Viixeln i Stockholm 769633-9535

FORUTSATTNINGAR:

Boarea inkl forskola och biarea (BOA+BIA): 15078 kvm Hojning ar 2 I:\rsavgift, lokaler, gemensamhetslokal 5,00%
Antagen ranta 5,00% Hojning ar 3 Arsavgift, lokaler, gemensamhetslokal 4,50%
Antagen inflation/ar 2,00% Hojning ar 4 Arsavgift, lokaler, gemensamhetsiokal 4,00%
Héjning Arsavgift forbrukning och lika belopp 2,00% Hojning fr.o.m &r 5 Arsavgift, lokaler, gemensamhetslokal 2,00%
Ar

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040
Genomsnittliga arsavgifter inkl tappvarmvatten, el och tv,
bredband och ip-telefoni per kvm om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 1094 1143 1189 1233 1258 1283 1417 1564
Antagen ranteniva +1% 1226 1274 1318 1362 1385 1409 1536 1677
Antagen ranteniva +2% 1359 1405 1450 1491 1513 1535 1655 1790
Antagen ranteniva -1% 961 1011 1059 1104 1130 1157 1297 1451
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva 1094 1143 1189 1233 1258 1283 1417 1564
Antagen inflationsniva +1% 1094 1147 1199 1247 1277 1303 1467 1658
Antagen inflationsniva +2% 1094 1152 1208 1262 1297 1328 1528 1772

1094 1138 1180 1219 1239 1255 1360 1471

Antagen inflationsniva -1%




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av HSB bostadsriitts-
forening Vixeln i Stockholm, org. nr: 769633-9535.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldimnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser prelimindr anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nagot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplédtas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Digitalt signerat intyg

Kjell Karlsson Johan Widén

Advokat Civ. ing.

Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

111 28 STOCKHOLM 11251 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg for HSB Bostadsrittsforening Vixeln i
Stockholm

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:
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Foéreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Tillagg till totalentreprenadkontrakt

Uppdragsavtal

Tilldagg till uppdragsavtal

Aktiedverlatelseavtal Telefonparken Holding AB och Brf Viixeln
Aktieoverlatelseavtal Telefonparken Holding AB och Brf Kobra
Kreditoffert Swedbank

Indikativa réntor per

. Information fran kontrollansvarig
. Utdrag frén fastighetsregistret

. Berdkning av taxeringsvirde

. Bygglovsbeslut

Energiberdkning (3 sidor)
HSB:s trygghetsgaranti
Komponentavskrivningsplan

. Underhéllsplan

Bekriftelse av forvaltingsarvoden
Tidplan

. Adressbeslut
. Byggnadsbeskrivning
. Protokoll fran extrastimma

Koncept Nyttjanderittsavtal avs. forskola

. Bekriiftelse av fri hisservice (sid 4)

Avsiktsforklaring avs. forskola

. Svar angaendefastighetsskatt i jimforelsehyra for kontorslokaler

2023-09-21
2023-09-21
2022-08-08
2023-12-08
2021-11-25
2023-12-07
2017-02-28
2017-02-28
2021-11-10
2023-11-06
2023-11-13
2023-09-22
odaterat

2021-12-09
odaterad

2021-11-17
2023-10-20
2023-10-02
2023-11-10
2022-12-20
2022-02-18
2023-12-07
2023-11-20
odaterat

2018-05-08
2023-11-10




