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HSB - dar mojligheterna bor

INFORMATION OM RANTEGARANTI

I syfte att sénka manadsavgifterna i HSB Brf Vixeln har HSB Bostad AB ldmnat en be-
grinsad rantegaranti till bostadsréttsforeningen. Detta framgar under punkten D 1 bostads-
rattsforeningens ekonomiska plan som é&r registrerad av Bolagsverket.

Réntegarantin innebdr att bostadsréttsforeningen erhaller ersittning frain HSB Bostad AB
for det fall rdntan for bostadsréttsforeningens 1an overstiger en viss niva. Erséttningen
frdn HSB Bostad dr maximalt 1,00% 1 rédnta per 1&n och géller under den bindningstid
som framgér av ekonomisk plan.

Den ersittning som bostadsréttsforeningen mottar bedoms av skatterdttsexperter enligt
dagens skattebestimmelser fa karaktiren av intdkt for dig som bostadsréttshavare. Det
innebdr att intdkten ska behandlas som en minskning av anskaffningsutgiften. Det betyder
inte att du far ndgon skyldighet att betala skatt omedelbart till f6]jd av rantegarantin. Dér-
emot, vid en avyttring av bostadsratten kommer réntegarantin att paverka beskattningen
av vinsten pa forsédljningen.

Om bostadsritten siljs for som 14gst till samma pris som den forvirvades medfor detta i
praktiken en beskattning om 22 procent av den erséttning som rantegarantin kommit att
uppga till i forhallande till 14genheten. Se exempel nedan.

Exempel 1

Lagenheten inforskaffas for 3 000 000 kr och rdntegarantin innebér att ldgenheten under de tre forsta aren
far en lagre manadsavgift med totalt 36 000 kr. Lagenheten séljs for 3 000 000 kr efter fyra ar. Detta innebér
att lagenhetens anskaffningskostnad om 3 000 000 kr som inrapporteras ska minskas med 36 000 kr och
blir d4 anskaffningsvardet blir d& 2 964 000 kr. Detta far till f6ljd att en vinst om 36 000 kr uppstar och det
beloppet ska vinstbeskattas med 22%. Vinstbeskattningen blir 7 920 kr och sedvanliga regler om uppskov
av vinst géller.

Exempel 2

Léagenheten inforskaffas for 3 000 000 kr och rdntegarantin innebér att ldgenheten under de tre forsta aren
far en lagre manadsavgift med totalt 36 000 kr. Lagenheten séljs for 2 900 000 kr efter fyra &r. Detta innebér
att lagenhetens anskaffningskostnad om 3 000 000 kr som inrapporteras ska minskas med 36 000 kr och
blir da anskaffningsvérdet blir d& 2 964 000 kr. Eftersom ldgenheten siljs till ett ldgre belopp &n anskaff-
ningskostnaden utgér ingen vinstskatt. Sedvanliga regler for uppskov av vinst géller, dvs forlusten vid for-
sdljningen kan dras av pa tidigare bostadsforsiljningar som gétt med vinst.
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