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Féreningens firma och dndamal

1§

Fbrenihgens firma &r Bostadsrattsféreningen Axet i Viksjo.

2§

Fareningen har fill dndamal aft framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att | féreningens hus upplata bostadsiagenheter
och tokaler under nyttjanderstt och utan tidshegrinsning.
Upplételse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement til
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen
som en medlem har pa grund av upplatetsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

.Mane Bergmark

. )
# LA
Kurt Stener
Sirskilda bestimmelser
38
Styreisen skall ha sitt sédte i Jarfalla.
4§

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére
juni manads utgang. Jir 17 §.

Rékenskapsar
5§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 /1-31/12.

/ /‘? rRT _';7/!:../ & C

WAL N IA G Hounaeganasae Ve zracpBaRnFaDY



et

Medlemskap
6§

Fraga am att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte

. fdljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:514).

Styrelsen skall snparast, normalt inom en manad frin det att
skriftliy ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
frgan om medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur fareningen, 4 tange han
innehar bostadsrtt;

Anmalan om uttrdde ur fareningen skall géras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevitnade
namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alifig beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsratt skall erliggas arsavgift tl bestridande av
féreningens kostnader for den lopande verksamheten, samt fér de i
9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostads-
rétternas insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ing3ende ersattning for
viarme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten eller
elekirisk strdm skall erlaggas efter férbrukning eller yta,

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran farfallodagen
fill dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dvertatelseavgift ach pantsitiningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsratt far dverlatelseavgift
tas ut med belopp som maximalt f&r uppga till 2,5 % av bas-
beloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring.

Den medfem till vilken en bostadsrétt Gvergatt svarar normalt
fdr att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattnings-
avgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till 1 % av bas-
beloppet enligt lagen {1962:381) om allmsn forsakiing.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiiter skall betalas pd det s&tt styrelsen bestammer,
Betaining far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro.

Avsittning ochi anvindning av arsvinst
9§

Avséttning f0r fireningens fastighetsunderhall skall géras 3rligen,
senast frn och med det verksamhetsdr som infaller narmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfarts, med eit
belopp metsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet far foreningens
hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall
balanseras | ny rakning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst
en och higst fyra suppleanter, vilka samtidigt vills av freningen
pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
halfite . .

sied undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av
foreningen, géller att under tiden intill den ortinarie forenings-
stdmma som infafler ndrmast efter det slutfinansieringen av

féreningens hus genomfdrts utses en ledamot och en suppleant av
AB Bostadsgaranti ach viljs dvriga ledaméter och suppleanter av
féreningen pa ordinarie féreningsstamma. Ledamot och suppleant
utsedda av AB Bostadsgaranti behéver inte vara medlem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtfiga i den ekonomiska planen
férutsedda fastighetsian utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjglv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet nirvarandes
antal dverstiger halften av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamater
&r ndrvarande, enighet om besiuten.

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i férening eller av en av
styrelsen darill utsedd styrelseledamet i frening med annan av
styrelsen dantifl utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta fireningens egendom genom en av styrelsen

utsedd vicevdrd, vilken sjilv inte behdver vara mediem |

fareningen, ¢ller genom en fristdende fSrvaltningsorganisation.
Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan fareningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhdnda féreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom
elier tomtratt.

15§

Styrelsen aligger

att avge redovisning far forvaftningen av féreningens angelidgen-
heter genom att aviimna arsredovisning som skall innehélla
beréttelse om verksamheten under aret (f6rvaltningsberittelse)
samt redogdrelse fr freningens intdkter och kostnader under
dret (resultatrakning) och fér stillningen vid rakenskapsarets
utgédng (balansrikning),

att upprdita budget och faststilla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens hus samt inventera 6viiga tillgangar och |
forvaltningsheréttelsen  redovisa vid  besiktningen  ach
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den fSrenmingsstdmma, pa vilken ars-
redovisningen och revisionsheraitelsen skall framlaggas, till
revisorerna lmna  drsredovisningen for det rflutna
rékenskapsaret samt

aft senast en vecka innan ordinare fgreningsstamema tillstalla
medlemmarna kopia av d4rsredovisningen och revisions-
beraitelsen, :

6§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstamma or
tiden’intill dess n#sta ordinarie stdmma hallits.

. Revisor aligger:
att verkstalla revision av fOreningens arsredovisning jérnte

rakenskaper och styrelsens férvaltning samt
aft senast tvd veckor fdre ordinarie féreningsstamma framldgga

revisionsberittelsa.

Féreningsstimma
17§

Crdinarie foreningsstdmma halls en gng om aret vid tidpunkt som
framgar av 4 §.

Extra stdmma haélls d4 styrelsen finner skak till det och skall av
styrelsen dven utlysas dé_ detia for uppgi
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skriftigen begérts av en revisor eller av minst en tiondet av
samtliga rostberattigade medlemmar.,

Kallelse till fireningsstdmma och andra meddelanden &il
fdreningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga piatser
inom foreningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pa stéameman. Medlem, som inte bor i
fareningens hus, skall skrifligen kallas under uppgiven sller eljest
for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdrmma och skail
utfirdas senast tvd veckor fire ordinarie stdmma och senast en
vecka fdre extra stdmma.

18§

Medlem som dnskar f3 et drende behandlat vid stimma skall
skriftfigen framstilla sin begéran hos styrelsen i s god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§

Pa crdinarie fdreningsstamma skall férekomma féljande drenden

a} Upprattande av forieckning dver ndrvarande medlemmar,
ombud cch bitrdden {réstiangd).

b) Val av ordfirande vid stdmman,

¢} Val av justeringsman.

d) Fraga om kalleise till stimman behérigen skett.

e) Foredragning av styreisens arsredovisning.

f) Fdredragning av revisionsberéttelsen.

g} Faststdllande av resultat- och balansrékningen.

h) Friga om ansvarsfrihet f&r styreisen.

) Frdga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av
forlust.

j} Frdga om arvoden.

k) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

) Val av revisor och suppleant.

m} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
P4 extra stamma skall férekomma endast de drenden, f5r vilka

stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen ¢l densamma.

20§

Protokoll vid fBreningsstdmma skall féras av den stimmans
ordférande utsett datill. | friga om protokollets innehall g&lier
1. att résil&ngden skall tas in eller bilaggas protokotlet,
2. alt stdmmans beslut skall féras in i protokallet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokell skall forvaras betryggande.
Vid stémma f&rt protokoll skall senast inom tre veckar vara hos
styrelsen tillgangligt fér medlemmarna,

21 §

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera med-
lemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rdst. Rosiberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina {drpliktelser mot féreningen.

Sostadsréitshavare far utdva sin rgstratt genom befullmaktigat

ompud som antingen skall vara medlem i féreningen, dkia make, -

sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen. Ombud skall farete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fuli-
makten galler hogst att &r rén uifdrdandst.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f&r mer &n en annan
rdstberditigad.

En mediern kan vid féreningsstamma medfdra higst eit bitrade
som antingen skall vara medlem | féreningen, make, sambo aller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstining vid foreningsstdmma sker Oppet om inte née-
varande réstheréttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rdsietat avgdrs val genom leitning, medan i andra
frigor den mening gailer som bitrads av erdfdranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar
sérskild rostévervikt erfordras for giltighet av besiut behandlas i
S kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsratislagen (1991:614),

Besiut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
foreningsstédmma som infaller ndrmast efter det shutfinansieringen
av foreningens hus genomfdrts, maste godkdnnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
228

Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplatas &t medlem i
féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
ldgenhet upplitelsen avser, &ndamaélet med uppidtelsen samt de
belopp som skail betalas som insats och drsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

238§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bastadsritten endast am han ar eller antas il medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fir inte utan
samtycke av fdreningens styrelse genom dveriatelse forvarva
bostadsratt tiit en bostadsidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostads-
rattshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar fran dédsfallet, far
foreningen dock anmana didshoet att inom sex mdanader visa ait
hostadsratten ingétt | bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dad eller att nagon, som inte fir vagras
intrade 1 fareningen, farvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte jakttas, far bostads-
ratten tvangsférsaljas far dédshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva
hostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv férsalining elfer
vid tvéngsforsélining och dd hade- pantrétt | bostadsratien. Tre &r
efter forvarvet far freningen uppmana den juridiska personen att
inom sex ménader fran uppmaningen visa att nigon som infe far
végras intrdde i féreningen har forvarvat bostadsriften och sokt
mediemskap.

Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsriften tvangsfirsdljas for
den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras intrade i
fareningen om de villkar som féreskrivs i stadgarna dr uppfylida och
féreningen skiiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsratt tifl en
bostadsldgenhet far végras intrade i {Greningen dven om de i férsta
stycket angivna férutsadttningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergétt till bostadsrattshavarens make
f&r maken viégras intride | fiéireningen endast da@ maken inte
uppfyller av féreningen uppstdlit sarskit stadgeviflkor fir
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppiviler
sadant villkor. Detsamma géller ocksd ndr en bostadsratt tit en
bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nirstdende person som
varakligt sammanbodde med bostadsrittshavaren. )

lfrdga om forvary av andel i bostadsratt dger férsta och tredie
styckena tilimpning endast om bostadsritten efter forvarvet
innehas av makar zller, om bostadsritien avsar bostadstdgenhet,
av sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvary och férvérvaren inte antagits @it
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader
fran anmaningen visa att ndgon som inte f&r vagras intrade i
idremingen, forvarvat hostadsratten och sékt medlemskap. lakttas
jnte tid som angelts 1 anmaningen, far bostadsrétien
tvangsforsédljas fér forvarvarens rékning.

26§

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsratt genom kap skall upprfa";tas
skrifiligen och skrivas under av saljaren och kiparen. | aviziet skail

Fotokeplans verensstimmelze
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den lagennet som oGverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gdlla vid byte eller gava, Bestyrkt avskiift av
dverlatelseavialet skall tillstillas styralsen.

Avsdgelse av bostadsriit
278

En bostadsratishavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter
tvd &r frin upplatelsen och darigenom bli fri fran sina farpiiktelser
som bostadsrittshavare. Avsidgelsen skall géras skritligen has

. styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter fre manader fran
avsdgelsen eller vid det senare maénadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsratishavaren skail pd egen bekostnad fill det inre halla
ldgenheten jamte tillhorande utrymmen i gott skick. Detta gailer
dven marken, om sadan ingér | upplatelsen.

" Tii Idgenhetens inre rdknas:

® rummens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kdék, badrum och &vriga utrymmen i
lagenheten sdsom ledningar ¢ch dvriga installationer for vatten,
aviopp, vérme, gas, ventilation och el til de delar dessa
befinner sig inne i [igenheten och inte &r stamledningar,

® glas och bagar i ldgenhetens yiter- och innanfénster,

® Higenhetens ytter- och innerdérrar samt

® svagsirémsanidggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér mélning av
yitersidorna av ytterftnster och ytterdtrrar ach inte heller far annat
underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eiler av de
ancrdningar frdn stamledningar for aviopp, varme, gas, elekfricitet,
vatten, rékgangar och ventilation som féreningen f&rsatt idgenheten
med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som har till hans hushall eller som géstar honom eller nagon annan
som han inrymt 1 ligenheten eller som dar utfér arbete fér hans
rakning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjiiv inte
vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit | den ormsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket férsta meningen galler i tildmpliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten,

29§

Bostadsrattshavaren far Inte géra nagon vasenthg forandr:ng |_

[agenheten utan ftillstand av styrelsen.

30§ _
Bostadsratftshavaren &r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten

jaktta alift som fordras {6r aft bevara sundhet, ordning och skick .

inom eller utanfdr huset, Han skall ratta sig efter de s#rskilda regler
som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att detta
acksd takitas av dem han svarar fdr enligt 28 § fiarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal
kan misstdnkas vara behidftat med ohyra far inte firas in i
[dgenheten.

31§

Foretrddare 8r bostadsritisforeningen har ratt att f3 kemma in i
l&genheten ndr det behdvs fér tillsyn eller or att utféra arbete som
féreningen svarar for. NAr bostadsritten skall tvéngsfbrsaljas ar
hostadsrattshavaren skyldig att [3ta lagenheten visas pa l1amplig 4d.

Foreningen skall se till att bostadsritishavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet dn nddvandigt.

32§

En bostadsritishavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand

endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsédlining eller
tvangsforséfining av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsratten och som inte antagits tilf medlem i féreningen,

effer
2. om lagenheten 4r avsedd for pemmanentboende och
bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.
Styrelsen skall genast underrdttas om en upplateise enligt
andra stycket,

Vigrar styrelsen att ge sitt samiycke il en andrahands-
upplitelse, fir bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin lagenhet
i andra hand, om han under viss tid inte har filifélle att anvinda
[4genheten och hyresndmnden [dmnar tiflstind till uppldtelsen.
Sddant fillstind skall [amnas, om bostadsritts-havaren har
beaktansvirda skl far upplatelsen och fareningen inte har befogad
anledning att vdgra samtycke. Ett tillstand kan begrdnsas till en
viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvidnda lagenheten for négoet annat
dndamal dn det avsedda. Féreningen far dock endast abetopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon
annan med!em i fdreningen.

34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer |
lagenheten, om det kan medféra men for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och
som tillirétts &r fBrverkad och fireningen siledes berattigad att
s#iga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift uttver tva veckor fran det att fareningen efter
forfallodagen anmanat honom att futlgdra sin
betainingsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala arsavgift utéver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits i §
andra hand, genom vardslishet dr vallande till =it det dinns -
ohyra i 18genheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskdliot drojsmal underrstta styrelsen am gt det finns
chyra i ldgenheten bidrac till att onyran sprids | m.set

5. om ligenheten pa annat sdit vanvardas eller om bostadsratls-

" havaren eller den som {#genheten upplatits till | andra hand-

- asidosatter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakitas vic

ldgenhetens begagnande eller brister | den tillsyn som entig:
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om hostadsrittshavaren inte |&mnar tilltrade fiil l&gerheten:

enligt 31 § cch han inte kan visa en giltig ursakt fér defta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom &vilande

skyldighet cch det maste anses vara av synnerfig vikt for
fdreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om I4genheten helt eller till vasentlig del anvénds for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, viken
utgér eller i vilken till inte ovdsentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller f3r tilifalliga sexuella férbindelser mot
ersittning.

Nytljanderatten &r inte forverkad, om det som
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsagning pa grund av fdrhallands sem avses i fdrsta stycket

2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren [dter bli att

efter tillségelse vrdta rittelse utan dro;smal
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Ifriga om en bostadsligenhet far uppsdgning pd grund av
forhallande som avses § firsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansdker om
tillstand till upplaielsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen s&ger upp bostadsratishavaren tif avilytining, har
féreningen ratt till ers&ttning for skada.

Owvriga bestimmelser
36§

,Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt @ kap 29 §
- bostadsrétislagen (1991:614). Behdllna tillgangar skall fdrdelas
mellan bostadsrattshavama efter lgenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar galler fér féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) och andra tillAmpliga lagar.
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