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STADGAR

Sammantradesdatum

2022-02-24

Sammantr&desledare

Hakan Nord

Arend Stadgar for Alvsjo Lofts samfillighetsférening bildad enligt lagen

renae (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter. Lagens bestdimmelser

om forvaltningen ska gélla i den mén inte annat framgéar av dessa
stadgar.
Kommun: Stockholm Lén: Stockholm

§ 1

Féretagsnamn  Féreningens féretagsnamn dr Alvsjoé Lofts samfillighetsforening.

§2

Féreningen forvaltar dgarldgenhetssamfalligheten Kabelverket S:1

Samfdlligheter  och gemensamhetsanlidggningarna Kabelverket GA:2.

§3

Samfilligheterna ska forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet

Grunderna for  har bestdmts om deras dndamal.
férvaltningen

§ 4 Medlem i foreningen &r dgare till fastighet eller ddrmed jamstélld

Mediem egendom som har del i samféllighet upptagen under § 2.

§5 For foreningen ska det finnas en styrelse med sate i Stockholms

Styrelse kommun.

sate,

sammansatining  Styrelsen ska besta av minst tre och hogst fem ledamoter och hogst tva
suppleanter.

§ 6 Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foéreningsstdimma

Styrelse for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

val Mandattiden for ledamot &r ett eller tva ar och for suppleant ett ar.
Om en helt ny styrelse véljs pa forenmgsstamman ska en ledamot
viljas pa ett ar. Ovriga ledaméter ska véljas pa tva ar.
Féreningsstimman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. I
ovrigt konstituerar styrelsen sig sjdlv.

§7 Kallelse av ledamoterna till styrelsesammantréde ska ske minst sju

Styrelse dagar fére sammantrédet. Kallelsen ska innehélla uppgift om fore-

kallelse fill kommande drenden.

sammantrade

Suppleanterna ska inom samma tid underréttas om sammantriddet och
om forekommande drenden. Ledamot, som dr forhindrad att nédrvara,
ska genast meddela detta till ordféranden, som dr skyldig att
omedelbart kalla en suppleant i ledamotens stélle. Suppleant som inte
tjanstgor i en ledamots stélle har ratt att nédrvara vid sammantradet,
men har inte rostratt.
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§8

Styrelse
beslutforhet,
protokoll

Styrelsen dr beslutfor nér kallelse har skett i behorig ordning och om
minst halva antalet styrelseledamoter dr nidrvarande. Utan hinder av
detta ska styrelsesammantrade anses behorigen utlyst om samtliga
ordinarie ledamdoter har infunnit sig till sammantradet.

Ett drende som inte har statt i kallelsen far avgtras om minst tva tred-
jedelar av styrelseledaméterna &r nérvarande och 6verens om beslutet.

En fraga far avgoras utan att kallelse har skett om samtliga styrelse-
ledamoter dr 6verens om beslutet.

Den som har deltagit i avgorandet av ett drende far reservera sig mot
beslutet. Sadan reservation ska anmaélas fére sammantrédets slut.

Protokoll ska f6ras 6ver de drenden déar styrelsen har fattat beslut.
Protokollet ska innehalla datum, deltagande styrelseledaméter och
suppleanter, en kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut samt
anforda reservationer. Protokollet ska justeras av en eller flera utsedda
justeringspersoner.

§9
Styrelse,
férvaltning

Styrelsen ska:

forvalta samfilligheten(erna) och foreningens tillgangar,
fora redovisning 6ver foreningens rdkenskaper,

3 fora forteckning 6ver deldgande fastigheter, deras andelstal och
agare,

4 arligen till ordinarie stimma avge forvaltningsberéttelse ver

foreningens verksamhet och ekonomi,

5 om forvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars dr
uppdelad pa olika verksamhetsgrenar och medlemmarnas
andelar inte dr lika stora i alla verksamhetsgrenarna, fora sér-
skild redovisning for varje sddan gren,

6 1iovrigt fullgdra vad lagen foreskriver om styrelsens handha-
vande av féreningens angeldgenheter.

§10
Revision

For granskning av styrelsens forvaltning ska medlemmarna pé ordi-
narie foreningsstimma utse en revisor och en suppleant.

Revisionsberittelse ska 6verldmnas till styrelsen senast tre veckor fore
ordinarie stimma.

§11
Rdkenskaps-
~ period

Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden 1 januari-31 december.




§12
Underhdlls- och
fornyelsefond

Till f{sreningens underhélls- och fornyelsefond ska arligen avsittas
minst

Kabelverket GA:2 175 000 kronor

Styrelsen ska uppritta en underhalls- och férnyelseplan. Den ska

innehélla de upplysningar som ér av betydelse for att
fondavséttningarnas storlek ska kunna bedémas.

§ 13
Forsakring

Foreningen ska halla den gemensamma egendomen
fullvardesforsdkrad.

§ 14
Férenings-
st&mma

Ordinarie stimma ska arligen héllas under april-juni ménad péa tid
och plats som styrelsen bestimmer. Styrelsen kan utlysa en extra
foreningsstimma nér den anser att det behovs. I fraga om
medlemmars ritt att begéra en extra féreningsstimma-géller

47 § tredje stycket SFL.

Om féreningsstimman ska godkdnna uttaxering ska styrelsen ge
medlemmarna tillfélle att fran det att kallelsen har skett ta del av en
debiteringsléngd, som visar det belopp som ska uttaxeras, vad varje
medlem ska betala och nér betalning ska ske. Fran det att kallelse har
gatt ut till ordinarie foreningsstdimma fram till det att stimman halls
ska dessutom en forvaltningsberittelse och en revisionsberittelse for
den avslutade rdkenskapsperioden samt en utgifts- och inkomststat
finnas tillgénglig for medlemmarna att ta del av.

8§15
Kallelse fill
st&mma

Styrelsen kallar till féSreningsstimma. Det ska ske genom brev eller
e-post.

Kallelse ska ske senast 14 dagar fore sammantrédet.

I kallelsen ska anges tid och plats for stimman,
vilka drenden som ska forekomma pa stimman,
uppgift om plats dar de i § 14 angivna handlingarna finns tillgéngliga.

Styrelsen ska tillse att andra meddelanden kommer till medlemmar-
nas kdnnedom genom brev eller e-post.

§16
Motioner

En medlem kan genom motion vicka forslag rérande féreningens
verksamhet. En motion, som ska behandlas pa ordinarie stimma, ska
vara styrelsen tillhanda senast under februari manad.

Styrelsen ska bereda de motioner som kommit in och hélla dem till-
gingliga for medlemmarna tillsammans med forvaliningsberéttelsen,
se ovan under 14 §.




§ 17
Dagordning vid
stimma
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Vid ordinarie stimma ska f6ljande drenden behandlas:

val av ordforande vid stimman och stimmoordfdrandens val av
protokollforare

uppréttande och godkdnnande av rdstlingd

val av en eller tva justerare, tillika rostrdknare

proévande av om stimman blivit behérigen sammankallad
godkéinhande av dagordning

framldggande av styrelsens och revisorernas beréttelser

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméoterna

framstéllningar fran styrelsen och motioner fran medlemmarna
fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsldngd
val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter

val av revisorer och revisorssuppleanter

val av valberedning

informations- och fragestund

meddelande av plats ddr protokollet fran stimman halls tillgéngligt.

Vid extra stimma ska behandlas drenden under punkt1l,?2,3,4,8,15.

§18
Foérdelning av
uppkommet
Overskott

Om stimman beslutar om att férdela dverskott som uppkommit ska
fordelning ske efter medlemmarnas andelar i samfilligheterna.

§19
Stédmmobeslut

Beslut fattas med acklamation om inte omrostning (votering) begirs.

Ifraga om omrostning m.m. géller 48, 49, 51 och 52 §§ SFL. Vid en
omrostning ska de omsténdigheter angaende rostrétt, andelstal, om-
bud m.m. som har betydelse for rostresultatet antecknas i protokollet.

Personval ska ske med slutna sedlar om ndgon begér det.




§ 20
Protokolls-
justering,
tillg&ng-
lighdllande

Protokollet frén stimman ska justeras och hallas tillgéngligt for
medlemmarna senast tva veckor efter stimman.

§ 21
Ordningsregler

Nér dgaren till en dgarldgenhetsfastighet anvander lagenheten ska han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for héilsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljo att stdrningarna inte skéligen bor télas.

Agaren ska dven i 6vrigt i sin anvédndning av ligenheten iaktta allt
som kravs for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller

utanfor anldggningen.

Agaren ska se till att ovanstaende fullgors ocksé av personer som hor
till 4garens hushall eller som besker honom eller henne som géster,
personer som dgaren har inrymt i sin del av anldggningen, eller
personer som for dgarens rakning utfor arbete i dgarens del av
anldggningen.

Om det forekommer sddana stdrningar som avses i forsta stycket samt
vid brott mot ordningsreglerna enligt andra stycket ska féreningen
skriftligen underrétta dgaren sa att han eller hon kan vidta
nddvéandiga atgarder.

Ovanstdende ordningsregler géller &ven andra deltagande fastigheter
i tillimpliga delar.

Dessa stadgar har antagits vid sammantréde enligt datum pa forsta
sidan.
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Til§ 1

Till § 2

Til § 3

Till § 4

' KOMMENTAR TILL STADGARNA

Syftet med denna kommentar &r att fértydliga vad bestimmelserna i normal-
stadgarna inneb4r. Kommentaren och stadgarna ger dock ingen fullsténdig
bild av hur féreningsarbetet ska bedrivas. Lantméteriet kan svara pa all-
ménna fragor om innehallet i normalstadgarna men inte pa fradgor om hur
dessa ska tilldimpas i enskilda fall.

Vid hinvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om férvaltning av
samfalligheter.

SFL innehaller tvingande regler for féreningsforvaltningen och stadgarnas
innehéll. Genom bestimmelser i stadgarna kan foreningsmedlemmarna dock
i vissa hanseenden avvika fran SFL. Nir detta &r mojligt regleras i SFL. Stad-
garna far inte innehélla freskrift som strider mot SFL eller ndgon annan for-
fattning. Lagtexten till SFL finns tillgénglig pa https:/ /www.riksdagen.se/

Huvudregeln &r att om en samféllighetsforening nybildas, ska féreningens
firma innehalla ordet samfillighetsférening (29 § SFL).

Foretagsnamnet ska tydligt skilja sig fran andra féretagsnamn som é&r regi-
strerade hos Lantméteriet. Detta géller dven nir en vigsamfallighet eller en
véagférening upploses och ersitts av en samféllighetsforening samt nér en
forvaltning enligt lagen (1921:299) om férvaltning av bysamfalligheter eller
lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar ombildas till en
samfillighetsférening. Om didremot en vigsamfillighet eller vigforening
inte upploses, utan endast 6vergér till stadgar enligt SFL, far vagsamfallig-
heten respektive vigféreningen behalla sitt gamla féretagsnamn (9 § lagen
[1997:620] om upphévande av lagen [1939:608] om enskilda végar).

Alla samfélligheter ska anges uttbmmande och pa ett sddant sétt att de kan
identifieras. Om marksamfillighet eller gemensamhetsanlédggning har blivit
registrerad bor registerbeteckningen anges, t.ex. “Aby s:2” eller “Hoken
GA:1”.

Det framgér av forrittningshandlingarna vad som ingar i samfélligheten.
Foreningens dndamal &r att forvalta dessa anldggningar och omraden. Sam-
fallighetsforening far inte bedriva verksamhet som &r frimmande f6r det dn-
damal som samfilligheten ska tillgodose (18 § SFL). Férvaltningen omfattar
dven fastighet som féreningen dger samt intékter fran forséljning av fas-
tighet.

Stadgar som strider mot forrittningsbeslutet, SFL eller annan férfattning kan
inte registreras.

Medlemmarna i samféllighetsférening utgérs av deldgarna i samféllighet
(17 § SFL). Med deldgarfastighet forstas fastighet som har del i samfallighet
och med delédgare dgaren av deldgarfastighet (1 § andra stycket SFL). For
samfillighet enligt lagen (1998:812) med sarskilda bestimmelser om
vattenverksamhet och den numer upphévda vattenlagen (1983:291) &r dessa
definitioner nagot annorlunda. SFL:s bestimmelser om fastighet &r &ven
tillimpliga pa sddan tomtrétt, gruva, byggnad eller annan anldggning eller
naturreservat som har del i samféllighet enligt 1 § forsta stycket punkt 3, 4
eller 5 SFL (3 § SFL).

Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt férordnande utan att



Til§ 5

Til§ 6

Til'§ 7
Til'§ 8

dganderitten tillkommer nagon anses vid lagens tillimpning som fastig-
hetens dgare. Som dgare av naturreservat anses den som forvaltar reservatet.

Innehavare av tomfritt i fastighet som har del i samféllighet enligt 1 § forsta
stycket punkt 1 eller 2 SFL ska vid tillimpning av denna lag anses som del-
dgare i fastighetsédgarens stille (3 § SFL).

Styrelsen for samfillighetsforeningen ska besta av en eller flera ledamoter
och ha sitt site i den ort ddr medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av
dessa ligger (30 § SFL). I stadgarna kan det ldgsta respektive hogsta antalet
ledaméter anges. Inom detta spann kan sedan foreningsstimman bestimma
vilket antal som ska gélla. Féreningen véljer sjdlv om det ska finnas supple-
anter och i sa fall hur manga. Styrelseledamot far inte vara underarig eller ha
forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken.

I stadgarna ska anges hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den ska ut-
ses (28 § forsta stycket punkt 4 SFL). Styrelsen ska viljas av forenings-
stdimma. Hur ldng mandattiden ska vara f6r styrelseledamot och suppleant
regleras inte i SFL. Hir foreslas att nagra av styrelseledaméterna viljs pa ett
ar och andra pa tva ar for att undvika att hela styrelsen byts ut samtidigt.

Niér det finns skil for det far linsstyrelsen forordna att styrelsen ska besta av
flera ledaméter dn vad som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan skiljas fran sitt uppdrag, innan mandattiden har 16pt ut,
av den som har utsett ledamoten (32 § SFL), dvs. i regel foreningsstimman.
En styrelseledamot kan dven avga pa egen begdran innan mandattiden gatt
ut. Detta foljer av allminna f6reningsrittsliga principer.

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ér styrelseledamot férhindrad
att utdva uppdraget far linsstyrelsen f6rordna en syssloman om styrelsen
inte dr beslutfér annars. Om det inte finns nagra styrelseledamdéter att tillga
far sysslomannen ensam skota styrelsens uppgifter (33 § SFL).

Att styrelsen konstituerar sig sjilv innebir att styrelsen sjilv fordelar de
olika styrelseuppdragen sinsemellan. Detta sker normalt vid det forsta sty-
relsesammantrddet som halls i direkt anslutning till féreningsstimman. De
poster som ska fordelas dr framforallt kassor och sekreterare eftersom ord-
férande utses av foreningsstimman.

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Om inte annat foljer av stadgarna
eller av féreningsstammobeslut far styrelsen utse sérskild firmatecknare.
Bemyndigande att teckna firma kan nir som helst aterkallas av styrelsen
(34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstindiga
namn, bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan
har utsetts ska anmilas till Lantmiteriet (26 § SFL). Aven éndring i dessa for-
hallanden ska anmilas till Lantméteriet (39 § SFL)..

Inga kommentarer.
Att styrelsen &r beslutfér innebér att den &r behorig att fatta beslut.

Som styrelsens beslut giller den mening som far flest roster vid styrelsesam-
mantrdde, dvs. mer 4n hilften av de ndrvarande styrelseledamoterna ska
rosta for forslaget. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost forutom vid



Til § 9

Till § 10

Tl § 11

TiNg 12—
Alternativ 1 och
2

ferséinval soni istilletavgsisigehom lotiding. Detta galler dock inte om an-
nat féreskrivs i stadgarna (38 § SFL).

Med styrelseledamot avses dven tjinstgdrande suppleant, dvs. en suppleant
som ersitter frinvarande styrelseledamot.

Aven om ingen formell kallelse har gjorts far en fraga avgdras om samtliga
styrelseledamoter &r ense om beslutet. Detta kan bli aktuellt t.ex. da styrelsen
triffas i nigot annat sammanhang eller kontaktar varandra per e-post eller
telefon. I dessa fall behovs alltsa inget fysiskt styrelseméte. Styrelseledamot
far inte befatta sig med angeligenhet dér ledamoten sjilv har ett visentligt
intresse som strider mot féreningens (jiv, se 36 § SFL). Styrelseledamot ska
sjalvmant avsta fran att delta i behandlingen av drenden som kan innebéra
jav.

Styrelsen skoter samféllighetens angeldgenheter i verensstimmelse med
SFL, stadgar och beslut tagna av stimman. Om ett foreningsstdmmobeslut
strider mot SFL, annan forfattning eller mot stadgarna far styrelsen dock inte
verkstilla beslutet (35 § SFL).

Styrelsen &r behorig att foretrdda foreningen i forhallande till tredje man.
Samma behérighet tillkommer firmatecknare (se 6 § ovan), Styrelsen och fir-
matecknaren far dock inte utan stdd av stadgarna eller beslut tagna av fore-
ningsstimman &verlata eller séka inteckning i fast egendom eller uppléta
sddan egendom med nyttjanderétt f5r lingre tid &n fem ar (37 § SFL).

Bestimmelsen under punkten 5 &r endast avsedd for foreningar med flera
samfilligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del
efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till 41, 42, 45, 48 och 60 §§ SFL.

I stadgarna ska anges hur revisionen ska ske (28 § forsta stycket punkt 5
SFL). Det finns inga bestimmelser i SFL som reglerar hur revisionen ska ga
till. Foreningsstdmman utser i regel en eller tva revisorer samt revisors-
suppleanter bland medlemmarna. Samfallighetsféreningar som bedriver né-
ringsverksamhet eller har stora tillgingar kan vara bokforingsskyldiga enligt
2 kap. 2 § bokforingslagen (1999:1078).

Revisionen avser rikenskapsperioden. Om rikenskapsperioden inte stdm-
mer dverens med styrelsens mandattid behdver styrelsens férvaltning revi-
deras i olika omgangar.

Av allminna réttsregler foljer att till revisor inte far viljas den som ingatt i
styrelsen under den rikenskapsperiod revisionen avser och att man bor av-
std fran att vilja ndgon som har ett nira sliktskap eller annat beroendefor-
hallande till styrelsens ledaméter.

Inga kommentarer.

Regler om nir fondering ska ske finns i 19 § SFL. Storleken av det belopp
som ska avsittas framgar av utgifts- och inkomstaten (budgeten) som upp-
rittas av styrelsen och godkénns av stimman (41 § tredje stycket SFL). Av
stadgarna framgar det belopp som minst ska avsittas varje ar.

Om en samfillighetsférening i ett bostadsomréde férvaltar en gemensam-
hetsanliggning av kommunalteknisk natur (t.ex. VA- och fjdrrvarmenit,
forbindelseleder samt lek- och gréonomraden) finns i regel en skyldighet att



Tig 12~
Alternativ 2

Til § 13
T § 14

Ti§ 15

Til§ 16

Til § 17

10

avsitta pengar till en underhalls- och férnyelsefond. Detsamma giller be-
triffande andra anlidggningar som &r av storre virde, t.ex. en simbassing
eller en kvarterslokal. Om flera sddana gemensamhetsanldggningar forvaltas
maste fondering goras for varje anldggning.

Féreningen ar dven skyldig att avsétta pengar till en underhalls- och férny-
elsefond nir foreningen férvaltar en gemensamhetsanléggning som tillfor-
sdkrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsut-
rymme nédvindiga réttigheter. Eftersom féreningen forvaltar en
gemensamhetsanlidggning i en byggnad innefattandes tredimensionellt
avgransade fastigheter dr féreningen enligt 19 § lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter skyldig att avsitta medel till en fond for att
sikerstilla underhall och férnyelse av gemensamhetsanldggningen.

Utover detta ska fonderingen dven avse samféllighet enligt FBL som
forvaltas av foreningen.

Inga kommentarer.

Tiden f6r ordinarie féreningsstimma bér i stadgarna bestimmas sa langt
efter rikenskapsperiodens utgang att revisorerna far tid att revidera och
avge revisionsberittelse och styrelsen dérefter far tid att kalla till stimma.

Extrastimma ska hallas om minst en femtedel av samtliga rostberdttigade
medlemmar, eller det mindre antal som kan vara bestdmt i stadgarna, begér
det hos styrelsen och anger de drenden som ska behandlas. I sa fall aligger
det styrelsen att inom en vecka kalla till extrastimma som ska hallas sa snart
som mojligt med iakttagande av féreskriven kallelsetid. Sker det inte, utlyser
lansstyrelsen stimma pa anmélan av medlem (47 § tredje stycket SFL).

Styrelsen kallar till foreningsstdimma. I kallelsen anges vilka drenden som
ska behandlas pa stimman. Underlater styrelsen att kalla till ordinarie fore-
ningsstimma i enlighet med stadgarnas foreskrifter ska linsstyrelsen efter
anmilan av medlem utlysa f6reningsstamma (47 § tredje stycket SFL). Det ar
lampligt att kallelse sker mellan 2-4 veckor fére féreningsstimman. Obser-
vera att revisionsberittelse (10 §) ska ha 6verldmnats till styrelsen innan
kallelse till ordinarie foreningsstimma sker. Betrdffande inldmning av
motion, se nedan 16 §.

I stadgarna ska anges hur och nir kallelsen ska ske samt hur andra med-
delanden 4n kallelser ska nd medlemmarna (28 § SFL forsta stycket punkt 9).
Det kan t.ex. vara lampligt att anvénda e-post eller brev till medlemmarna.
Om e-post ska anvindas ska medlemmen ha anmilt till styrelsen att den
godkinner detta. Medlemmarna ansvarar sjilva for att deras e-postadresser
halls aktuella och anmiler eventuella &ndringar till styrelsen.

De dokument som medlemmarna ska kunna ta del av innan féreningsstdm-
man (se 14 § ovan) kan bifogas kallelsen. Alternativt kan kallelsen innehalla
uppgift om var dokumenten finns tillgangliga.

Motionerna maste vara styrelsen tillhanda innan kallelse till foreningsstdm-
man sker enligt 15 §. Styrelsen ska dven ha tid att ga igenom motionerna.
Detta maste beaktas nir tidpunkten for inlimning av motion bestams.

Pa foreningsstimman ir styrelsen skyldig att limna de upplysningar om
féreningens verksamhet som medlem begir och som kan vara av betydelse



Til § 18

Tig 19

Styrelsen ska se till att det fors protokoll 6ver de beslut som fattas pé fére-
ningsstimman. Det kan ofta vara lampligt att styrelsens sekreterare fungerar
som sekreterare vid stimman. Protokollet ska hallas tillgingligt for medlem-
marna senast tva veckor efter stimman (50 § andra stycket SFL).

Medlem far vicka talan i domstol mot uttaxering (46 § SFL) och beslut som
tagits vid féreningsstimman (53 § SFL).

Under punkten 14, informations- och fragestund, kan styrelsen informera .
om mindre viktiga drenden som inte motiverar en egen punkt pa dagord-
ningen. Medlemmarna kan &ven stilla fragor om férvaltningen och komma
med forslag. Observera dock att inga beslut far fattas i fragor som inte star
med i kallelsen om inte fdreningens samtliga medlemmar &r ndrvarande och
godkinner att det sker.

Om foreningens verksamhet dr sadan att den inte ger ekonomiskt 6verskott
bor bestimmelsen utga.

Personer som gemensamt dger en fastighet (samédganderitt), t.ex. tvd makar,
har en rost tillsammans.

Acklamation (ljudligt bifall) innebér att de som rostar for férslaget gor detta
genom att ropa ja. Efter att ha lyssnat faststiller ordféranden vilket férslag
som har fatt flest rdster. Om ndgon motesdeltagare anser att ordfdranden har
hort fel i acklamationen har denne méjlighet att begidra omrdstning eller vo-
tering. Omrostning sker normalt genom handupprickning. Personval ska
ske med slutna rostsedlar om nagon begir det. Rostlangd ska upprittas och
justeras om det behovs.

Medlem som inte har fullféljt sin bidragsskyldighet i ratt tid far delta i for-
handlingarna men inte utdva rostritt innan skyldigheten har fullgjorts (48 §
SFL).

Medlem eller annan far inte sjilv, genom ombud eller som ombud delta i be-
handlingen av en fraga ddr medlemmen har ett vésentligt intresse som
strider mot féreningens (jiv), se 48 § SFL.

Innehavare av rittighet i deligarfastighet far nérvara och yttra sig vid be-
handling av fraga som r6r dennes ritt (48 § SFL).

Rostberdttigad medlem, som &r nirvarande vid féreningsstimma har en rést,
oavsett om medlemmen &ger en eller flera deldgarfastigheter, (huvudtalsme-
tod).

I fréga som har ekonomisk betydelse ska medlemmarnas rostetal i stillet be-
ridknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om medlem begér det (andels-
talsmetod). Fragor som anses ha ekonomisk betydelse 4r t.ex. fragor om del-
dgarna ska ingd avtal om entreprenader, uppdrag, tjanster, kop, forsiljningar .
och liknande som medfsr ekonomiska forpliktelser for deligarna. Aven
ansvarsfrihet for styrelseledamot, godkidnnande av utgifts- och inkomststat
samt férdelning av dverskott dr exempel pa fragor som har ekonomisk
betydelse.



Till § 20

Personval &r inte att betrakta som en fraga som har ekonomisk betydelse (se
prop. 1973:160 s. 370 samt s. 438). Vid omrostning efter andelstal far med-
lems rostetal inte Sverstiga en femtedel (20 %) av det sammanlagda rostetalet
f6r samtliga ndrvarande rostberittigade medlemmar (49 § SFL).

I exemplet nedan illustreras 20 % - spérren vid rostning enligt andelstalsme-
toden.

Deldgare Reellt andelstal Modifierat andelstal
A 15% 15%
B 10% 10%
C 10% 10%
D 10% 10%
E 55% 20%
Summa: 100% 65%

Efter modifieringen har alltsd E 20 réster av 65, dvs. 20/65 =~ 31 %. Detta
innebir att E far mer dn 20 % av rdsterna men trots detta ska andelstalen inte
modifieras ytterligare.

Medlems rostritt kan utévas genom ombud. Ombud far inte féretrdda mer
dn en medlem. Som stimmans beslut giller den mening som fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgdrs personval genom lottning. I andra fragor géller den
mening som bitréds av ordféranden. Avvikelse fran dessa bestimmelser kan
goras i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att dverlata eller s6ka inteckning i fast egendom eller upplata sa-
dan egendom med nyttjanderitt for lingre tid 4n fem ar fordras minst tva
tredjedelar av de avgivna rdsterna, om inte annat féreskrivs i stadgarna (51 §
SFL).

Vid omrdstning i fraga om dndring av féreningens stadgar har varje rostbe-
riattigad medlem en rést, oavsett om medlemmen dger en eller flera deldgar-
fastigheter, (huvudtalsmetoden). For beslut om sadan d@ndring fordras minst
tva tredjedelar av de avgivna rdsterna. Strangare villkor kan foreskrivas i
stadgarna.

Styrelsen ska genast anméla beslut om stadgedndring for registrering hos
Lantmateriet. Till anmélan ska tva bestyrkta kopior av protokoll ver beslu-
tet bifogas. Beslutet far inte tillimpas innan registrering har skett (52 § SFL).

Angaende tillginglighallande av protokollet, se kommentaren till § 17.



Till § 21

13

I3 kap. 11 § andra stycket 1 JB finns regler som reglerar stérningar vid
anvindandet av dgarldgenheter.

Foéreningsmedlemmar ska folja sidana ordningsregler som kan finnas i
stadgarna for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom samfélligheten -
(19 a § andra stycket SFL). Det kan t.ex. vara fraga om férhallningsregler for
hur ett gemensamt trapphus eller en tvittstuga far nyttjas. Ordningsregler
far inte ta sikte pa en medlems nyttjande av annat &n samfélligheten, sésom
ett bostadsutrymme. Inte heller far ordningsreglerna avse nagot som inte
kan riknas in i begreppet sundhet, ordning och gott skick. Utgdngspunkten
bér vara att de ordningsregler som medlemmarna dnskar ska finnas ocksé
bér kunna inforas, sa linge dessa regler star i 6verensstimmelse med lag och
annan forfattning samt med stadgarna i 6vrigt. Ledning bor kunna himtas
fran tillimpningen av motsvarande regler betréffande bostadsritt, se 7 kap. 9
§ forsta stycket bostadsrittslagen. (Se prop. 2008/09:91 5. 139.)

Féreningen och dgare (enligt definitionen av dgare i 3 kap. 11 § forsta stycket
JB) far vicka talan vid domstol mot medlem som stor, har brutit mot
ordningsreglerna eller asidosatt sitt tillsynsansvar enligt

19 a § sista stycket SFL respektive 3 kap. 11 § sista stycket JB. Domstolen kan
vid vite féreligga ansvarig dgare att se till att stdrningarna upphor.






Lantmaéaterimyndigheten Aktbilaga PRS1
.1 Stockholms kommun e g : Sida 1

Protokoll
samfallighetsforening
2022-02-24

Arendenummer

2021-04954-421

Sammantrddesledare

Hakan Nord

Arende Sammantrade for att bilda Alvsjé Lofts samfillighetsférening som ska
forvalta KABELVERKET GA:2 och KABELVERKET S:1.

Lokal: Sammantrdde via videokonferens.

Kallelse, Sammantrddet halles i omedelbar anslutning till férréttning drende-
narvaro MM pummer 2021-04954-421 dér ovanstiende gemensamhetsanliggningar och
. #garligenhetssamfallighet inrittas. Kallelse till métet har skett i samord-
" ning med forrattningssammantriadet. Nérvaro, se forrittningshandlingar.

Yrkande- - ---Alla ndrvarande yrkar att samfillighetsforening ska bildas for férvaltning
av rubricerade samfélligheter.

Utredning, Deldgare i anldggningssamfalligheterna respektive

delagare dgarlidgenhetssamfilligheten, se forrattningshandlingarna.

Stadgar Stadgar antas enligt bilaga till protokollet.

Styrelse Delédgarna utser foljande styrelse:

Ledaméter valda for tva ar:

e Pernilla Blomé, Kraftverksvégen 6, 192 54 Sollentuna
Tel: 073-942 00 00

¢ Anders Willner, Solvdgen 4, 183 52 Taby
Tel: 010-476 67 13
Ledamdter valda for ett ar:
e Gerhard Makowsky, Ladugérdsvégen 24, 187 31 Taby
Tel: 0703-25 26 29
Till ordfsrande for ett r utses:
e Gerhard Makowsky

Revisorer:

e Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB viljs som revisionsbolag.
Torsgatan 1, 119 37 Stockholm, 010-213 30 00

Anm: Styrelse- respektive revisorssuppleant(er) viljs inte vid detta sammantride.



Lantmaterimyndigheten 2022-02-24 Aktbilaga PRS1
i Stockholms kommun Sida 2
2021-04954-421

dvriga e Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.
uppgiier e Samfillighetens postadress &r: ¢/o JM AB, 169 82 Stockholm

o Till firmatecknare utses tva ordinarie ledamoéter i forening

Ansokan om registrering av samfallighetsféreningen ska goras av
undertecknad sammantréddesledare. Beslut vid detta sammantrédde géller
under forutsittning att anldggningsbeslutet i anldggningsforréattning
drendenummer 2021-04954-421 vinner laga kraft.
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Karta uppréttad
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Aktbilaga
KA1

0180K-2021-04954

Arende:

’Avstycknmg‘ (agarlagenheter) och fastlghetsreglenng

berérande Kabelverket 18 samt anliggningsatgard
Hakan Nord
Férrattningslantmaétare

- Fastighetsrattsliga-beskrivningar, se aktbilagor BE1-2

For det tekniska innehallet svarar: Hakan Nord
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— Kvarterstraktgréns

Fastighetsomradesgréns
p— - —o— - —o— - < Fastighetsgrans &garldgenhet, vaning 0

Fastighetsgrans dgarldgenhet, vaning 0-5

23, 1:2, A\ Fastighetsbeteckning
0 Servitut

j D I'|g D D: Ledningsrattsomrade
Byggnad

SOLBERGA \

Nybildade &garlagenheter: Kabelverket 21-89
Ny samfillighet: Kabelverket s:1

Ny gemensamhetsanlaggning: Kabelverket ga:2
Nybildade servitut: Sv1-18 (forrad)
Avregistrerad fastighet: Kabelverket 18

Agarlagenheternas grénser redovisas forst och framst
pa ritningarna.

L&agen pé nya servitut och gemensamhetsanl&ggningar

visas enbart schematiskt i syfte att presentera en éversikt.
Den grafiska redovisningen sker i ritningarna.
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