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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritesforeningen Liljcholmsblick 1 med site i Stockholms kommun har registrerats hos
Bolagsverket 2c14-07-22. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens fastigherer uppldta bostadslagenherter, lokaler och mark under nyttjanderirt och

sutan ridsbegrinsning. Upplicelsen fir dven omfacta mark som ligger i ansluming till féreningens hus,

sy

5';::111 marken skall anvindas som komplement till bostadsligenher eller lokal.

Cour

Lo o , . .

rﬁp;{-ar&mngen har pAbérjat nyproduktion av sammanlagr 79 ligenheter pd fastigheten

@ﬁﬂsewﬂﬂrﬁn 0 och 10 beligen i Stockholms kommun.

yaani

& _

C-Upplitelse av bostadsritterna beraknas ske efter Bolagsverkets tillstdnd under

vVaren 2o1%.

TILITRADEN

Intlytrning, berdknas pabérjas under kvartal 3 2217,

I enligher med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksambet. Uppgifterna i planen grundar sig pd kostnader enligt upprattat entreprenadavtal
med Besqab Projektutveckling AB och pi kép av fastigheten Reservoaren g och 1o genom férvirv av
samtliga akeier i Strandingarna VIII AB och Strandingarna IX AB. Aktiebolagen har direfter silt marken till
foreningen for bokfért virde. Féreningen redovisar marken till, for tidpunkten, asatt marknadsvirde. Marken
har diarmed etr redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skattemaissiga virdet vilket innebir att
foreningen bar en uppskjuten skacteskuld om foreningen skulle silja marken. Da foreningen inte har en
sadan avsikt virderas skatteskulden till & kronor.

Berikning av féreningens arliga kapiralkostnader och drifiskostnader etc. grundar sig pd, bedémningar

vid tiden for planens upprittande, kinda férhdllanden och avser férhillanden efter ate slutlig finansiering

har skett i Nordea.

GAR-BO Forsikring AB utfiardar fardigstillandeforsikring for kontraktets fullfoljande.

GAR-BO Forsikring AB limnar sikerher for foreningens skyldighet ate dterberala insatser rill

bostradsrittshavare som omnamns i 4 kap. 2 § 2p bosradsrittslagen.

Fullvirdesforsilring kommer art recknas i Linsférsikringar.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten dr beldgen i Stockholms kommun, Stockholms Lin
FASTIGHETSBETECKNING: Areal:
Reservoaren 9 & 10 c:a 3631 m°
Fastigheten dr applaten med dganderitt.

ADRESS: Nybohovsbacken 35 B-L
117 36 Stockholm
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FASTIGHETEN OCIEBYGUNADERNAS UTFORMNING
Pa fastigheten pigir nybyggnation av tva flerbostadshus innehillande 7o ligenheter

med omgivande finplanerad mark och angoringsytor.
[

e

}_:;Elusen ir placerade s3 att indamdlsenlig samverkan kan ske.

G
)

ﬁ&asﬂghet&n kommer act anslucas till kommunens ledningsnit f6r varten och dagvatten,
%vlcappsvatten, samt leverantérer av fastighetsel, bredband, TV och telefon.

P
Gon?

2
%t}arﬁa: c:a 4 674 M

Ligenhetstordelning, se ligenbetssammanstillningen.

PARKERINGSYTOR
4¢ bilplatser i garage.

FORRAD
7§ st

MARK
Markerade ureplatser med nytrjanderint for respeleive ligenhet.

Ovrig gérd gemensam.

GEMENSAMIIETSANLAGGNINGAR, SERVITUT OCH RATTIGHETER

Foreningen kommer att ha andel i en gemensamhertsanldggning for t e x garage, killsortering

o.dyl. Inom fastigheren upplirtes utrymume for gemensamhetsanliggning och eventuellt andra rattigherer.
Kostnader for drift och underhall av gemensamhersanliggningarna kommer att férdelas efter andelstal som
beslutas av Lanrmateriet. Vissa av gemensamhersanliggningarna kan komma acc férvaltas av en eller flera

samfillighersforeningar. Som alternativ kan ricten till ovan nimnda anlaggningar komma atr tryggas med

official- eller avralsservirut for berérda fastighever. Fastigheten kan undga mindre grans- och arealjusteringar

i samband med grinsmarkeringav fastighersgrinser.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

GRUNDKONSTRUKTION
Grundliggning platta pd mark, bottenplatta av betong.

STOMME-FLERBOSTADSHUS

Bidrande stomme av betong.

Bjilklag av betong.

Yrrervaggar av betong.

Balkonger av betong.

Uteplats pd bortenvaning av betongplatror.

TAKKONSTRUKTION
Berong-alt. trakonstruktion med ytbelaggning av papp.
Takrinnor och stupror av plar.
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STOMEKOMPI VI LEFRING
[nneviggar av gips pa plitregelstomme.

Badrumsviggar med godkint skivimarerial.

Entrépartier av ek alt. Aluminium.
¥ snster/fonsterddrrar i trd med utvindig beklidnad av aluminium.
IBalkongricken av metall och glas.

:Fq rappa i trapphus av betong/cemenunosaik.
e

£
%
NREDNING

?ﬁ'amburdi:‘:-rr av stdl.
Vita slita fabriksmalade innerdérrar och karmar i lagenbet.
Golvsocklar i lagenher av eklaserad furu.
Kokssnickerier och garderober med slita luckor

Fonsterbinkar av kalksandsren.

VARME 0CIHL VVS-INSTALLATIONER, VENTILATION
Fjirevirme.

Atervinning med frinlufrsvirmepump.

Friliggande virmescammar utmed yrrerviggar.,

Varteburen virme med vita fabrikslackerade radiarorer.
Mekanisk frinluft med tillaft bakom radiatorerna.

(For deraljerad specifikation se ritning eller bofakrablad)

L
Enskild matning
Gruppcentral i respektive ligenhet med automatsikringar och jordfelsbrytare

Eluttag pd balkong
Uttag for TV/dara/telefoni

Barteridriven brandvarnare

ALLMANNA UTRYMMEN

ENTREHALL/TRAPPHUS

GOLV: Klinker/cementmosaik

SOCKEL: Klinker

VAGG: Milad

TAK: Malat

OVRIGT: Postfack/ skip
Namntavla

Nedsinkt dérrmartta

LLCENTRAL

GOLV: Milad betong
VAGG: Milad

TAK: Malat
FORRAD
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GOLV:
VAGG:
TAK:

CYRETLIRU M
CFGOLY:
e

KORTIFATTAD RUMSBESKRIVINING

Betong
Tra
Milat

Betong
Minerit/Betong/Niatvigg
Betong

(For detaljerad specifikation se ritning eller bofakrablad)

KAPPRUM/IIALL

GOLV: Ekparkett
SOCKEL! Eklaserad fura
VAGG: Mailad

TAK: Gringat
OVRIGT: Klddhylla

WC/ DUSCH
GOLV:

VAGG:

TAK:

AVRICT:

KOK
GOLV:
SOCKEL:
VAGG:
TAK:
OVRIGT:

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillpédngligt hos bostadsratisforeningens siyrelse

Klinker

Kakel

Milat

Se ritning/bofakrablad

Ekparkett

Eklaserad furu

Milad

Gringat

Skapsnickerier enligt ritning
Bankskiva av laminat
Kyl och frys

Spishill i bankskiva

Ugn i skdp under spishill
Micro i dverskap
Diskmaskin

eller hos entreprendren.
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VARDAGSRUM

GOLV:
SOCKEL:
VAGG:
TAK:
OVRIGT:

SOVRUM
GOLV:
SOCKEL.
VAGG:
TAK:

BADRUM
GOLV:
VAGG:
TAK:
OVRIGT:

Ekparkett

Eklaserad furu

Mailad

Gringat

Fonsterbink i kalksandsten

Ekparkett
Eklaserad furn
Milad
Gringat

Klinker

Kakel

Malar

Golvstiende WC-stol
Spegel med belysning

Kommod med ettgreppsblandare

Tvicrmaskin och torkrumlare

Handdukskrokar
Spotlights i tak




Q"&tlﬁéﬁ FOR FORENINGENS FORVARY

{ Belopp asiges 1 kionor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervardesskacr entreprenad
Inkrimsoverlitelseavial inklusive mark

Alcriebolagskop
{Kopeskilling - Eget kap)

Likviditetsresery

217 00 000
51 779 000

21 221 00

100 SCo

SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFENINGSKOSTNAD

TAXERING

340 700 000

Taxeringsvardce inkl nybyggnad har annu inte fastsralles men beridknas bli c:a

Varav raxeringsvirde lokaler/ parage

124 980 000
3 980 oo0

Det beraknade taxeringsvirdet ir berdknac enligt Skatreverkers schablon. Avvikelser mellan ovanstiende berikning

och det av Skatreverket faststillda basvirder som galler dd virdearet har fasestills kan férekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsratrer i omrader.
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DY FINANSIERINGSPLAN

Specifikation over 1dn och insatser som berdknas kunna upptas f6r féreningens finansiering,

BINDNINGSTID

AMORTERING”

RANTEKOSTNAD

KAPITALKOSTNAD

LAN" BELOPP RANTESATS

f.An 1 27 410 050 § ar 3,40% 112 890 705 D40 go8 830
Lin 2 27 41¢ &oC 4 ar 2,00% o 202 300 702 300
F 13 23 410 200 3 man 2.60% o 608 640 Gof 06¢c
Wi,

é}}lm,& 70 230 Q00 (Snittrinta 3,00% ) 112 8go 2 106 goo 2 219 700
b

[

_@}arser 270 470 COD

”L'E;hma INSATSER 270 470 000

s«g}tma INSATSER, LAN 3140 760 000

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

SUMMA RANTEKOSTNAD AR 1 ENLIGT OVAN 2 106 90O
FONOERINGAR, DRIFTSKOSTNADER OCH SKATTER

Reservering till yrtre underhillstond enligt foreningens stadgar 06 941
Driftskostnader” (se specifikation) 1 464 Hoc
Operativt resultac/utrymine for amortering 460 638
Fastighetsskart/kommunal avgift bostider? c
Fastigheusskact/ garage 30 8cc
SUMMA UTGIFTER OCH FONDERINGAR 2 061 9790
SUMMA BERAKMADE ARLIGA UTGIFTER 4 168 879

Anm.: Vid en torindring av det allminna rinteliger med 1 %-enhet

a 5 : C Lt
paverkas Arsavgiften i snitt med 150 krperm

Sikerhet fér 14n ir pantbrev i fastigheten

f.dnerintan faststills vid slutfinansiering av fastighetslanen i samband med acr projekret fardigstills.

Fastighetsldnen antas amorteras enligt en sc-drig serieplan. Amortering kan ske pd valfri linedel.

* Ar1- 15 efter fasrseallr virdedr ucgdr ingen kommunal avgift for bostider. Ar 16 utgar hel kommunal avgift.

FEvencuell fastighetsskate/avgife ¢ o m fardigstallandearar (virdearet) betalas i sin helhet av byggeatreprendren.

Avskrivning

Virdeminskning av fasrigheten beridknas som en linjir avskrivning av fastigherens bokférda virde,
exk] mark, under 125 4r. Avskrivningens paverkan pi det balanserade resultatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen dr 1 - 11"
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER®

o
£~

L

FORENINGEN

Administration och arvoden

Ekonomisk forvalening

Fastighets{orsikring

Fastighersel (inkl virmepump)

Kollektiv kabel-TV/bredband grundutbud
Fastiphersskotsel, tradgirdsskorsel och underhall
TVeappstadning

Gemensambersanlidggning

Fasrigheesskate bostader

Fastighetsskart lokaler/garage

Uppvirmning
Vattenforbrukning

117 OCC
140 OCC
6o 200
Qo 000
18¢ foc
18c 0090
8
B8

b
0Ly
i}
i

{1
il
)

Q
Q

944 6

O

29 800

45¢ CO0

7R e00

&

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

520 00O

SUMMA KOSTNADER

39 82¢

SUMMA

044 GocC

39 800

520 000

1504 400

* Kostnader fér hushillsel, uppvirmning av vatten samt kostnader {6r kabel-tv/internet/telefon utéver grundurbud tillkommer

och betalas av boscadsrircshavaren direke till leverantérer av dessa tjdnster samt ev. hyra av garageplats.

Berikning av tillkommande kostnader/méinad: Elkostad ¢:a 250-35¢ kr/man.

Foreningens/bostadsriattshavarens kostnader for [opande drift ar beridknade efter normala forhallanden, med anledning av
husets/ens utformning, beligenhet och storlek erc. Der fakriska utfallet kan dirfér skilja sig frin ovan beriknad kosenad.

Foreningens [6pande utgifter, amorteringar och avsiacrningar skall tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund fér berdkning av arsavgifren.

Arsavpifrer

Garage

42 platser * 1350 kr hyra/mén

3 520 879 kr
648 oco kr

SUMMA INTAKTER

Pd foljande sida foljer en exonomiisk sammanstdllning av samtliza ligenheter.

Sida 8 av 13
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Lipgenhetssammanstillning

ARTAL LACTHMETER 7o
lomwn v YTk 2 AROELETAL IMEATS ABSavs T o A Lo caTusian
11 193] ] 51 1,1148 11p9 000 40 024 1433 BOA e’
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G. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

iz4

I
o
L

ﬁﬁS

201603020

Avsiteningar for fastighecsunderhdll skall ske enlige féljande plan dar:

den drliga avsidrrningen baseras pa beloppet: 17 820 co0
{25 drig seviell plan)
AR i 2 Belopp Ackumulerat
1 0,544 % 96 941 006 941
2 0,021% 116G 579 207 5§19
3 o,708% 126 135 333 655
4 o,Ro7% 147 #80 477 535
§ c,021% 164 121 621 650
4 1,051 % 187 210 828 867
7 1,193% 211 548 1 042 414
] 1,307% 243 590 1 284 004
9 1,559% 277 859 1563 863
16 1,770% 316 040 1880 812
11 2,020% 301 5128 2 242 350
12 2,314% 412 400 2 654 740
L3 2,640% 470 417 3125 1668
14 3,011% 516 500 7601 763
15 1,435% 612 086 4 273 849
LG 1,018% dod 196 4 972 044
17 4,469% 796 419 5 708 464
18 5,008% pos 462 6 676 026
19 5.815% 1 o016 2006 7 713192
20 6,631% 1182 050 4 Bpg 242
21 7.500% 1348 144 10 243 586
21 8,431% 15318 32 11 781 618
23 9,845% 1754 406 13 536 024
24 11,230% 2 O01 220 15 637 244
25 12,810% 2 282 750 17 820 oCo
SUMMA 100,000% 17 20 ooo
Ana, Procentsatsernag ock beloppen dr avrundade
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. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2026
Arsavgift om:
Kalkylens inflationsolvd och
1. Anragen rintenivd 3520870 31591207 34663123 3736 385 7 8111213 38871333 4201 932
{Arsavgift/m: BOA) (753} [768) (784] [790] (815) (#32) (918)
z. Antagen rintenivd +1% 4223179 4202 468 4 3673 072 4435011 4503107 4582980 4 p77 688
(Arsavgife/mz BOA) {9z4) [gnf) (917) [ 949} Lphs) fp81) (1285
3. Antagen rantcnivi +2% 4025 479 49936390 5063021 5131638 §205502 5278 625 § 603 444
(Arsavgifi/mz BOA) (1 254) {1 068) {1 o857} {1 op8) {1114) {1129) (1 212)
5. Antagen rincenivi 1% 2818570 2890125 2063173 3037758 3113918 3191690 3 606 176
{Arsavgifi/mz BOA) (Ge1) [63%) (834) (652) (G64) (483} (772)
Kalkylens rintenivi och
3. Antagen inflacionsnivd +1% 1535 6§25 31621028 3708685 17084652 38pod687 3985150 4 494 576
(Arsavglft/ma BOA) (756) (775} (791) (813} {832) (853] (p62}
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}. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrirt skall erligga insats enligt foregdende
sammanstidllning och drsavgift med eur belopp enligt foregiende sammanstillning eller enligr
styrelsens beslut. Upplitelseavgift, pantsictningsavgift och 6verlitelseavgift kan ucras

efter styrelsens beslut. { Andring av insaeser och andelstal beslucas alltid av féreningsstimman)

Varje ligenhet utrustas med mirare for enskild férbrukning av hushillsel och varmvatten beligen enl. rithing,

Vattenforbrukning och 6vriga driftskostnader debiteras enligt ligenhetens andelscal och

ingdr i rsavgifren,

Nigra andra avgifter in de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sarskile
beslut beroende. Styrelsen ansvarar for art bevaka sidana forandringar av kosmadsliget, som bor

kriva héjningar av Arsavgifter och hyror fér att féreningens ckonomi skall vara tillfredstédllande.

Rostadsriteshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla Figenheten jamre tillhérande
uerymmen i gott skick enligt féreningens stadgar, For uteplats enligt bofakrablad i anslutning uill ligenhet/hus

ingar denna i upplicelsen.

Sedan ligenheterna firdigstillts och 8verlimnats skall bostadsrittshavare hilla Fgenheterna
tillgingliga under ordinarie arbetstid fér ntférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten

sotn skall utféras av entreprendren. Inflytening i ligenheterna kan komma artt ske innan fastigheten

i sin helhet &r fardigstalld.

Bostadsritrshavarna dger inre rict till nfigon ersittning fér kostnader eller andra oligenheter pi grund

av ovanstaende arberen,

Vid bostadsratsféreningens upplésning skall féreningens tillgdngar skiftas pa sice som

féreningens stadgar foreskriver.

2016-g2-10
(/LA/‘ ] L \N‘/
Bo Jacobsson Hans Svedberg -Olof SjoHolm
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér andamil som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrattslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadstittsféreningen Liljeholmsblick 1 med org.nr 769628-4178, far hirmed avge

féljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehillet 1 tillgéingliga
handlingar och 1 6vrigt med férhallanden som 4r kinda f6r oss.

I planen gjorda berdkningar ir vederhiftiga och den eckonomiska planen framstar som héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rantekostnader, amortering och
ovtiga driftkostnader. Eventuell férandring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten foér
utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstér
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberdkningen och att lanen amorteras pa 50 ar, bedémer vi planen som

hallbar.

Bostadsrittstoreningen omfattar 79 st laigenheter som kommer att upplitas med bostadsratt och
ligenheterna 4r placerade si att andamilsenlip samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfylida.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grundet.

Vid granskningen har foljande handlingar vatit tillgiingliga:

Ekonomuisk plan daterad 2016.02.10

Stadgar for Brf Liljeholmsblick 1 registrerade 2016-01-22

Registreringsbevis f6r Brf Liljeholmsblick 1

Aktiedverlatelseavtal gillande aktierna i Besqab Strandingarna VIII AB och Besqab Strandingarna
IX AB mecllan Besqab Holding V AB och Brf Liljeholmsblick 1 dat. 2015.04.28
Transportkopehandlingat och Inktimsdverlitelseaveal dat 2015.04.29
Totalentreprenadkontrakt mellan Besqab Projektutveckling AB och Brf Liljeholmsblick 1 dat.
2016.02.01

Offert for finansicringen av Bef Liljeholmsblick 1

Berikning av taxeringsvardet

Utdrag ur fastighetsregistret

S, 207;7 0 Aq //ﬁ%ﬂ///

Kent A.hr]mg - &} ,-' nnarth Astrand
Civilekonom Civilingenghr
Abrling Bastiphetsekonomi AB Crar-Bo zﬂB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riker, att utfirda iniyg angiende ekonomiska
planer.



