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Styrelsen for Brf Liljan nr 10 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foéreningens fastighet, Stenhuggaren 1, bebyggdes 1945. Féreningen registrerades
1995-06-28 och den ekonomiska planen registrerades 1995-06-28. De senaste stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2008-06-11. Fastigheten ar belagen pa Storgatan 46 A-B,
Sundsvall. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 28 lagenheter, 6 hyresratter och en
lokal. Pa fastigheten finns aven 17 parkeringsplatser.

Lagenhetsfoérdelning:

20 stycken 1 rum och kok,
7 stycken 2 rum och kok,
7 stycken 3 rum och kok

Total bostadsyta: 1 648 m2
Total lokalyta: 169 m2

Foreningens fastighet ar fullvardeférsakrad i Lansférsakringar. | forsakringen ingar aven en
tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och fastighetsskotseln har under rakenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Utférda underhallsatgarder Ar )
6 nya hyreslagenheter 2020

Installation av bergvarmepump och fénsterbyte i 46B 2017

Fonsterbyte 2014

Stabilitetskontroll av fastigheten 2013/2014

Renovering av dppna spisar och installation av bredband 2002

Overtagande av elmétare o dvergang till gemensam el 2009

Vid upprattande av underhallsplan for fastigheten under ar 2002 fick styrelsen radet att lata
utféra en geologisk undersékning. Da grunden inte ar palad har sattningar i marken medfort att
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byggnaden satt sig. En kontrollimatning av byggnaden inleddes darfor ar 2003 (pa uppdrag av
féreningen) som visade att en grundférstarkning av byggnaden maste utféras. For att kunna
soOka bidrag hos Raddningsverket for finansiering av denna grundforstarkning maste en
fordjupad stabilitetsutredning utféras i omradet intill Liljan 10.

Utredningen utférdes pa uppdrag av Sundsvalls kommun under ar 2007 och visade att
stabiliteten for kvarteret var tillfredsstallande. Inte heller resultatet fran inklinometermatningen
visade att nagra horisontella skredrérelser mot Selangersan pagick, varfér nagon
stabilitetshdjande atgard ej erfordrades enligt Sundsvalls kommun. For att sakerstalla
vaggarnas stabilitet i fastigheten beslutade styrelsen att lata utfora stabilitetskontroll under ar
2009.

Berakningarna visade att det for ndvarande inte fanns nagon omedelbar risk att vaggbrott sker,
men féreningen rekommenderas att fortlopande kontrollera sattningar som uppféljning pa
tidigare matningar minst en gang per ar, samt att utféra kontrolimatningar av vaggarnas lutning
i de lagenheter som undersokts i utredningen. Vid forandringar skall en ny stabilitetskontroll
utforas.

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kronor per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Hyreslagenheterna ar aktivt uthyrda under hela aret.

Styrelsen har tagit in offerter for byte av ytterdorrar och I1as. Vi har beslutat att géra bytet i tva
steg dar lasbytet prioriteras och kommer géras under varen 2023.

Reparationsatgarder av taket har genomforts efter den tekniska besiktningen som utférdes av
Winther Bygg.

Monterat om pergolan pa var gemensamma uteplats for at undvika skugglage.

Styrelsen anordnade en gemensam grilining 11 september dar det bjéds pa hamburgare, dryck
och efterratt pa var gemensamma uteplats.

Styrelsen tog beslutet att sdga upp fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning via Castor.
Avtalet stracker sig till slutet av 2023 och vi har tagit in offerter och tittar pa ny leverantér av
ekonomisk forvaltning.

Ny sensor for utomhusbelysningen ar uppsatt och installerad sa belysningen endast lyser nar
det ar morkt.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter beslutet om att skaffa ett gemensamt avtal fér bredband som togs pa 2022s
féreningsstamma, s har styrelsen nu tecknat avtal med Telia och haft utlamning av
hardvara(routrar) till samtliga medlemmar.

Styrelsen beslutade med att hdja arsavgiften for samtliga medlemmar och hyresgaster med 5%
samt parkeringsavgiften fran 250 kronor till 300 kronor.

Styrelsen har accepterat en offert fran AB Bygg beslag gallande 1as. Nyckelutlamning och
lasbyte pa samtliga dorrar i fastigheten kommer ske under mars/april 2023.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 35 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2022-05-16 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Angelica Tjernstrém Ordférande
Jonathan Brodin Ledamot
Lisa Sundin Ledamot
Suppleant Christoffer Alman

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket den 2008-06-11.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1429 1402 1166
Resultat efter finansiella poster 109 -12 22
Soliditet (%) 8,1 6,9 6,9
Arsavgift bostader per kvm 576 565 559
Varmekostnader per kvm

totalyta 93 92 88
Vattenkostnader per kvm

totalyta 56 44 47
Elkostnader per kvm totalyta 78 59 55
Fastighetslan per kvm 4 483 4 579 4 670
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,0 0,9 1,0

2019
1065
-47
6,6
559

87

41
83
4 594
1,1

3 (13)

2018
1076
-211
7,2
559

96
48
71

4 683
0,8
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond for
yttre underhall

Balansering av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser

73 560

73 560

Fond for yttre
underhall

811790
42 099

-53 744

800 145

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat
resultat
-237 559
-42 099
53744
-11 645

-237 559

Arets
resultat

-11 645

11 645
109 359
109 359

-237 560
109 359
-128 201

59 247

0

-187 448
-128 201

4 (13)

Totalt
636 146
0

0

0

109 359
745 505

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1429 064
1429 064

-763 032
-80 809
-99 870

-290 112
-1 233 823

195 241

251
-86 133
-85 882
109 359
109 359

109 359

5 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

1401 817
1401 817

-866 646
-83 560
-93 204

-289 956
-1 333 366

68 451

-80 096
-80 096

-11 645
-11 645

-11 645
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

56 8 578 157
8 578 157

8 578 157

19 438
25013
61760
106 211

7 505 664
505 664
611 875

9190 032

6 (13)

2021-12-31

8 868 269
8 868 269

8 868 269

4 305
16 470
60 905
81680

253 817
253 817
335 497

9203 766
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Balansrakning Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 560 73 560
Fond for yttre underhall 800 146 811 791
Summa bundet eget kapital 873 706 885 351
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -237 560 -237 560
Arets resultat 109 359 -11 645
Summa fritt eget kapital -128 201 -249 205
Summa eget kapital 745 505 636 146
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4770 335 6 838 683
Summa langfristiga skulder 4770 335 6 838 683
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 374 598 1480 598
Leverantdrsskulder 117 570 59 003
Skatteskulder 8 633 11 551
Ovriga skulder 9 1253 1253
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 172 138 176 532
Summa kortfristiga skulder 3674192 1728 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 190 032 9 203 766
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

109 359
290 112

399 471
-15133
-9 398
58 567

-7 312
426 195

-174 348
-174 348

251 847

253 817

505 664

8 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

-11 645
289 956

278 311
-4 305
-8 368
-7 113

-30 503
228 022

-166 348
-166 348

61674

192 143

253 817
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

| 2021 ars bokslut andrades hanteringen av periodisering av vissa kostnader andrats jamfort
med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan

aren. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning

och revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnadens
varde har tidigare skrivits av med lika stort belopp som amorterats pa fastighetens lan. Fran
och med 2014 skrivs byggnader och inventarier av systematiskt 6ver tilgangens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 15-40 ar
Markanlaggning 20 ar
Bredbandsnat 10 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 2 098 332 kr.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverfoéring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berédknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Ersattning dvrigt

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskoétsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snorodjning
Forbrukningsinventarier/material
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Léner och andra ersattningar till dvriga anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2022

949 932
328 252
42 000
47 500
55 402

0

5978
1429 064

2022

59 036
51 253
77912
169 445
101 357
142 195
44 465
5 662

6 079
21027
30 009
54 592
763 032

2022

47 600
27 274
24 996
99 870

10 (13)

2021

931 182
313 707
37 000
51750
62 301
1600
4278
1401 818

2021

133 276
138 796
75 540
167 633
80 252
106 669
40718
14 642
4 890
20 508
36 699
47 022
866 645

2021

42 300
27774
23130
93 204

Foéreningen har under aret haft en person anstalld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststallda av féreningsstamman.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ingadende anskaffningsvarde markanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bostader
Lokaler

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto

2022-12-31

12 020 209
0
12 020 209

-3 1561 940

-290 112
-3 442 052

8 578 157
14 927 000
4 822 000
19 749 000
19 394 000

355 000
19 749 000

2022-12-31

8 536 000
8 536 000

2022-12-31

505 664
505 664

11 (13)

2021-12-31

11 977 847
42 362
12 020 209

-2 861 984
-289 956
-3 151 940

8 868 269
10 589 000
3444 000
14 033 000
13 416 000

617 000
14 033 000

2021-12-31

8 536 000
8 536 000

2021-12-31

253 817
253 817
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Nordea 0,700
Notdea 3,330
Stadshypotek AB 0,760
Stadshypotek AB 1,000
Nordea 1,000
Nordea 1,000

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
ranteandring
2023-08-16
2024-06-19
2024-09-01
2024-09-30
2025-08-20
2025-09-17

Lanebelopp
2022-12-31
3294 000
1328 000
149 797

787 036
1188 750
1397 350
8144 933

3374 598

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31
3 366 000

1 368 000
153 073

796 108
1209 750
1426 350

8 319 281

1480 598

Om fem ar beradknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 381 943 kronor, férutsatt att
lanen omsatts pa nytt vilket féreningen har for avsikt att gora.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:
Nasta ars beraknade amortring: 80 598 kr
Nasta ars omsattning av lan: 3 294 000 kr

Not 9 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Sundsvall den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Angelica Tjernstrom
Ordférande

Lisa Sundin

Jonathan Brodin

2022-12-31

612
641
1253

2021-12-31

612
641
1253

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Liljan 10, org.nr 789200-0253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liljan 10 fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Liljan 10 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jerry Johansson

Auktoriserad revisor
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