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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger foreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |6pande skotsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér foreningens operativa verksamhet och
faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att lAmna motioner till stamman. Alla motioner som lamnats
in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i frdgor de vill att stAmman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt
av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti Idgenheten i gott skick. Bostadsratten
kan séljas, arvas eller dverlatas pa samma séatt som andra tillgadngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats
kollektivt av foéreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utdékade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av
fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen &r ett kooperativ folkrérelseféretag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar
och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de bostadsrattsféreningar som ar
kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och
miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och I1SO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt
for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans 6ppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
drenden(motioner) som angetts i kallelsen
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Styrelsen for RBF Tallmon far hédrmed

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-05-05. Nuvarande stadgar registrerades 2016-07-26.
Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Arets resultat uppvisar ett underskott med -5 058 tkr. Underskottet beror pa balkongprojektet som lyfts ur
underhéllsfonden. Efter fondforéndring blir resultatet +7,5 tkr.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an. '

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
frdn 744% till 125%.

I resultatet ingar avskrivningar med 157 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 901 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna fastigheten Kaggen 1 i Sundsvalls kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 60
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1963. Fastighetens adress dr Harmonigatan 14-20 och Kubikenborgsgatan 15 i
Sundsvall.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 18
3 rum och kdk 21
4 rum och kok 9

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 49
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Total bostadsarea 3812 m?
Arets taxeringsvirde 29 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 23 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visternorrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 66 tkr och planerat underhall for 5 699 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningens underhéallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvédnds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 633 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2001

Byte lagenhetsdorrar 2006
Takbyte 2010
Ombyggnad ventilation 2010-2011
Drénering 2010-2011
Byte styrsystem-védrme 2012

Ny vatten- och servisledning 2013
Spolning avlopp 2016
Renovering tvittstugan Harmonigatan 2017

Byte av el 2019
Spolning av avlopp 2020
Kanalrensning ventilation 2021

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar
Avser 40% av kostnaden. Resterande 60%
Utbyggnad och inglasning balkonger 5698974 bokfort som investering
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Stenman Ordforande 2024

Synneva Sundquist Sekreterare 2024

Oscar Hogberg Vice ordférande 2023

Christine Lundmark Ledamot 2023

Ann Soéderholm Ledamot Riksbyggen Utses

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marcus Wounder Suppleant 2023

Mari Lofgren Suppleant 2024

Mattias Jonsson Suppleant 2023

Veronica Soderberg Suppleant Riksbyggen Utses

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Fortroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Wiklund 2023
Per Olov Sundqvist 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen genomfort ett balkongprojekt med utbyggnad och inglasning av balkongerna. For
detta togs nya lan om 9,5 mkr upp och 4,75 mkr finansierades ur féreningens egna kassa.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 73 personer.

Foreningens arsavgift déndrades senast 2022-01-01, d& den hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 3,5 %
fran och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 762 kr/m?*/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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R fi hela Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3053 3010 3000 2919 2 894
Resultat efter finansiella poster -5 059 776 830 241 125
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 166 152 126 121 115
Soliditet % 12 66 63 59 56
Likviditet % exkl kortfristiga lan och
inkl nésta ars amortering 125 744 724 610 706
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 762 751 743 715 704
Driftkostnader, kr/m? 1917 438 412 519 552
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 422 429 380 404 366
Rénta, kr/m? 53 11 12 14 15
Underhéllsfond, kr/m? 180 1 509 1296 1143 1076
Lén, kr/m? 3215 787 813 839 866
2250
2000
1750
1500
1250
1000
750
- - ———
-~ ¢—-
0 - n - -
fa 2018 2019 2020 2021

-0~ Driftkostnader, kr/m2

-~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

- Rédnta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingéar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringari e

get kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 226 638 5751837 157 000 776 416
Disposition enl. drsstimmobeslut 776 416 2776 416
Reservering underhéllsfond 633 000 633 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -5 698 974 5698 974
Arets resultat 25058513
Vid arets slut 226 638 685 863 5999 390 -5 058 513
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 933 415
Arets resultat -5058 513
Arets fondavsittning enligt stadgarna -633 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 5698 974
Summa 940 876
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 940 876

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3052 740 3010385
Ovriga rorelseintikter Not 3 278 115 228 813
Summa rorelseintikter 3330 855 3239198
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7307 824 -1 670 871
Ovriga externa kostnader Not 5 -465 887 -472 711
Personalkostnader Not 6 -166 500 -164 910
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -157 087 -157 087
Summa rorelsekostnader -8 097 298 -2 465 579
Rorelseresultat -4 766 443 773 619
Finansiella poster
Andelsutdelning frén Riksbyggen 34752 34752
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20015 11 184
Réntekostnader och liknande resultatposter -346 837 -43 140
Summa finansiella poster =292 070 2797
Resultat efter finansiella poster -5 058 513 776 416
Arets resultat -5 058 513 776 416
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 072 559 4 681 184
Summa materiella anldggningstillgangar 13 072 559 4 681 184
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 9 362 000 362 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 362 000 362 000
Summa anlidggningstillgingar 13 434 559 5043 184
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 190 190
Ovriga fordringar 1388 6425
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 227 684 221 801
Summa kortfristiga fordringar 229 262 228 416
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1 686 773 5280 542
Summa kassa och bank 1686 773 5280 542
Summa omséttningstillgdngar 1916 035 5508 958
Summa tillgangar 15 350 595 10 552 142
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 638 226 638
Fond for yttre underhall 685 863 5751837
Summa bundet eget kapital , 912 501 5978 475
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5999 389 157 000
Arets resultat -5 058 513 776 416
Summa fritt eget kapital 940 876 933 415
Summa eget kapital 1853377 6911 891
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 11365 128 2 358 686
Summa langfristiga skulder 11 365 128 2 358 686
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 892 298 641 164
Leverantorsskulder ‘ 35261 147 616
Skatteskulder 15 005 4452
Ovriga skulder 52 877 55 449
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1136 648 432 884
Summa kortfristiga skulder 2132089 1281 565
Summa eget kapital och skulder 15350 595 10 552 142
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmidnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Stambyte Linjér 67
Elbyte Linjér 40
Balkonger Linjar 50

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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R fi hela Livet

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2905 284 2 862 336
Hyror, p-platser 88 200 88 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3300 -5250
Elavgifter 62 556 64 949
Summa nettoomséttning 3052740 3010 385
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Tv och bredband 208 800 208 800
Balkongtilldgg 57 042 0
Pant- och dverlatelseavgifter 11787 19 021
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 2
Ovriga rorelseintikter 485 990
Summa oOvriga rorelseintékter 278 115 228 813
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -5 698 974 -37 000
Reparationer -65 939 -73 530
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -87 000 -71 400
Arrendeavgifter -4 633 0
Forsdkringspremier -47 761 -46 614
Tv och bredband -194 158 -192 870
Aterbéring frén Riksbyggen 5300 4600
Serviceavtal -23 398 -45 896
Obligatorisk ventilationskontroll -27 000 -36 750
Bevakningskostnader -9 060 -8 610
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -7 448 -6 688
Sné- och halkbekdmpning -142 252 -144 296
Forbrukningsinventarier -6 415 -15 024
Fordons- och maskinkostnader =75 -514
Vatten =222 207 -229 864
Fastighetsel -223 116 -216 149
Uppvéarmning -454 830 -464 501
Sophantering och dtervinning -94 185 -85 765
Tradgardsskotsel -4 674 0
Summa driftskostnader -7 307 824 -1 670 871
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -389 598 -385 444
Administration -834 0
IT-kostnader -5 640 -5 640
Arvode, yrkesrevisorer -13 875 -13 500
Ovriga forvaltningskostnader -16 862 -16 821
Kreditupplysningar -2 087 -233
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15 656 -17 605
Kontorsmateriel 0 -4 954
Telefoni -11 692 -11 715
Medlems- och foreningsavgifter -5400 -2 700
Bankkostnader -2 505 -1 550
Ovriga externa kostnader -1739 -12 549
Summa ovriga externa kostnader -465 887 -472 711
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -34 000 -33 997
Sammantridesarvoden -39 500 -38 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -52 000 -52 000
Ovriga kostnadsersittningar -1200 -1 200
Sociala kostnader -39 800 -39413
Summa personalkostnader -166 500 -164 910
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -65 342 -65 342
Avskrivningar tillkommande utgifter -91 745 -91 745
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -157 087 -157 087

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4356 137 4356 137
Mark 112 000 112 000
Tillkommande utgifter 4 829 000 4 829 000
9297 137 9 297 137
Arets anskaffningar
Balkonger 8 548 462 0
8 548 462 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 845 599 9 297 137
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 567 905 -3 502 563
Tillkommande utgifter -1 048 048 -956 303
-4 615 953 -4 458 866
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -65 342 -65 342
Arets avskrivning tillkommande utgifter -91 745 -91 745
-157 087 -157 087
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 773 040 -4 615 953
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 072 559 4681184
Varav
Byggnader 722 890 788 232
Mark 112 000 112 000
Tillkommande utgifter 12 237 669 3780 952
Taxeringsvarden
Bostéder 29 000 000 23 800 000
Totalt taxeringsvérde 29 000 000 23 800 000
varav byggnader 22 400 000 18 200 000
varav mark 6 600 000 5600 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
724 andelar 4 500 kr i Intresseforeningen Vésternorrland 362 000 362 000
Summa andra langfristiga fordringar 362 000 362 000
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Not 10 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 300 300
Bankmedel 23 348 3714619
Transaktionskonto 1 663 125 1 565 622
Summa kassa och bank 1686 773 5280 542
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 12 257 426 2 999 850
Nasta ars amortering/omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -892 298 -641 164
Langfristig skuld vid arets slut 11 365 128 2 358 686

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,69% 2023-10-30 623 374,00 0,00 10 500,00 612 874,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2024-12-30 555 520,00 0,00 20 000,00 535 520,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2025-10-30 591 192,00 0,00 17 388,00 573 804,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2026-10-30 541 224,00 0,00 13 532,00 527 692,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2026-12-01 128 000,00 0,00 19 204,00 108 796,00
STADSHYPOTEK 4,32% 2027-12-30 560 540,00 0,00 19 300,00 541 240,00
SWEDBANK 2,06% 2030-02-25 0,00 3200 000,00 48 000,00 3 152 000,00
SWEDBANK 2,10% 2031-02-25 0,00 3200 000,00 48 000,00 3 152 000,00
SWEDBANK 2,14% 2032-02-25 0,00 3100 000,00 46 500,00 3 053 500,00
Summa 2 999 850,00 9 500 000,00 242 424,00 12 257 426,00

“Senast kinda réntesatser

Lan som forfaller inom 12 manader har redovisats som kortfristiga &ven om lanen bara ska omforhandlas och forlangas.

Not Stallda sakerheter

2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

12 500 000

5326 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Monica Stenman Synneva Sundquist

Oscar Hogberg Christine Lundmark

Ann Séderholm

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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Verifikat

Transaktion 09222115557489819878

Dokument

209007_Arsredovisning 2022

Huvuddokument

17 sidor

Startades 2023-03-28 11:01:41 CEST (+0200) av Ida
Wallgren (IW)

Fardigstéllt 2023-04-05 11:18:31 CEST (+0200)

Initierare

| IdaWallgren (IW)
i Riksbyggen
| ida.wallgren@riksbyggen.se

Signerande parter

Monica Stenman (MS)
monica.stenman@kubal.se

-

f

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MONICA STENMAN"
| Signerade 2023-03-30 17:34:13 CEST (+0200)

Oscar Hogberg (OH)
ohogberg93@gmail.com

5 b ¢

o |

Bankl D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Oscar Hégberg"
Signerade 2023-04-04 17:13:58 CEST (+0200)

Ann Séderholm (AS)
Ann.Soderholm@riksbyggen.se

1/2

Synneva Sundquist (SS)
synnovemarell@hotmail.com

i

Bank!/ /D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"SYNNEVA MARELL SUNDQUIST"
Signerade 2023-03-29 12:36:30 CEST (+0200)

Christine Lundmark (CL)
christine.lundmark@gmail.com

3‘(’)

]

Bank!/[D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CHRISTINE LUNDMARK"
Signerade 2023-03-31 11:34:34 CEST (+0200)

Niklas Antonsson (NA)
KPMG AB
niklas.antonsson@kpmg.se
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Namnet som returnerades frdn svenskt BanklD var "ANN

SODERHOLM"
Signerade 2023-03-31 17:19:16 CEST (+0200)
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Bank/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"NIKLAS ANTONSSON"
Signerade 2023-04-05 11:18:31 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tallmon, org. nr 789200-4198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Tallmon for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-

ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-

terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Tallmon, org. nr 789200-4198, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Tallmon
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-

. gen.

Sundsvallden 2023-04-05

KPMG AB
DocuSigned by:
Ao ontonsson

—746771022E4DAFE...
Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Riksbyggen Bostadsréattsforening Tallmon, org. nr 789200-4198, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse &r exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k. aktivsidan)
visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrékningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan fér underhall av foreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-beréattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
handelser.

] ARSREDOVISNING RBF Tallmon Orgnr 789200-4198

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar stérre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet &r
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avséattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras Over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet ar skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det &r finansierad med lan. God soliditet &r 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberttelse,
resultatrdkning, balansrakning och revisionsberéttelse.
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen for

R B F Ta I I m O n RBF Tallmon i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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