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Styrelsen f"r Brf Bokh!llaren f!r h rmed uppr tta !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). 

F!rvaltningsber#ttelse

Verksamheten

F!reningens #ndam"l
F"reningen, som  r en  kta bostadsr ttsf"rening, har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter och lokaler
under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven omfatta mark som ligger i
anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement till
bostadsl genhet eller lokal. Bostadsr tt  r den r tt i f"reningen som en medlem har p! grund
av uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.

F!reningens byggnad och l#genhetsf!rdelning
F"reningens fastighet, Bokh!llaren 17, bebyggdes 1983. 
F"reningen registrerades 1982-07-26 och den ekonomiska planen registrerades 1982-07-26. 
Fastigheten  r bel gen p! S"dra J rnv gsgatan 1,3 o 5,$stra L!nggatan 2 o 4 och
Nybrogatan 31, Sundsvall. 
P! fastigheten finns fyra bostadshus inneh!llande 107 l genheter som uppl!ts med bostadsr tt
samt en hyreslokal. P! fastigheten finns  ven 44 garage och 44 parkeringsplatser. 

L genhetsf"rdelning:
  2 st 1 rum och kokvr!
  6 st 2 rum och kokvr!
  5 st 1 rum och k"k 
31 st 2 rum och k"k 
26 st 3 rum och k"k 
37 st 4 rum och k"k

Total fastighetsyta: 8 717 m2
Total bostadsyta: 8 140 m2
Total lokalyta: 37 m2

F"reningens fastighet har under !ret varit fullv rdef"rs krad i L nsf"rs kringar AB. 
I f"rs kringen ing!r  ven till ggsf"rs kring f"r bostadsr ttsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen
F"reningen har en g stl genhet f"r uthyrning.

F!rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har under !ret sk"ts av F"rvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Bostadsr ttsf"reningen har en underh!llsplan som visar fastighetens planerade
underh!llsbehov de kommande fem !ren. Underh!llsplanen uppdateras varje !r i samband
med att fastigheten besiktas och planen baseras fr mst p! fastighetens skick och !terst!ende
livsl ngd men  ven p! styrelsens och medlemmarnas "nskem!l.  
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Beskattning
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s f"reningen
 r en  kta bostadsr ttsf"rening. Fastighetsavgiften f"r hyreshus  r 1 519 kronor per
bostadsl genhet, dock blir avgiften h"gst 0,3% av taxeringsv rdet f"r bostadshus med
tillh"rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsv rde.

V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
F"rutom det l"pande underh!llet p! 781 672 kronor har f"reningen under !ret genomf"rt
periodiskt underh!ll f"r totalt 1 244 174 kronor.
Brf Bokh!llaren har under r kenskaps!ret haft tv! stycken medlemsm"ten, ett i april och ett i
oktober. Styrelsen har informerat om ekonomi, p!g!ende och kommande projekt.
Medlemmarna har st llt fr!gor och lagt f"rslag och synpunkter p! ett flertal omr!den inom
f"reningens verksamhet. El och ekonomi  r det som medlemmarna haft mest fr!gor om.

En s rskild utredningsgrupp best!ende av fyra medlemmar har utsetts av styrelsen f"r att
utreda kommande behov av parkering, el laddning f"r el och hybridbilar samt behov av bil pool.
Detta har resulterat i att styrelsen har beslutat att under 2023 investera i 44 st ladd stationer f"r
el och hybridbilar p! parkeringsd cket. Styrelsen har ans"kt om och f!tt beviljat bidrag p! 50%
av kostnaden f"r ladd stationerna.

F"reningen har i juni 2022 f!tt nya asfalterade g!ngv gar med ny kantsten, vilket
medlemmarna uppskattat, d! hela innerg!rden nu upplevs finare och fr schare.

Tv ttstugan p! $stra L!nggatan 4 har renoverats p! v!ren 2022 efter beslut av styrelsen om
att alla tv ttstugor ska ha samma standard och fr scha lokaler. Styrelsen har ocks! beslutat att
tv ttstugan p! S"dra J rnv gsgatan 3 och 5 ska renoveras v!ren 2023.

Det gamla tr  staketet efter $stra L!nggatan har bytts ut mot ett svart metallstaket. Alla
balkongpl!tar p! markplan p! samma gata har ocks! bytts ut.

F"reningen har utifr!n underh!llsplan g!tt igenom all belysning p! gemensamma ytor, vilket
resulterade i uppgraderad belysning i ett trapphus och p! parkeringsd ck till Led belysning.
Beslut finns att all belysning p! gemensamma ytor ska uppgraderas inom dom n rmsta !ren.

Ett av de st"rre underh!llsarbetena som gjordes under 2022 var att byta ut alla ventiler p!
vattenledningar och att spola alla stammarna i alla huskroppar. Rapporten styrelsen f!tt  r att
stammarna  r i gott skick och beh"ver inte !tg rdas de n rmsta 10 !ren.

F"reningen har genomf"rt st ddag i maj och oktober 2022 med god uppslutning av
medlemmar. Vid b!da tillf llena var det "ver 30 medlemmar som deltog. F"reningen bj"d p!
hamburgare, korv och fika.

Loppisen som var inbokad under !ret fick tyv rr st llas in, men styrelsen har beslutat att loppis
ska genomf"ras maj 2023, i samband med att container finns p! plats.
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Medlemsinformation

Vid r kenskaps!rets utg!ng var samtliga bostadsr tter i f"reningen uppl!tna. 
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan: 143
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets slut: 144

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie f"reningsst mman 2022-03-17 haft f"ljande
sammans ttning:

Vald till:
Ordinarie Roger Groth Ordf"rande 2023

Christer Laurin Ledamot 2023
B"rje N slund Ledamot 2023
Pia Selling Ledamot 2024

Suppleant Annika Hansson

Styrelsen har under r kenskaps!ret haft 12 protokollf"rda sammantr den.

Revisorer KPMG

Valberedning Styrelsen fick i uppdrag att utse ny valberedning

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-05-06. 

Fler"rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettooms ttning 6 600 6 592 6 576 6 624 6 500
Resultat efter finansiella poster 500 1 553 1 637 1 584 -112
Soliditet (%) 32,42 30,17 26,63 23,63 20,29
#rsavg bost der, genomsnitt/kvm boyta 714 714 714 714 714
V rmekostnad per kvm totalyta 53 46 43 49 49
Elkostnad per kvm totalyta 100 66 78 99 99
Vattenkostnad per kvm totalyta 48 39 43 37 29
Fastighetsl!n per kvm totalyta 3 612 3 899 4 140 4 266 4 443
Skuldr nta (%) 1,20 1,06 1,07 1,37 1,56

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

I 2021 !rs bokslut  ndrades periodiseringen av fj rrv rme, el, vatten, renh!llning och
revisionsarvode j mf"rt med hur de behandlats tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten
mellan !ren.
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F!r#ndringar i eget kapital
Inbetalda Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

insatser underh"ll resultat resultat

Belopp vid !rets ing!ng 2 746 948 9 667 340 1 083 366 1 553 306 15 050 960
Avs ttning fond f"r yttre
underh!ll 1 553 306 -1 553 306 0
Disposition av
f"reg!ende
!rs resultat: 1 553 306 -1 553 306 0

#rets resultat 499 506 499 506

Belopp vid "rets

utg"ng 2 746 948 11 220 646 1 083 366 499 506 15 550 466

F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 083 366
!rets vinst 499 506

1 582 872

disponeras s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll, stadgeenlig reservering 307 452
reservering fond f"r yttre underh!ll, ut"ver stadgeenlig reserv. 192 054
i ny r kning "verf"res 1 083 366

1 582 872

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning
samt kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

R!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m. m.
Nettooms ttning 2 6 600 458 6 592 031
$vriga int kter 0 418 795

Summa r!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m. 6 600 458 7 010 826

R!relsekostnader
Driftskostnader 3 -4 699 291 -3 914 832
$vriga externa kostnader -183 085 -329 455
Personalkostnader 4 -97 402 -108 604
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar -744 360 -736 848

Summa r!relsekostnader -5 724 138 -5 089 739

R!relseresultat 876 320 1 921 087

Finansiella poster
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter 12 417 0
R ntekostnader och liknande resultatposter -389 231 -367 781

Summa finansiella poster -376 814 -367 781

Resultat efter finansiella poster 499 506 1 553 306

Resultat f!re skatt 499 506 1 553 306

 rets resultat 499 506 1 553 306
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Balansr#kning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLG NGAR

Anl#ggningstillg"ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar
Byggnader och mark 5 43 742 263 44 476 075
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 6 42 154 52 702
P!g!ende nyanl ggningar 7 0 0

Summa materiella anl#ggningstillg"ngar 43 784 417 44 528 777

Summa anl#ggningstillg"ngar 43 784 417 44 528 777

Oms#ttningstillg"ngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 706 10 255
$vriga fordringar 16 302 4 831
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 216 438 196 084

Summa kortfristiga fordringar 244 446 211 170

Kassa och bank
Kassa och bank 8 3 930 586 5 150 351

Summa kassa och bank 3 930 586 5 150 351

Summa oms#ttningstillg"ngar 4 175 032 5 361 521

SUMMA TILLG NGAR 47 959 449 49 890 298
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Balansr#kning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 746 948 2 746 948
Fond f"r yttre underh!ll 11 220 646 9 667 340

Summa bundet eget kapital 13 967 594 12 414 288

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 083 366 1 083 366
#rets resultat 499 506 1 553 306

Summa fritt eget kapital 1 582 872 2 636 672

Summa eget kapital 15 550 466 15 050 960

L"ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 7 800 000 9 185 887

Summa l"ngfristiga skulder 7 800 000 9 185 887

Kortfristiga skulder
Leverant"rsskulder 379 318 312 882
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 23 685 887 24 800 000
Skatteskulder 18 303 11 344
$vriga skulder 10 0 39 264
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 525 475 489 961

Summa kortfristiga skulder 24 608 983 25 653 451

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 959 449 49 890 298
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

Den l!pande verksamheten
#rets resultat 499 506 1 553 306
Avskrivningar 744 360 736 848

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten

f!re f!r#ndring av r!relsekapital 1 243 866 2 290 154

Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet
F"r ndring av kortfristiga fordringar -32 075 792 869
F"r ndring av leverant"rsskulder 66 436 12 546
F"r ndring av kortfristiga skulder 2 007 -261 323

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten 1 280 234 2 834 246

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar 0 -220 664

Kassafl!de fr"n investeringsverksamheten 0 -220 664

Finansieringsverksamheten
Amortering av l!n -2 500 000 -2 100 000

Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten -2 500 000 -2 100 000

 rets kassafl!de -1 219 766 513 582

Likvida medel vid "rets b!rjan

Likvida medel vid !rets b"rjan 5 150 351 4 636 769

Likvida medel vid "rets slut 3 930 585 5 150 351
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens
allm nna r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

I 2021 !rs bokslut  ndrades periodiseringen av fj rrv rme, el, vatten, renh!llning och
revisionsarvode j mf"rt med hur de behandlats tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten
mellan !ren.

Materiella anl#ggningstillg"ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar.
Utgifter f"r f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas
redovisade v rde i balansr kningen. Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som
kostnader i resultatr kningen. 

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod
enligt en linj r avskrivningsplan varvid f"ljande avskrivningstider har till mpats:

Ursprunglig byggnad 100 !r
Hiss 50 !r
L genhetsd"rrar 50 !r
Moloker 30 !r
Ventilation 30 !r
Nyinvestering tv ttstugor 20 !r
Inventarier 10 !r

Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning. 

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr"vning ber knas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erh!llas avseende aktuellt !r
samt justeringar avseende tidigare !rs aktuella skatt. H"gsta F"rvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att r nteint kter h nf"rliga till fastigheter inte ska beskattas n r det g ller
 kta bostadsr ttsf"reningar.
F"reningen har ett taxerat underskott som vid !rets slut uppg!r till 38 559 903 kr.

F!reningens fond f!r yttre underh"ll

Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till
resultatdisposition. Reservering g"rs i enlighet med f"reningens stadgar eller underh!llsplan.
Efter att beslut tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r
yttre underh!ll. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av f"reningens tillg!ngar som finansierats med eget kapital,
ber knas som f"rh!llandet mellan eget kapital och tillg!ngar.
Fastighetens bel!ning per kvadrat ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets
utg!ng i f"rh!llande till fastighetens totala 8 717 antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad exklusive r ntebidrag i
f"rh!llande till genomsnittliga fastighetsl!n.

Not 2 Nettooms#ttning
2022 2021

#rsavgifter bost der 5 809 815 5 812 717
Hyror uthyrningsrum 21 250 18 750
Hyror lokaler 5 196 5 196
Hyror garage 184 350 183 750
Hyror parkeringar 130 000 129 150
Gemensamhetsel 288 285 286 709
TV, bredband, telefoni 128 300 128 400
Avgift andrahandsuthyrning 3 206 3 570
$verl!telse- och pants ttningsavgifter 17 556 23 789
$vriga int kter 12 500 0

6 600 458 6 592 031

Not 3 Driftskostnader
2022 2021

L"pande underh!ll 781 672 399 619
Periodiskt underh!ll 1 244 174 1 049 217
Fastighetssk"tsel/st dning entreprenad 105 999 277 233
Uppv rmningskostnader 466 629 400 744
Vatten- och avloppsavgifter 391 570 337 312
Elavgifter 816 869 579 610
Renh!llning 207 155 176 019
Sn"r"jning 61 814 31 090
F"rbrukningsinventarier/materiel 44 031 73 579
Fastighetsf"rs kring 83 261 81 542
Kabel-TV 308 744 337 984
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 187 373 170 883

4 699 291 3 914 832

Not 4 Personalkostnader
2022 2021

Arvoden till styrelsen 80 450 86 600 
Arvoden "vrigt 0 7 120 
Sociala avgifter enligt lag och avtal 16 952 14 884 

Summa 97 402 108 604 
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ing!ende anskaffningsv rden byggnad 55 796 232 55 420 881
Ing!ende anskaffningsv rde markanl ggning 455 760 455 760
#rets anskaffningar 375 351

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 56 251 992 56 251 992

Ing!ende avskrivningar -14 550 917 -13 824 617
#rets avskrivningar -733 812 -726 300

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -15 284 729 -14 550 917

Mark 2 775 000 2 775 000

Utg"ende v#rde mark 2 775 000 2 775 000

Utg"ende redovisat v#rde 43 742 263 44 476 075

Taxeringsv rden byggnader 75 512 000 63 505 000
Taxeringsv rden mark 26 972 000 21 172 000

102 484 000 84 677 000

Bokf"rt v rde byggnader 40 967 263 41 701 075
Bokf"rt v rde mark 2 775 000 2 775 000

43 742 263 44 476 075

Byggnadens taxeringsv rde  r uppdelat enligt f"ljande: 
Bost der 100 000 000 kr
Lokaler 2 484 000 kr.

Not 6 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ing!ende anskaffningsv rden 105 438 105 438

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 105 438 105 438

Ing!ende avskrivningar -52 736 -42 188
#rets avskrivningar -10 548 -10 548

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -63 284 -52 736

Utg"ende redovisat v#rde 42 154 52 702

Not 7 P"g"ende  anl#ggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ing!ende anskaffningsv rden, hiss 0 154 687
Omklassificeringar, hiss -154 687

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 0 0

Utg"ende redovisat v#rde 0 0

https://sign.visma.net/sv/document-check/625e0caf-c7df-483e-99b7-23efe8d40153

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Brf Bokh!llaren

Org.nr 716414-1843

12 (13)

Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Nordea f"retagskonto 18 663 5 401
Swedbank f"retagskonto 3 811 797 5 144 951
SEB 100 125 0

3 930 585 5 150 352

Not 9 Skuld till kreditinstitut

L"ngivare

R#ntesats

%

Datum f!r

r#nte#ndring

L"nebelopp

2022-12-31

L"nebelopp

2021-12-31
Stadshypotek 1,18 2022-04-30 0 16 050 000
SEB 0,46 2022-11-28 0 8 550 000
Stadshypotek 1,26 2023-03-30 9 185 887 9 385 887
SEB 1,50 2023-04-28 13 900 000
Nordea 4,23 2025-11-28 8 400 000

31 485 887 33 985 887

Kortfristig del av l!ngfristig
skuld 23 685 887 24 800 000

Om fem !r ber knas nuvarande skuld till kreditinstitut uppg! till 30 985 887 kr.

Kortfristig del av l!ngfristig skuld till kreditinstitut:
N sta !rs amortering: 600 000 kr
N sta !rs oms ttning av l!n: 23 085 887 kr
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Not 10 $vriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Personalens skatter 0 25 980
Sociala avgifter 0 13 284

0 39 264

Not St#llda s#kerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 54 528 000 54 528 000

54 528 000 54 528 000

#rsredovisningen  r undertecknad av styrelsens ledam"ter den dag som framg!r av den
elektroniska signeringen

Roger  Groth B"rje N slund
Ordf"rande

Christer Laurin Pia Selling

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska signering

KPMG

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i BRF Bokhållaren, org. nr 716414-1843

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Bokhållaren för år 2022.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovis-
ningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna 
en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:

identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll.

skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar.

drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent-
liga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
ler förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten.

utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF Bokhållaren för år 2022 samt av försla-
get till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende:

företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-
melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller

på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle 
ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Sundsvall

KPMG AB

Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor
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